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1. Előzmények: 
Az ingatlan Gyöngyös észak-nyugati részén, a Duránda nevezetű városrész-
ben, a Víg utcában található. A telek szabályos alakú, sík területen található. 
Megközelítése aszfaltos úton lehetséges. A környék infrastrukturálisan gyen-
gén ellátott, rendezetlen. Az utcában az épületek oldalhatáron kapcsolódnak 
egymáshoz, így a bontási munka bontási engedélyezési eljáráshoz nem kö-
tött.  
 

2. Helyszínrajzi elrendezés: 
Az 5973 helyrajzi számú telek utcára merőleges telekhatárokkal kapcsolódik a 
Víg utcához. A bal oldali telekhatár 12,89 méter, míg a jobb oldali 14,78 méter, 
így a keleti telekhatár szöget zár be az utcával.  
A meglévő bontandó lakóépület a telek bal oldali telekhatárára épült, utcára 
merőleges tetőgerinccel, teljes hosszban a keleti telekhatárig. 
A helyszíni bejáráson nem tudtunk bemenni a bontandó épületbe, csak a kerí-
tésen keresztül tudtunk fotókat készíteni.  
A telek hátsókertjében is található egy melléképület mely szintén bontandó. 
 

3. Építészeti leírás: 
A lakóépület földszintes kialakítású. Alaprajza hagyományos falusi paraszthá-
zakhoz hasonló háromosztatú kialakítású. Az épületbe az udvarról jutunk be 
kb. a közepén található ajtón keresztül. Középen helyezkedik el a konyha-
étkező, melyből két szoba nyílik, az utca felé található az első szoba, és a hát-
sókert felé a hátsó szoba. A hátsó szobából nyílik a mellékhelyiség.  Az épü-
letből 2020. évben kiköltöztették a lakókat és lezárták, hogy senki ne költöz-
hessen vissza. A lakatlan épület folyamatosan pusztul, a nyílászáróit széthord-
ták, lakhatatlan állapotba került.  
A tulajdonos Gyöngyös Város Önkormányzata az épület bontását tervezi.  

 
4. Főbb műszaki adatok: 

Telek adatok: 
Telek területe:     129,8 m2 

 Bruttó alapterület:      52,10 m2 

  Nettó alapterület:     40,46 m2 
  
5. Az épület anyagai és szerkezetei 

a) Alapozás-lábazat: 
Feltárások hiányában az alapozás milyenségére csak feltételezésekkel él-
hetünk. A főfalak, ismerve a korábbi időszakok építészeti stílusát, beton és 
tufakő alapra épülhettek. 
 

b) Talajnedvesség elleni szigetelés: 
Az épületnél a padlóvonal fölött nedvesedés, salétromosság tapasztalható, 
ami a szigetelés hiányára utal.  
 

c) Függőleges teherhordó szerkezetek és válaszfalak 
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A szerkezeti fal 38 cm-es kisméretű téglából készült, 25 cm vastagságban. 
A helyiségeket elválasztó főfalak szintén kisméretű téglából vannak 25 cm 
vastagságban. 
 

d) Födém 
Az épületnek fagerendás födéme van, melyek alsó felső deszkaborítást 
kaptak, alul nádazva-vakolva, felül agyagtapasztással.  
 

e) Tetőszerkezet – tetőfedés 
A tetőszerkezet nyeregtetős kialakítású az utcára merőleges gerinccel. A 
tetőfedés cserépfedés mely több helyen törött, hiányos, feltehetően beázik, 
így a szarufák is nedvesek, penészesek.  
 

f) Burkoló munkák 
Az épületben aljzatbeton burkolat található. 
 

g) Belső felületképzések 
A falak belső felületei durva-sima vakolattal ellátottak, rajta felületi repedé-
sek láthatók. Több réteg festés nyomaival találkoztunk a leválások alatt. 
 

h) Nyílászáró szerkezetek 
A nyílászárók az épületekből nagyrészt kibontásra kerültek, ami benn ma-
radt azok állapota, záródásuk vetemedés, deformálás miatt használhatat-
lan. Felületvédelmük hiányos, esetenként korhadt állapotú. Az utcai hom-
lokzaton maradt meg a fa nyílászáró a redőnnyel.  
  

i) Csapadék csatornázás – vízelvezetés 
A függőeresz és lefolyó csatorna nincs az épületeken. 
 

j) Homlokzatképzések 
A homlokzat simított vakolattal készült. A homlokzatokon sérült málló vako-
latok láthatók melyek időarányosan elhasználódtak. Több réteg festés 
nyomai láthatóak a leválások alatt. A nyeregtető deszkaoromzatos, nyitha-
tó padlásfeljáróval. 
 

k) Vízellátás – csatornázás 
A bontandó épületben nincs vízkiállás. 

 
l) Elektromos ellátás 

Az épület az utcai hálózatról kap elektromos betáplálást légvezetéken, 
mely a szolgáltató felé már jelezve lett, hogy szüntesse meg.  
A helyiségek mesterséges világítása mennyezeti lámpatestekkel volt meg-
oldva. 

 
6. Technológiai utasítások: 

 
A bontási munkákat csak szakember irányításával szabad végezni (felelős kivi-
telező, felelős műszaki vezető irányítása mellett). 
Az épületet teljesen ki kell üríteni, és el kell korlátozni a bontási munkák idejére. 
 
Az épület bontását az építéssel ellentétes technológiai sorrendben kell végezni, 
folyamatosan ügyelve a bontott épület állékonyságának fenntartására és a 
munkavédelmi előírások betartására. Első lépésben a tetőfedést majd a tető-
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szerkezetet kell visszabontani. A tető bontása során a szerkezet alatt tartóz-
kodni szigorúan tilos. A tető leszedésekor a függőleges tartószerkezetek állé-
konyságára fokozottan ügyelni kell. A függőleges tartószerkezetek elbontását 
mielőbb el kell végezni a tető stabilizáló hatásának megszűnése miatt.  
A bontás során a szerkezetet folyamatosan figyelni kell, védő ruházatott és vé-
dőfelszerelést viselni kell. A falak bontása géppel fog történni. Bontás során a 
szerkezet állékonyságát valamint a szomszédos épületek szerkezetét megfele-
lő szakember irányítása, jelenléte mellett lehet végezni. 
Az állékonysági kérdések megítélése a felelős műszaki vezető feladata, szük-
ség esetén statikus szakértő bevonásával, mely helyszíni művezetéssel, szem-
revételezéssel, kontrollszámításokkal, bontási naplóba való bejegyzéssel törté-
nik.  
A bontott anyagot a helyszínen deponálják, kérjük külön válogatni a cserepet, a 
faanyagot és a tégla szerkezeteket. A minősítést követően a kibontott anyagot 
az Önkormányzat által meghatározott helyre kell szállítani 10 km távolságon be-
lül. A felhasználhatókat beépíthetik épület felújítás során a szükséges épület-
szerkezetekbe, az építési törmeléket pedig a központi hulladéklerakó telepre 
szállítják. 
A bontott anyagok közül máshol még hasznosítható lehet javításhoz a cserép. 
A tető, vagy a födém faanyagai a későbbi építés alatt, segédszerkezetekhez 
használhatók fel.  
A többi bontási anyag hulladéklerakó telepre helyezendő el. 

 
7. Biztonságtechnika: 
 

Az épület tetőfedése és tetőszerkezetének bontása kézi munkával történik, ezért 
fokozott figyelmet igényel, megfelelő segédszerkezetek (állványok) igénybevéte-
lével. A tető és padlás már most is életveszélyes ezért fokozott figyelmet igényel. 
A bontás során a szerkezetet folyamatosan figyelni kell, védő ruházatott és védő-
felszerelést viselni kell. A további szerkezetek (födém, fal) bontása géppel fog 
történni. Bontás során a szerkezet állékonyságát valamint a szomszédos épüle-
tek szerkezetét megfelelő szakember irányítása, jelenléte mellett lehet végezni. 
A bontás során a szerkezet ismeretében veszélyes hulladék nem keletkezik. 
A bontási munkáknál a technológiai utasítások, a balesetvédelmi és óvórendsza-
bályok maradéktalanul betartandók. 
Az anyagok szállításánál tárolásánál és beépítésénél az MSZ. 04.-900-83., 901-
83., 902-83., 904-83., sz. szabvány, valamint a 47/1979. /XI.30./ MT. sz. rendelet 
munkavédelemről és a 31/1981./XI.28/ ÉVM. sz. rendelet a munka-védelem vég-
rehajtásáról szóló  előírásait szigorúan be kell tartani. 

 
8. Megjegyzések: 

A bontási tevékenységgel érintett építmény azbesztet nem tartalmaz, a tetőfe-
dés anyaga kerámia cserép. 

 
Eger, 2021. február 16. 

 
 

  
 Oláh István 
 Építésztervező 
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