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T A R T A L O M J E G Y Z É K  

 

 

Előzmények, tervezési feladat 

 

I. Jóváhagyandó munkarészek 

 

Településszerkezeti terv módosító határozattervezet 

       Településszerkezeti terv módosítás           TSZT-M  

Helyi Építési Szabályzat módosító rendelettervezet 

     Szabályozási terv módosítási javaslat                  SZT -M 

 

 

II.Alátámasztó munkarészek - Településrendezési terv leírása 

1. Településrendezési javaslat                 A0--4 

2. Közlekedés 

3. Tájrendezés, zöldfelület-fejlesztés 

4. Környezetvédelem, környezeti értékelés 

5. Közművek  

6. Kulturális Örökségvédelem 

 

III. Mellékletek 

Előzetes egyeztetés során beérkezett vélemények 

Önkormányzati határozatok 

Tulajdonlapok 
  

Rajzok 
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Előzmények, tervezési feladat 

 

 

Gyöngyös város önkormányzata a 
Településrendezési terv módosítá-
sát határozta el, a változtatási szán-
dék két területet érint. A terv előze-
tes egyeztetése lezajlott, a tervezett 
változtatások ellen elvi kifogás nem 
merült fel. A beérkezett vélemé-
nyeket figyelembe vettük és a terv-
hez mellékeljük. 

A terv teljes eljárással készül. 
 
 
 
 
 
 
 

Kivonat a TSZT 

 

A terv a 2012. augusztusában érvényben lévő OTÉK rendelkezés alapján készül. A tervmódosítások 
közül az 1. jelű, a lakóterületi fejlesztés területhasználatának korrekciója igényel kisebb 
településszerkezeti módosítást. A TSZT módosításban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben leírtak 
alapján, vizsgáljuk a térségi tervekkel való összevetést. 

1. terület: Északi Kálvária-partlakóterület bővítése 

/032/54-55, 032/214-215 és 032/25-27 hrsz-ú területeken/ A dombtetőn épülő lakóterületek mel-
lett új lakóingatlanok kialakítására lesz lehetőség. A magán tulajdonosok kezdeményezésére elin-
dított tervezés során a jelenlegi szerkezeti terv kis mértékben módosul, az út és az építési terüle-
tek, valamint a közpark aránya változik. A tervezési feladat, a tulajdon nagyságok figyelembevéte-
lével, reális telek nagyságok és lakóterület, valamint közpark kialakításának szabályozása, beépíté-
si javaslat kidolgozása.  

2.  terület:Felsővárosi temető területe (737/1,/2,738 hrsz-ú területek) 

Az önkormányzat a temető területén belül a meglévő szolgálati lakás helyén,- nagyobb épület építé-
sét határozta el. A 737/2 hrsz-ú földrészlet rendezésével kialakuló területen, a HÉSZ módosításával 
lehetővé kell tenni az alapfunkciót nem zavaró létesítmények megépítését.  

 
  

I.ütem 

É-i Kálváriapart lakóterület 

temető 
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I .  JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
  

mailto:proarch@t-online.hu


Gyöngyös 
Településrendezési Terv módosítás 

Pro Arch Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36, tel: (06/1)303-10-75, proarch@t-online.hu 

R. Takács Eszter vezető településtervező 

5 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

GYÖNGYÖS VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK …../2016.(…….)KTSZ HATÁROZATA 

284/2005.(IX.15.)KTSZÖNK HATÁROZAT MÓDOSÍTÁSA 

 

Határozati javaslat:  

 

1. jelű módosítás - Északi Kálvária-part 

Északi kálvária-part területén a lakóterületek és a közpark, valamint a közlekedési területek 
aránya TSZT-M jelű tervlap szerint módosul.  

1. 032/55 Hrsz-ú terület, 775 m2 közlekedési területből (Lke) kertvárosias lakó-
területi besorolásba kerül. 

2. 032/214, 032/215, 032/54Hrsz-ú területekből 2068 m2 Z közkert, közpark 
övezetből (Lke) kertvárosias lakóterületi besorolásba kerül. 

3. 032/55 hrsz-ú területből 422 m2 közlekedési területből Z közkert, közpark 
övezetbe kerül. 

4. 032/54, 032/215 Hrsz-ú területekből 383 m2közkert, közpark övezetből köz-
lekedési területi övezeti besorolás lesz. 

Indoklás: 

A módosítás lehetővé teszi, hogy a Kálvária-part lakóterület tovább fejlődjön. Az önkormányzat  tu-
lajdonosa legyen a tervezett közpark területnek, melyen rendezett sport és szabadidőpark, kilátó 
kialakítására van lehetőség.  

1.sz melléklet:TSZT-M tervlap 

2.sz melléklet: Településszerkezeti terv módosítás314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben előírt szöve-
ges munkarészek 

1. Településszerkezeti terv leírásának kiegészítése 
2. Változások 
3. Területi mérleg 
4. A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
5. Biológiai aktivitás-érték számítás 

 

 

Kelt: Gyöngyös, 2016. ……………….. 

 

……………………………………  ………………………………………….. 

Gyöngyös város Polgármestere          Gyöngyös város jegyzője 
  

mailto:proarch@t-online.hu




Gyöngyös 
Településrendezési Terv módosítás 

Pro Arch Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36, tel: (06/1)303-10-75, proarch@t-online.hu 

R. Takács Eszter vezető településtervező 

6 

 

1.  T e lepüléssz erkez et i  terv  l e í rásának  k iegész í tése 

1. Területfelhasználás 

A településrendezési terv módosítása két javaslatot tartalmaz:  

1. Északi Kálvária-part lakóterület bővítése /032/54-55, 032/214-215 és 032/25-27 hrsz-ú 
területeken/   

2. K-te jelű övezet építési előírásainak módosítása 

Ezek közül csak a lakóterület rendezése igényli a Településszerkezeti terv módosítását. 

A Kálvária lakóterület Gyöngyös város új lakóterületi fejlesztéseinek egyik területe. A településszer-
kezeti terv kismértékű módosítása a városi szövettől észak-nyugatra, a Kálvária dombon eddig kiépült 
kertvárosi jellegű lakóterület további építését szolgálja. A terület tulajdonosai és az önkormányzat 
közösen alakítja ki a területek súlypontjában lévő közparkot és az új építési telkeket. 

A módosítás során a közpark területe kis mértékben csökken, mellette kertes lakóterületen építési 
telkek rendezhetők. A területek arányának módosítása lehetővé teszi, hogy a mezőgazdasági terüle-
tek belterületi építési telekké váljanak. 

Új építési övezet, beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A településszerkezeti tervben lakóte-
rületi fejlesztésre kijelölt területeken belül került sor módosításra és a területek szabályozásának 
elkészítésére. A tervezett módosítások Gyöngyös város Településfejlesztési koncepciójával és az In-
tegrált Városfejlesztési Stratégiájával összhangban van. 

2. Közlekedés 

A területhasználat módosítás a település közlekedési infrastruktúráját nem befolyásolja. A tervezett 
lakóterületi fejlesztés mellett közművesített lakóutca van kiépítve. 

A tervezett beépítésekből adódó forgalom növekedés miatt a határoló utak átépítése, szabályozása 
nem szükséges. 

3. Tájrendezés és zöldfelületek 

Az Északi Kálvária- part lakóterület mellett szántó művelésű földek beépítése és a közpark kialakításá-
ra kerül sor.  

Várható hatások: A tervezett szabályozás alapján a lakóterületek mellett rendezett városi park kiala-
kítására lesz lehetőség a dombtetőn, ez tájképileg kedvező lesz. A területhasználat módosítás a táji 
értékekre és a település zöldfelületi rendszerére nincs kedvezőtlen hatással. A Területhasználat mó-
dosítások nem érintenek épített- vagy természeti környezeti értékeket. 

4. Környezetvédelem 

A területhasználat módosítások nem eredményeznek környezetvédelmi problémát. 

5. Közművek 

A területhasználat módosítások nem befolyásolják a település közmű infrastruktúráját. A tervezett 
lakóterületi fejlesztések mellett a közterületen kiépült közmű infrastruktúra a beépítések teljes ellá-
tását biztosítani tudja.  

6. Kulturális Örökségvédelem 

A tervezett módosítások táji és épített étéket nem érintenek.   
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2.  Változ ások 

A településrendezési terv módosítása kis mértékben változtatja meg Gyöngyös város településszer-
kezeti tervének tervezett területfelhasználását, és a település területhasználatát. A területhasználat 
változás összesen 3647 m2-t érint. A teljes területfejlesztés 10933 m2. A jelenlegi belterülethez kap-
csolódóan ezt a területet kell művelésből kivonni és belterületbe csatolni.  

A módosítással érintett terület a területhasználat és területváltozás szerint: 

 HRSZ Jelenlegi terület-
használat 

Jelenlegi területfel-
használás (TSZT) 

Tervezett terület-
használat 

(TSZT) 

Terü-
let  

(m2) 
1.1. 032/ 55 Ma, szántó közlekedési terület Lke 775  
1.2. 032/214,032/21

0032/54 
Ma, szántó  Z Lke 2068  

1.3.  032/54, 32/215 Ma, szántó Z közlekedési terület 383  
1.4. 032/55 Ma, szántó közlekedési terület  Z 422  

 Összesen: 3647 
 

3.  T erület i  mér l eg 

A Településrendezési tervet 2006-ban dolgozták ki, a jóváhagyott Településszerkezeti tervhez 
képesta teljes beépítésre szánt területnagyság a kijelölt fejlesztési területekkel együtt nem nő. A 
távlati fejlesztési területen belül a kertvárosias lakóterület 2834 m2-rel nő, míg a tervezett zöldfelület 
csökken.  

A település területi mérlege: 

Területfelhasználási egység Tervezett változás 
(ha) 

Beépített és beépítésre szánt területek  
Lakóterület Nagyvárosias Ln - 
 Kisvárosias Lk - 
 Kertvárosias lakóterület Lke 0,2843  
 Falusias Lf - 
Vegyes terület  Központi vegyes Vk - 
 Településközpont vegyes Vt - 
Gazdasági Kereskedelmi, szolgáltató Gksz - 
 Ipari GipZ - 
 Mezőgazdasági Gm - 
Üdülő Hétvégi házas Üh - 
 Üdülőházas Üü - 
Különleges  Bevásárló központ KbK - 
 Különleges, egészségügy Keü - 
 Hulladékkezelő területe Khu - 
 Közlekedési Kö - 
 Oktatási Kok  - 
 Sportcélú Ksp - 
 Szennyvíztisztító Ksz - 
 Temető Kte - 
 Vízmű Kv - 
 Vásár Kvá - 
 Mezőgazdasági üzem Kmű - 
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 Garázs Kg - 
 Sípálya Ksi - 
Beépítésre nem szánt területek  
Közlekedési és közműter. Közút KÖu -0,0814 
 Kötöttpályás közlekedési terület Kök - 
 Közműterület Kö - 
Zöldterület Közpark Zkp -0,2029 
Erdő Védett Ev  
Erdő Gazdasági  Eg  
Mezőgazdasági Általános Má -  
 Farmgazdasági Mf - 
 Kertgazdasági Mk - 
Vízgazdálkodási   V - 
Természetközeli terület   - 
Különleges Beépítésre nem szánt területek Kk - 
 Közmű Kkm - 
 Közlekedési Kkö - 
 Temető Kkte - 
    
 Anyagkezelő Kk-Ak - 

Összesen: 0,00 

4 .  A  területrendez ési  tervv el  v a ló  össz hang  igaz olása  

A 1. jelű terület Gyöngyös város közigazgatási területének északi részén fekszik, a Heves megyei Terü-
letrendezési terv Szerkezeti tervlapján városias települési térségen beül. A 2. jelű terület a város kele-
ti részén, szintén városias települési területen található. 

A jelenlegi tervben a térségi szerkezeti tervhez képest új települési terület nem kerül kijelölésre. 

5.  B iológ iai  akt iv i tás -ér ték  sz ámítás  

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény a 7.§ (3) b) pontjában 
megfogalmazottak szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai aktivitás értéke az átminő-
sítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet.  

Biológiai aktivitás érték növekedés 

Jelenleg: 
Felület terület BA mutató BA érték 

szántó terület 10 933 m2 3,2 34 985,6 
 
Tervezett: 

Felület terület BA mutató BA érték 
kétszintű növényzettel fedett zöldfelület 3529m2 6 21174 
kertes lakóterület 50%-os terültén kiala-
kított kertek területe 

5585m2x 0,5= 
2792,5 

6 16755 

közút 1834m2 1,4 2567,6 
  összesen:  40496,6, 6 

biológiai aktivitás érték: tervezett 40496, 6>meglévő 34985,6 

A biológiai aktvitás érték a közpark és a kertek intenzitásának várható növekedése miatt emelkedik.   
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Gyöngyös VárosÖnkormányzatának 

…./2016. (…….) rendelete 

 

Gyöngyös Város Helyi Építési Szabályzatáról elfogadott 

3/2007.(II.19.) KT.sz. rendelet módosítása 

 
Gyöngyösváros Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Ma-
gyarország Helyi Önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfej-
lesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. §-ban meghatározott feladatkörében 
eljáró államigazgatási szervek, érintett területi és települési önkormányzatok, továbbá a Partnerségi 
Egyeztetési Szabályzatban nevesített partnerek véleményének kikérésével a telkekhez fűződő sajátos 
helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan) az alábbi önkormányzati 
rendeletet alkotja meg. 

 

A rendelet hatálya 

1.§ 

(1) A rendelet területi hatálya kiterjed Gyöngyös közigazgatási területére.  

(2) Az építési szabályok területi lehatárolását a jelen rendelettel elfogadott szabályozási terv tartal-
mazza. A jelen szabályozási előírásokat a szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni.  

 

 

Beépítésre szánt területekre vonatkozó előírások 

2.§ 

(1) A GYÉSZ Gyöngyös város Helyi Építési Szabályzata (továbbiakban Rendelet) az általános rész II. 
Fejezetének 6. § kiegészült (14) bekezdéssel az alábbiak szerint: 

 „(14) Lakóterületen zavaró hatású nagyforgalmú kereskedelmi-szolgáltató létesítmény 
(vidámpark, cirkusz) nem helyezhető el időszakos vagy átmeneti jelleggel sem.”  

(2) A Rendelet általános rész II. Fejezetének 9.§ (3) bekezdése kiegészül új kertvárosias lakóterületi 
övezetre vonatkozó előírásokkal: 
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1 

Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 

  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Lk-600O30/5,0T50 600 O 30 5,0 T 50 N P 

(3) A Rendelet II. Fejezetének 9.§ új (4) bekezdéssel egészül ki: 

 „(4)  Az Északi Kálvária-part 600 m2 –es telkein építhető épületeknél a legnagyobb megen-
gedett párkány magasság a megengedett építmény magasság értékénél legfeljebb 
egy méterrel lehet nagyobb.”  

(4) A rendelet egyedi előírásai közül az „Északi Kálvária-part” területére vonatkozó, 38.§ (4) be-
kezdése módosul: 

„(4)  Az építési övezetekben: 

 - a minimális telekszélesség:17,00 m, kivéve az Lke-150Cs70/4,5T10 övezetet,és a Lk-600 
O30/5,0T50 jelű övezetet. A Lk-600O30/5,0T50 jelű kertvárosias lakóterületen kiala-
kítható telek legkisebb megengedett telekszélessége 15 m, legkisebb mélysége 40 m. 

- az oldalkert mérete: szabadonálló beépítésnél a maximális építménymagasság fele, ol-
dalhatáros beépítésnél: min. 5,00 m,kivéve a Lk-600 O30/5,0T50 jelű kertvárosias la-
kóterületet, ahol az oldalkert mérete minimum 4,0 m. „ 

(5) A rendelet egyedi előírási közül az „Északi Kálvária-part” területére vonatkozó, 38.§ (5) bekez-
dés törlésre kerül. 

(6) A Rendelet II. Fejezetének 22.§ Különleges temetőkre vonatkozó előírás  (Kt) (1) bekezdése 
módosul: 

 
„(1) A különleges temető-területen temetkezési célú létesítmények és kegyeletet nem 
sértő vendéglátó, kereskedelmi, szolgáltató létesítmények elhelyezésére szolgáló övezet. 

(7) A Rendelet II. Fejezetének 22.§ (2) bekezdésekiegészül: 
„(2) A Kt jelű különleges temető-területen hagyományos vagy urnafalas temetkezés épít-
ményei kialakíthatók. Elhelyezhetők továbbá a temetők üzemeltetéséhez szükséges épületek 
a (3) bekezdésben előírtakkal megegyező tömegképzéssel.Továbbáaz övezeteben a temetke-
zést kiszolgáló vendéglátó és kereskedelmi létesítmények építhetők a temető területhez kap-
csolódó önálló telken ” 
 

(8) A Rendelet II. Fejezetének 22.§ -a kiegészül (7) bekezdéssel. 
„(7) A Kt jelű különleges temető-területen a temetkezést kiszolgáló vendéglátó és keres-
kedelmi létesítmények részére kialakítható minimum 500 m2területű telek, mely az OTÉK elő-

                                                 
1. A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben   
2. A beépítés módja: Szabadonálló; Oldalhatáron álló 
3. A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban   
4. A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság m-ben   
5. A beépítés feltételének közművesítettségi mértéke: T-teljesen közművesített  
6. A zöldfelület legkisebb mértéke (%) 
7. A megengedett igénybevételi, kibocsátási, szennyezettségi határérték (N-normál; S-szigorított) környezeti érzé-

kenység 
8. A terepszint alatti építmények Szennyvíztároló(zárt); Ciszterna(csapadékvíz-tároló); Pince(ált.tár) 
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írása alapján legfeljebb 40%-ban építhető be. Az épületek megengedett építmény magassága 
maximum 6,0 m, a megengedett legkisebb zöldterületi fedettség 40%.   

 

Beépítésre nem szánt területekre vonatkozó előírások 

2.§ 

 

(1) A Rendelet III. Fejezetének 27.§ kiegészül (11) bekezdéssel: 

 „(11)A Z-2 jelű közpark övezetben elhelyezhető a játszó és sport park, sport és szabadidő 
létesítmény, vendéglátóhely, kilátó és a zöldfelület fenntartását szolgáló létesítmény, a 
megengedett beépítettség a telek 3%-ánál nagyobb nem lehet. A zöldfelületet legalább két-
szintes növénytakaróval fedetten kell kialakítani. Megengedett építmény- magasság 4,0 m, 
kivéve kilátó illetve kilátó vendéglátó terasz létesítmény esetében. A kilátó építmény ma-
gassága legfeljebb 10 méter lehet.  

 

Záró rendelkezések 

3.§ 

 

(1) A rendelet a jóváhagyás napján lép életbe. 

 

 

Kelt: Gyöngyös, 2016. 

 

……………………………………  ………………………………………….. 

Gyöngyös város Polgármestere          Gyöngyös város jegyzője 
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1. Településrendezés 

 Területi tervvel való összhang igazolása 

A két tervezési terület közül az 1-es jelű a város belterülete mellett, a 2. jelű a belterületi határon 
belül található. Mindkét terület a térségi terveken városias települési térségen belül helyezkedik el.  

 

Heves megye Térszerkezeti terv, 
 Gyöngyös város, kivonat 

 

 

1. Északi Kálvária-part 
2. Temető 

A térségi övezetek területe a módosításokkal 
nem változik, a megfeleltetést számszakilag 
vizsgálni nem szükséges. 

 

 

 

 

 

 

Gyöngyös város területhasználata a HEVES megye Területrendezési TervSzerkezeti terve alapján az 
alábbi térségi övezetekre tagolódik : 

HEVES MEGYE TRT 
Megyei térségi övezetek 
Városias települési térség 
Hagyományosan vidéki települési térség 
Erdőgazdálkodási térség 
Mezőgazdasági térség 
Vegyes területfelhasználású térség 
Vízgazdálkodási térség 
Építmények által igénybevett térség 

Övezeti tervlapok: 

Térségi övezetek Teljes külterületet 
érinti  

Települési területet 
határolja, érinti  

3.1. Országos ökológiai hálózat övezetei   

Ökológiai mag terület + - 
Puffer terület  - 

Ökológiai folyosó + - 
3.2. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület - - 
3.3. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület + - 
3.4. Komplex tájrehabilitációt igénylő terület + - 
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3.5. Tájképvédelmi területek   
Országos Tájképvédelmi területek + +/- 

Térségi Tájképvédelmi területek   
3.6. Történelmi település + +/- 
3.7.Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi 

terület 
+ + 

3.8. Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területé-
nek övezete 

+ - 

3.9. Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület + +/- 
3/12.Nagyvizi meder területe + - 

3.13. Földtani veszélyforrás területe + - 

3.14. Vízeróziónak kitett terület övezete + +/- 

3.15. Széleróziónak kitett terület övezete +  
 Széleróziónak erősen kitett terület övezete + +/- 

Széleróziónak közepesen kitett terület övezete +  

Széleróziónak gyengén kitett terület övezete +  

A városias térség melletti területeket az alábbi övezetek érintik: 
- 3.5.Országos Tájképvédelmi területek 
- 3.6.Történelmi települési terület 
- 3.9. Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület 
- 3.14.. Vízeróziónak kitett terület övezete 
- 3.15. Széleróziónak erősen kitett terület övezete 

3.5. Tájképvédelmi terület övezetre vonatkozóan a megyei térségi terv rendelkezik (12.§). A telepü-
lésszerkezeti terv mellett külön jogszabályban kell rögzíteni, hogy látványterv készítése szükséges a 
terület beépítése előtt.  

-   Azövezetbetartozótelepülésekhelyiépítésiszabályzatábanésszabályozásitervébenatáj- 
képetzavaróépítményekésterületfelhasználásimódoktilalmára,illetveazegyesépítmények 
tájba illesztésére vonatkozó szabályokatmeg kell határozni. 

-  Azövezetbenbányászatitevékenységetabányászatiszempontbólkivetthelyekrevonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni. 

3.6. Történelmi települési terület: övezetében lévő települések esetén az OTrT alapján kiemelten kell 
kezelni a helyi védelmi rendelet megalkotását, a védendő értékek megőrzésére vonatkozó előíráso-
kat. Gyöngyös város településszerkezeti, utcaképi, egyedi épített értékekre vonatkozó előírásokkal 
rendelkezik. A beépítetlen területen védendő érték nem található. 

3.14. Vízeróziónak kitett terület övezetében lévő erdők teljes területét a településrendezési tervek-
ben erdőterület területfelhasználási egységbe javasolt besorolni. A 12%-nál meredekebb lejtőkön 
elhelyezkedő szántóföldek, ültetvények esetén célszerű a talaj teljes felszínének állandó növényborí-
tottságát lehetővé tevő területfelhasználás meghatározása, a művelési ági átsorolásának ösztönzése 
(pl. legelő, gyep, gyümölcsös, erdő). A megművelt kertségek és a közpark zöldfelületi fedettségének 
megemelése a vízerózió mértékét csökkenti.  

3.15. Széleróziónak kitett terület esetében fokozott figyelmet kell fordítani a fásításra és lehetőség 
szerint állandó növényborítottságot lehetővé tevő területfelhasználást kell meghatározni. Meglévő és 
tervezett külterületi utak (üzemi és földutak) esetében kiemelt figyelmet kell fordítani az út menti 
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fásításra, az egykori fasorok, mezővédő erdősávok újbóli felújítási lehetőségére.Az utak melletti köz-
terek fásítását javasoljuk.  

 

Településrendezési javaslat 

1.terület: Északi Kálvária-part lakóterület bővítése 
032/54-55, 032/214-215 és 032/25-27 hrsz-ú területekkel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Terület bemutatása 

A vizsgált terület a város észak-nyugati részén, a kálvária dombtetőn található. Az Északi Kálvária-part 
lakóterület mellett lévő szántóterület közigazgatási szempontból jelenleg külterület, de a település-
szerkezeti terven lakóterületi fejlesztésre kijelölt, tervezett belterület. A szabályozási terv alapján 
mezőgazdasági területként lehet hasznosítani. A0 

A terület jelenleg magántulajdonban van. A tulajdonosok kezdeményezték a terület szabályozási 
tervének elkészítését. Az önkormányzattal kötött megállapodásuk alapján, a telektulajdonosok a 
szerkezeti tervben jelölt közpark kialakításához átadnak területet, de nem olyan mértékben, mint azt 
az érvényben lévő településszerkezeti tervben tervezték. Így a TSZT kismértékű módosítása mellett 
kell a terület helyi szabályozását elkészíteni.  

 

 

 

 

 

 

    

Kálvária-part lakóterület  tervezési terület  Kilátás a területről 

 Morfológiai adottságok: 

dé
l-k

el
et

i l
ej

tő
 

panoráma 

kálvária 

kilátás, panoráma  

rálátás 

Duranda-városközpont 
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A terület fennsíkon fekszik, a város fölé magasodó domb tetőn. A környező hegyekre, a városra na-
gyon jó kilátás nyílik a területről.  

 

Településszerkezeti terv 

A területre érvényes szerkezeti tervi konzekvenciákat a 284/2005.(IX.15.)KThatározattal elfogadott 
alap dokumentum és annak 03-as melléklete, mely a 200/2008 (VI.19.) Gyöngyös város Képviselő 
testületének határozata,- állapítja meg. Ezen dokumentumok meghatározzák a területre érvényes 
területfelhasználást, de a szomszédos területeken a megvalósult szabályozással nincsenek összhang-
ban. A TSZT szerint a terület lakóterületi fejlesztési zóna, melynek 2/3-a közpark, a többi terület kert-
városias lakóterületi területfelhasználási egységbe van sorolva. A tervezett belterületen belül találha-
tó területa térségi tervekben városias települési terület. A1tervlap 

Szabályozási terv 

Gyöngyös város képviselő testületének 
3/2007.(II.19.) rendelete az Északi Kálvária-
part lakóterület szabályozására vonatkozóan 
2008-ban és 2010-ben módosult 
(42/2008.(XII.18.) KT rendelet 
21/2010.(IX.15.). Ezek a dokumentumok 
együttesen állapítják meg a környékre és a 
területre vonatkozó építési szabályokat. A 
szabályozási terv76-244-33 tervlapja részle-
tezi a területekre vonatkozó szabályozást.  

A munka célja, hogy a szomszédos területek-
hez hasonló beépítés alakuljon ki a mezőgaz-
dasági területen, így vizsgáljuk, hogy a fejlő-
dő településrész milyen előírások alapján 
épült ki.  

 

 

 

 

 

 

A GYÉSZ előírásai alapján az általános részben az Lkés Lke övezetekre vonatkozó előírások érvényesek a 
területen,továbbá az egyedi előírások közül a „kálváriapart területre vonatkozó előírások.  

Leglényegesebb általános előírások: 

- A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben:150-800 között 
- A beépítés módja: szabadonálló; oldalhatáron álló, csoportházas 
- A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban:30% 
- A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság m-ben:4,5-9,0 m 
- A beépítés feltételének közművesítettségi mértéke: T-teljesen közművesített 
- A zöldfelület legkisebb mértéke (%):Kisvárosias lakóterületen:10-35, kertvárosias lakóterületen:40-

50, több helyen engedményes értékek 
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- A megengedett igénybevételi, kibocsátási, szennyezettségihatárérték:N-normál környezeti érzé-
kenység 

- A terepszint alatti építmények közül pince megengedett. 

Teleknagyság vizsgálat: 

A külterületi mezőgazdasági földek 1500-2000 m2 területűek, míg a lakótelkek nagysága átlagosan 
500 m2 területűek, de ez a beépítési mód függvényében változó, a csoportházas területek 250-300, 
míg a családiházak 600-800 m2-es telkeken állnak. A2tervlap 

Településképi arculat  

A terület déli határán kisvárosias és kertvárosias 
jelleggel beépített lakóterület épül ki. A földszintes, 
egy emeletes lakóházak magastetős „mediterrán” 
jellegű épületek. A beépítés kertvárosias lakóterü-
lethez képest „sűrű”, magas intenzitású terület. 
Több helyen csoportházas, sorházas, ikerházas épü-
letek is állnak a családiházak mellett. A helyi építési 
szabályzat alapján lapostetős épület is építhető kör-
nyéken, de erre eddig nincs példa. 

Tervjavaslat 

Településszerkezeti terv 

A tervjavaslat szerint a területre érvényes TSZT módosul. A területen belül a közpark és a lakóterület 
aránya változik. A távlati fejlesztések területén belül a közutak nyomvonala korrekcióra került. A 
Hold utcától északra két lakóterületi tömb került kijelölésre és köztük kisebb közpark helyét határoz-
tuk meg.  

Az érvényben lévő szabályozás alapján feldolgozott a Településszerkezeti tervlapon készítettük a 
jóváhagyandó TSZT-t. A jóváhagyandó TSZT módosítás a távlati lakóterületi struktúrát is kismérték-
ben módosítja.  

Szabályozás 

A területen a szabályozási előírásokba új kertvárosias lakóterületi övezet került meghatározásra, 
ezek a tömb két oldalán elhelyezkedő építési övezetekké rendezhető telkek területei lesznek.  

Az új építési övezet jel:Lke-600 O30/5,0T50Az övezetre vonatkozó általános előírások: 

- A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben:600 m2 
- A beépítés módja: szabadonálló; oldalhatáron álló 
- A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban:30% 
- A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság m-ben :5,0 m 
- A beépítés feltételének közművesítettségi mértéke: T-teljesen közművesített 
- A zöldfelület legkisebb mértéke (%):kertvárosias lakóterületen:50% 
- A megengedett igénybevételi, kibocsátási, szennyezettségihatárérték:N-normál környezeti érzé-

kenység 
- A terepszint alatti építmények közül pince megengedett. 

Az általános előírások kiegészülnek a mai építési törvényben „meghatározott építmény magassági 
értékdefiniciójához hozzátartozó pontosító paraméter rögzítésével: 

„  Az Észak Kálvária-part 600 m2 –es telkein építhető épületeknél a legnagyobb megengedett párkány 
magasság a megengedett építmény magasság értékénél legfeljebb egy méterrel lehet nagyobb.”  

Az Észak Kálváriapartra vonatkozó egyedi előírások kis mértékben módosulnak: 
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- Az új övezetben minimális telek szélesség 15 m, mélység 40 m. 
- oldalkert szélessége:4,0m. 

A területen új közpark övezetet hoztunk létre. A Z-2. 
 A dombtetőn  kialakítható köz-
parkot kétszintes növény takaró-
val kell ellátni, részben a biológi-
ai aktivitás érték biztosítása, 
részben a rálátás és kilátás véde-
lem miatt. A területen esetleg ki-
látó, kilátó terasz, étterem vagy 
kisebb sport 
létesítménymegvalósítható meg. 
Legfeljebb aterület 3%-án he-
lyezhető el épület, építmény.  

A legfeljebb 4, 0 méter építmény 
magasságú épület és 10 méter 
magas kilátó építhető. 

Telekalakítási javaslat 

A településrendezési terv módosítása után amagán tulajdonban lévő 7 külterületi mezőgazdasági 
földrészlet  belterületbe vonására és ,- a közterületek leválasztása után,- azokon 8 db lakóterületi 
építési telek és egy nagyobb közpark kialakítására lesz lehetőség.  

A meglévő földterületek nagysága összesen: 
HRSZ 

 
Eredeti területnagyság m2 

 
Közterület számára 

felajánlott terület m2 
Építési telek terület m2 

 
Telek különbözet 

m2 
032/55 1544 772 670 102 
032/54 1512 756 670 86 

032/214 1255 627,5 670 -42,5 
032/215 1256 628 670 -42 
032/27 1682 841 698 143 
032/26 1681 840,5 698 142,5 
032/25 2003 1001,5 698 303,5 

összesen 10933 5466,5 4774 692,5 

Az előzetes tárgyalások alapján a tulajdonosi közösség tagjai a területük felét átadják az önkormány-
zatnak, közpark és közút kialakításának érdekében. A többi területen 8 db kertvárosias lakóterületi 
telek kerül kialakításra. A 7 tulajdonos a telek különbözeteket a fennmaradó telek árából tudja egy-
más közt rendezni. 

Beépítés 

A tervezési elképzelések alapján, a jelenleg épülő észak Kálvária lakóterület karakterének megfelelő 
beépítetést kell a területen is megvalósítani. A felvázolt elképzelés alapján a kialakított telkek na-
gyobbak az átlagos teleknagyságnál, s mivel a meglévő közúthoz kapcsolódnak, így inkább a hagyo-
mányos szalag telkes terület fog kiépülni, mint a szabadonálló, vagy zársorú jellegű déli területeken. 
Véleményünk szerint,ezt a szakmai és használati különbséget az utca embere nem fogja érzékelni, 
mivel az építmény magasság és a beépítési arculat hasonló lesz.  

A dombtetőn javasolt közparkot érdemes lenne egy kilátóval kiemelni, mivel a területről nagyon jó 
panoráma nyílna a városra és a környező tájra. A magasabb objektum egyike lehetne a város sziluett-
jében megjelenő tájékozódási pontnak, melyek meghatározzák az egyes városrészeket. A parkban 
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megfelelő két szintes zöldfelület biztosítása mellett, lesz elegendő terület szabadtéri sport-park és 
játszótér kialakításához.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
2.terület: Felsővárosi temető területe (737/1,/2,738 hrsz-ú területek) 

Az Önkormányzat a temető területén belül a meglévő szolgálati lakás helyén,- nagyobb épület építé-
sét és a temető telkének megosztását határozta el. Az épületben a temetőt kiszolgálólétesítmények 
(virágbolt, temetéshez szükséges tárgyakat, kegytárgyakat árusító üzlet és búcsúztató rendezésére 
alkalmas vendéglátóhely) kialakítását tervezik. A 737/2 hrsz-ú földrészlet rendezésével kialakuló terü-
leten lehetővé kell tenni az alapfunkciót nem zavaró létesítmények megépítését.  

 

 

 

 

 

    

temető  meglévő épület 

 

Terület bemutatása 

A vizsgált terület a város hagyományos városi szövetét keletre, a belterület szélén található, a Bene 
út mellett kialakult, Felsővárosi templom területe. A közút és a temető területe között halad a Mátrai 
kis vasút, melynek nyomvonala nem teszi lehetővé, hogy a temetőbejárat mellett virágüzlet, szolgál-
tató létesítmények legyenek. Ezeket a bejárattól délre lehet megtalálni a közúti és a kisvasúti terüle-
tek között. 
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Településszerkezeti terv 

284/2005.(IX.15.)KT Határozattal elfogadott 
TSZT szerint, a terület és annak fejlesztésére ki-
jelölt térség Különleges temető területi besoro-
lású. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
TSZTKIVONAT  

 

 

 

 

 

 

Szabályozási terv 

A szabályozási terv a felsővárosi temetőt és 
környékét Kte-0, beépítésre szánt Különleges 
temető terület övezetbe sorolja, a 76-244-34 
számú tervlap kivonata szerint. 

Gyöngyös városépítési szabályzat, 3/2007. 
(II.19.) Önk rendelet előírásai: 
 
 
 

GYESZLKIVONAT 
  

Kte 
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Különleges, temetők területe (Kt) 

22.§ 
 

(1) A különleges temető-terület Gyöngyös város temetkezési célú létesítményeinek elhelye-
zésére szolgáló része. 

(2) A Kt jelű különleges temető-területen hagyományos vagy urnafalas temetkezés építmé-
nyei kialakíthatók. Elhelyezhetők továbbá a temetők üzemeltetéséhez szükséges kiszolgá-
ló épületek a (3) bekezdésben előírtakkal megegyező tömegképzéssel. 

(3) A sírhely(ek) fölé tervezett síremlék, kripta-bejárat tömege a (4) bekezdésben foglalt kivé-
teltől eltekintve nem lehet nagyobb egy 3,0 méter élhosszúságú kockánál. 

(4) A (3)-pontban rögzített méretnél nagyobb síremlék az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) 
javaslata alapján engedélyezhető, de ebben az esetben sem lehet nagyobb az eltérés + 50 
% nál. 

(5) A sírhelyeket szegélyező járófelületek (járda) szintjét a szomszédos sírhely járószintjéhez 
– akadálymentesen – kell igazítani. 

(6) A Kt jelű különleges temető-terület az alábbi övezetekre tagolódik: 
 

Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 
  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 
 Kte-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

 
Különleges beépítésre nem szánt temetőterület (Kk-T) 

29/A.§ 
 

(1) Az övezet temetkezési célú létesítmények elhelyezésére szolgál. 
(2) A beépítés mértéke max. 2%. 
(3) Az övezet területén a beépítésre szánt temetőterületre vonatkozó [jelenleg a GYÉSZ 22.§-

ában szereplő] előírások érvényesek. 

Tervjavaslat 

Településszerkezeti terv 

A város céljainak elérése érdekében a településszerkezeti terv módosítása nem vált szükségessé. 

Szabályozás 

A GYÉSZ, 3/2007. (II.19.)Önk rendelet K-te (22§), különlegesbeépítésre szánt temető területre vonat-
kozó előírásai módosulnak. Az övezeten belül kiszolgáló létesítmények elhelyezésére kisebb telek is 
kialakítható lesz, melyen kegyeletet nem sértő kereskedelmi és vendéglátó funkciók számára, legfel-
jebb 4,5 méter épület magasságú létesítmény felépítésére lesz lehetőség. 

A kegyeleti park mellett a kiszolgáló, kiegészítő funkciók számára: 

- A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben:800 m2 
- A beépítettség megengedett legnagyobb legfeljebb: 150 m2 
- A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság m-ben:4,0 m 

Beépítés 

A tervezett földszintes épület a mai ház átépítésével valósul meg. A temető bejáratához illeszkedő 
módon.   

mailto:proarch@t-online.hu


Gyöngyös 
Településrendezési Terv módosítás 

Pro Arch Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36, tel: (06/1)303-10-75, proarch@t-online.hu 

R. Takács Eszter vezető településtervező 

22 

2. Közlekedés 

A város településrendezési terve két terület fejlesztése érdekében módosul.   

1. terület: Északi Kálvária-part lakóterület tovább fejlesztése 

2. terület: Felsővárosi temető szabályozási előírásainak módosítása 

Közúthálózat 

A közlekedési munkarészt a település jóváhagyott szerkezeti terve alátámasztó munkarésze alapján 
készítettük el. A módosításra javasolt területek a kialakult közterületi rendszerbe illeszkednek, a jó-
váhagyott Szabályozási terv alapján. 

 Az Északi Kálvária-part lakóterület szabályozásánál a 2005-2009 között készült rendezési tervek köz-
lekedési alátámasztó munkarészeit vettük alapul. A meglévő lakóutca hálózat közútjai 12 
mszabályozási szélességűek, a burkolt közút 5,5 méter. A tervezett fejlesztést kiépült lakó utca szegé-
lyezi, mely,-új út építése nélkül,- a telkek megközelítését biztosítja. Két új lakóutca kerül szabályozás-
ra, mind kettő az északi részek beépítését szolgálják. 

 

 
lakóutca minta keresztszelvény 

A Felsővárosi temető szabályozási előírásainak módosításával a temető területen belül a meglévő 
épület átépül, a temető szolgáltatásai (virág és kegyeleti kellék üzlet) bővülnek, vendéglátó hely léte-
sülhet. 

Parkolás 

Az új létesítményekhez, fejlesztésekhez az OTÉK szerint szükséges parkoló-, rakodóhelyeket telken 
belül kell biztosítani. 

Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A Településszerkezeti terv szerint jelentősebb kerékpárút a területeket nem érinti. A gyalogos kap-
csolatok megfelelőek.  

Tömegközlekedés 

A Településszerkezeti terv a tömegközlekedési hálózatban a területeket érintően útvonalbővítést 
nem javasolt.  
 

3. Tájrendezési, zöldfelület-fejlesztés tervjavaslat 

Tájrendezés és zöldfelületek 

A tervezési feladatok részben belterületi, részben beépítéssel körülvett területek. A terület beépíté-
sével, az új létesítmények megvalósításával egy időben minőségi zöldfelület kialakítását célozza. 

1. Északi Kálvária-part lakóterület 
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A terület jelenlegi hasznosítása telkenként változó, felhagyott és művelt szántók, gyümölcsösök vál-
takoznak. A belterületi fejlesztésre szánt terület a Kálvária –domb tetején helyezkedik el.  

Az új beépítésű területeken magas zöldfelületi aránnyal rendelkező kertvárosias lakóterület alakul ki. 
A lakóterületet kiegészítve zöldterület létesül, melyen a helyi szabályozásnak megfelelően kertépíté-
szeti terv alapján,- intenzív park kialakítását javasoljuk.  

A lakóutcákon zárt csapadékvíz elvezetés mellett kétoldali fasor telepítését javasoljuk. A nyomvona-
las közmű létesítmények földfelszín alatti vezetéssel készülnek. 

A biológiai aktivitásérték változásai 

A biológiai egyensúly vizsgálatánál a településszerkezeti terv módosítást igénylő területekkel foglal-
kozunk. A jelenlegi területhasználat és a tervezett területhasználat összehasonlításával megállapít-
hatjuk, hogy a módosítások miatt a biológiai aktivitásérték nő (BA+5511). 

Biológiai aktivitásérték számításának táblázata 

Jelenleg: 
Felület terület BA mutató BA érték 

szántó terület 10 933 m2 3,2 34 985,6 
 
Tervezett: 

Felület terület BA mutató BA érték 
kétszintű növényzettel fedett zöldfelület 3529m2 6 21174 
kertes lakóterület 50%-os terültén kiala-
kított kertek területe 

5585m2x 0,5= 
2792,5 

6 16755 

közút 1834m2 1,4 2567,6 
  összesen:  40496,6, 6 

biológiai aktivitás érték: tervezett 40496, 6> meglévő 34985,6 

A biológiai aktvitás érték a közpark és a kertek intenzitásának várható növekedése miatt emelkedik. 

4. Környezetvédelem 

A környezetvédelmi előírásokat Gyöngyös Város 15/2000. (V.22.) KT rendelete tartalmazza, a telepü-
lés teljes területére a GYÉSZ-ben foglalt környezetvédelmi előírások, szabályok és ajánlások vonat-
koznak. 

Levegőtisztaság 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVm rendelet alapján 
Gyöngyös a „Visonta környéke” zónába került besorolásra. A légszennyezés fő forrása a Mátrai hő-
erőmű imissziója és a közlekedési eredetű szennyezés. 

A közúti forgalom és így a közlekedési eredetű légszennyezés az új lakosok, ingatlanok miatt kis mér-
tékben nőni fog. Ez a növekedés nagyrészt a város belterületi úthálózata mentén jelenik meg. A ter-
vezett módosítások hatására a légszennyezés nem nő jelentősen. 

Talajvédelem 

A földmozgással járó munkavégzések során: 

– A felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni; 

– A földmozgatás, majd végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen 
védeni kell (takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel); 
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– Az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelső rétegként elterí-
teni 

– A feleslegben maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak talajvédelmi hatóság nyilat-
kozata alapján szabad. 

Az új beépítésre szánt területeken a földterületek művelés alól kivonását a beépítés ütemének meg-
felelően, szakaszosan kell végrehajtani, és a munkák megkezdéséig a területet az eredeti művelési 
ágnak megfelelően kell hasznosítani.  

A közlekedési területek csapadékvizét elkülönített és zárt csapadékvíz csatornában javasoljuk megol-
dani. A zárt csapadékvíz elvezetés lehetőséget teremt az utcák két oldalán fasorok kialakítására, és 
így rendezett utcakép biztosítására.  

Felszíni és felszín alatti vizek 

A talaj-, a felszín alatti és a felszíni vizek védelme érdekében a felszíni vizek minőségének védelmének 
egyes szabályairól szóló220/2004. (VIII.21.) Korm. rendelet, az ehhez kapcsolódó, a használt- és 
szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. (III.22.) Köm-
KöViM együttes rendeletnek betartása kötelező.  

Zaj- és rezgésvédelem 

A településen zajterhelést a jelentős közlekedési pályák okoznak. A tervezési terület várható haszno-
sítását a környezeti zaj nem korlátozza. Az Északi Kálvária új lakóterület esetében a jövőben megépü-
lő gyűjtőút és Gyöngyös Nyugati elkerülő út zajterhelését zajvédelmi eszközökkel a lakóterületre elő-
írt határérték alatt kell tartani. 

Hulladékgazdálkodás 

A város területén a szilárd hulladékok szervezett gyűjtése és elszállítása megoldott. Az ingatlanokon 
keletkező kommunális, ipari, technológiai és veszélyes hulladék elszállítatásáról minden ingatlan 
használójának gondoskodnia kell. A keletkezett veszélyes hulladékok kezeléséről a veszélyes hulladé-
kokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló mód. 385/2014. 
(XII.31.)Kormányrendelet előírásai szerint kell gondoskodni. 

A területen tervezett építkezések kivitelezése során keletkező hulladékok kezelését az építési hulla-
dékok kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben meg-
határozottak szerint kell végezni. 

5. Közművek 

A közmű munkarészt a település jóváhagyott szerkezeti terve alátámasztó munkarésze alapján készí-
tettük el. 

A város településrendezési terve két terület fejlesztése érdekében módosul.   

1. terület: Északi Kálvária-part lakóterület tovább fejlesztése 
2. terület: Felsővárosi temető szabályozási előírásainak módosítása 

Az 1. jelű területen 8 új családiház építése várható, a 2. jelű területen a meglévő épület átépítésre 
lesz lehetőség. 

Vízellátás 

Gyöngyös vízigénye és a rendelkezésre álló kapacitás a Településszerkezeti Terv jóváhagyása idején 
még 2800 m3/nap hiányt mutatott. A tervezett fejlesztések a víztermelés kapacitás bővítését igényel-
ték. A beruházás mára megvalósult, a vízmű jelentős szabad kapacitással rendelkezik. 
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A tervezett fejlesztések ivó és tűzivízzel elláthatók. A területek mellett a vízellátó rendszer megfelelő 
kapacitással kiépült, 0,405 m3/nap vízigény biztosítható. 

Szennyvízelvezetés és kezelés 

Gyöngyös belterületén elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózat üzemel. A csatornahálózaton 
elvezetett szennyvizet a gyöngyösi, valamint a mátrafüredi szennyvíztisztító telepek tisztítják. A 
gyöngyösi telep kapacitása a 2005-2006-os bővítést követően 11.000 m3/napra bővült, a mátrafüredi 
szennyvíztisztító által fogadott szennyvizek egy technológiai vezetéken keresztül a gyöngyösi telepre 
kerültek bevezetésre.  

A tervezett fejlesztések a meglévő városi szennyvízvezeték rendszerre csatlakoztathatók, az újonnan 
beépülő területeken a közműhálózat kiépítésére közterülten van lehetőség. Az Északi Kálvária 
szennyvízelvezetése gravitációsan megoldható. 

Csapadékvíz-elvezetés 

A tervezési területek felszíni vízfolyás 1000 méteres védőtávolságán belül helyezkednek el. A csapa-
dékvíz elvezetés zárt rendszerben, a parkoló felületek vízelvezetése olajfogóval történhet a 
123/1997. (VII.18.) Korm. rendeletben meghatározott követelmények és korlátozások alapján. 

Az Északi Kálvária-part területén a csapadékvíz befogadója a Toka patak. A területen zárt rendszerben 
összegyűjtött vízmennyiséget a Damjanich utca mentén részben nyílt árokban kerül elvezetésre a 
patakig. 

Gázellátás 

A település gázszolgáltatója a TIGÁZ Rt. A gázhálózat jelenlegi kiépültsége nem teljes körű, a belterü-
let központi területeire jellemző, de kiépítése csak a hegyvidéki területeken okozhat gondot. A körze-
ti gáz-átadó állomás 35.000 m3/óra kapacitású. 

Az Északi Kálvária területén a TIGÁZ 2005.-ös nyilatkozata alapján a gázellátás megoldható, a másik 
terület meglévő kiépült gázhálózat mentén fekszik. 

Hírközlés 

A vezetékes telefonellátottsága 82,1%-os. A városban a UPC kábelhálózatot működtet. A vezetékes 
hálózat bővíthető, a mobilhálózat lefedettsége a déli területen teljes körű. 

 

 

6. Kulturális Örökségvédelem 

Gyöngyös város 284/2005.(IX.15.) sz. határozatával elfogadott Településszerkezeti Terve tartalmazza 
a város egészére készített Örökségvédelmi Hatástanulmányt. Jelen tervhez a területekre vonatkozó 
rövid összefoglaló készült. 

Természetvédelem, táji adottságok 

A módosításra javasolt területekenvédett természeti, táji érték nem található, védendő növényzeti 
elem nincs. A tervezett módosításokkal a területek zöldfelületei minőségi és több esetben mennyisé-
gi változást is jelentenek. 

Épített örökség 

A területen nyilvántartott régészeti lelőhely, régészeti érdekeltségű terület nem található. Országo-
san védett műemlék és annak műemléki környezete a tervezett lakóterületi fejlesztés közelében Ka-
tolikus Kálvária. A területen védett és védelemre javasolt épített érték nincs.    

mailto:proarch@t-online.hu
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azonosító 5664 
törzsszám 2074 
védettség Műemléki védelem 
jelleg Építmény 
név jellemző Mai 
eredeti kategória Szakrális építmény 
eredeti főtípus kálvária 
jelenlegi kategória Szakrális építmény 
jelenlegi főtípus kálvária 
megye Heves 
helység Gyöngyös 

cím Damjanich János u. 15. 

helyrajzi szám 5348 
település KSH kódja 5236 
földhivatal Gyöngyös Körzeti Földhivatal 
állapot Pusztuló- részben felújított 

 
 
 
 

Kőfallal, illetve, drótkerítéssel körülvett területen álló épületegyüttes. Bejárata a terület DK-i oldalán, tor-
nyos, két remetelakást magába foglaló kapuépítmény. A terület közepén a kereszt alaprajzú Szent Kereszt-
templom áll. A templom előtt kétoldalt egy-egy kör alaprajzú, manzárdtetős kápolna áll, a K-ihez lépcsőfeljá-
ratos nyitott szószék kapcsolódik. A templom síkmennyezetes. Berendezés: jellemzően 18. századi (töredé-
kesen fennmaradt). A kerítés mentén és a kőfalba építve öt-öt stáció áll. A Kálváriát a jezsuita lelkiségű Agó-
nia-társulat építtette, 1790-ben átépítették (építész: Rabl Károly). A K-i kápolnához a 1810-ben építették a 
külső szószéket. A remetelakással és homlokzati toronnyal ellátott kapuépítmény 1827-ben készült (építész: 
ifj. Rabl Károly). 1861-ben lebontották a barokk kálváriát és 1863-ban a régi templomot. 
Egykor a városon kívül álló dombon épült, szabadon álló, ÉK-i oldalán kőfallal, DNy-i oldalán drótkerítéssel 
határolt épületcsoport, DK-en téglalap alaprajzú, tornyos kapuépítménnyel (benne 1-1 remetelakással), 
középen kereszt alaprajzú templommal, kétoldalt két köralaprajzú kápolnával és kőfallal. 
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I I I .  MELLÉKLETEK 

 



Gyöngyös 
Településrendezési Terv módosítás 2016 

Előzetes egyeztetés során beérkezett vélemények 

 

Ssz. Államigazgatási szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzászólások Dátum 

1.  Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
3304 Eger, Sánc út 6. 
Rónai Kálmánné, 36/411-581 

Nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 2016.06.24. 

2. Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal  
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
3530 Miskolc, Mindszent tér 4. 
Hudák Tibor, 46/517-300 

Levegőtisztaság-, zaj-, természet- és tájvédelemi szempontból 
kifogást nem emel. 
Továbbra is részt kíván venni. 
Környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

2016.06.30. 

3. Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
3525 Miskolc, Dózsa György út 15 
Lipták Attila tűzoltó dandártábornok, 46/502-962 

Nem kíván részt venni, az elfogadott dokumentációt 
elektronikus adathordozón kéri. 
Környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 

2016.07.06. 

4. Heves Megyei Katasztrófavédelmi Főosztály 
2200 Eger, Klapka György utca 11. 
Csontos Ambrus tűzoltó dandártábornok, 36/510-230 

A véleményezési eljárás további szakaszában részt kíván venni. A 
dokumentációt elektronikus adathordozón kéri. 

2016.07.25 

5. Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Műszaki 
Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály 
3527 Miskolc, József Attila út 20. 
Szőcs Péter, 46/500-010 

Nem érintett, a továbbiakban nem kíván részt venni. 2016.07.06. 

6. Heves Megyei Kormányhivatal 
Területfejlesztési és Területrendezési Osztály  
Heves Megye Főépítésze 
3300 Eger, Kossuth Lajos utca 9. 
Szabó László, 36/521-336 

Részt kíván venni. 
Igazoló munkarész készítését kéri a megyei területrendezési terv 
előírásai betartására. A „.doc” vagy „.pdf” formátumú 
dokumentációt internetes elérhetőségen vagy elektronikus 
hordozóeszközön (CD vagy DVD) kéri. 

2016.06.22. 

7. Heves Megyei Kormányhivatal  
Egri Járási Hivatala 
3300 Eger, Szarvas tér 1. 
Tóthné Török Edit, 36/482-900 

Kifogást nem emel, a továbbiakban nem kíván részt venni. 
Az elfogadott dokumentáció eléréséről tájékoztatást kér. 
Adatszolgáltatást mellékelt. 

2016.07.05. 



8. Heves Megyei Kormányhivatal  
Földhivatali Főosztálya 
3300 Eger, Barkóczi u 7. 
Fister György, 36/516-150 

Felhívja a figyelmet, hogy átlagosnál jobb minőségű föld más 
célra nem hasznosítható. A módosítás átlagos minőségű földet 
érint. A továbbiakban nem kíván részt venni, a 
tervdokumentációt CD-n kéri. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2016.07.04. 

9. Heves Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály 
3301 Eger, Pf: 41, 
Csendes József, 36/510-570 

Nem érintett, a továbbiakban nem kíván részt venni. 
Az erdőkre vonatkozóan környezeti hatásvizsgálat nem indokolt. 

2016.06.21. 

10. Heves Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, 
Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
3300 Eger, Szövetkezet utca 6. Pf: 218 
Breznai Sándor, 36/510-951 

Környezeti vizsgálat lefolytatását talajvédelmi szempontból nem 
tartja szükségesnek. 

2016.06.21. 

11. Heves Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
3300 Eger, Kossuth Lajos u. 11. 
Dr. Pozsgai Szabolcs, 36/511-910 

A továbbiakban nem kíván részt venni, az elfogadásra kerülő 
dokumentációt elektronikus adathordozón kéri. 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2016.06.28. 

12. Országos Közegészségügyi Központ 
Főigazgató 
1097, Budapest, Albert Flórián út 2-6. 
Dr. Pándics Tamás,  1/476-1283 

Észrevételt nem tesz, környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja 
szükségesnek. Nem kíván részt venni. 

2016.07.08 

13. Heves Megyei Rendőr-Főkapitányság  
Közlekedésrendészeti Osztály 
3300 Eger, Eszterházy tér 2. Pf: 112 
Meggyesfalvi Tamás r. alezredes, 36/522-111 

Kéri a 263/2006. (XII-20-) Korm. rendelet 8/A § és 3. melléklet 
figyelembevételét. Kizárólag a szakhatósági jogkörébe tartózó 
ügyekben kíván részt venni, a dokumentációt a 
kozlekedes@heves.police.hu levélcímre kéri 

2016.06.20. 

14. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. 
Tölgyesi József ezredes, 1/273-5556 

Észrevételt nem tesz, a továbbiakban nem kíván részt venni. 
A jóváhagyott, egybeszerkesztett dokumentációra elektronikus 
formában tart igényt. 

2016.06.17. 

15. NKH Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal 
1066 Budapest, Teréz krt. 62 
Szalai György, 1/474-1770 

Észrevételt nem tesz, a részleges módosítás elfogadását 
támogatja. A továbbiakban nem kíván részt venni. 

2016.06.28. 

16. NKH Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal 
2220 Vecsés, Lincoln út 1. 

A módosításhoz hozzájárul, a továbbiakban nem kíván részt 
venni. 

2016.06.17. 



Bodrogközi Gergő, 1/273-5514 

17. Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Miskolci hatósági iroda 
3529 Miskolc, Csabai kapu 17. 
Farkas Zoltán, 46/555-523 

Észrevételt nem tesz, kéri a vonatkozó jogszabályok betartását a 
tervezés során. 
A terv elkészültét követően, azt elektronikus adathordozón, a 
hírközlési szakági munkarészekkel együtt kéri véleményezésre. 

2016.06.17. 

18. Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság 
3530 Miskolc, Vörösmarty utca 77. 
Csont Csaba, 46/516-600 

A módosítást az előírások betartása mellett nem kifogásolják. Új 
beépítéseknél előfeltétel a területi vízrendezés és 
csapadékelvezetés megoldása. Az újonnan kialakított ingatlanok 
és létesítmények ívóvízigényét a meglévő, illetve újonnan 
kiépítendő ívóvízhálózatról kell biztosítani. A rákötési lehetőséget 
a meglévő szennyvízhálózatra biztosítani kell. 
További véleményezési eljárásban részt kíván venni. Jóváhagyás 
előtt kéri a dokumentációkat szakvéleményezésre. 

2016.07.06 

19. Gyöngyössolymosi Közös Önkormányzati Hivatal 
3231 Gyöngyössolymos, szabadság u. 139. 
Dr. Varga Pál,37/370-389 

Észrevételt nem tesz, a továbbiakban nem kíván részt venni. 2016.06.28. 

20. Gyöngyöstarján Község Polgármesterétől 
3036 Gyöngyöstarján, Jókai Mór tér. 3. 
Nagy Károly,37/372-025 

Az eljárás további szakaszában nem kíván részt venni. 2016.06.20. 

21. Markaz Községi Önkormányzat 
3262 Markaz, Mikes Kelemen u. 5-7. 
Potoczki László,37/363-612 

Kifogást nem emel, nem kíván részt venni. 
Egy jóváhagyott példányt kér. 

2016.06.21. 

22. Parádsasvár Község Önkormányzat Polgármestere 
3242 Parádsasvár, Kristály tér 3. 
Holló Henrik,36/364-058 

Nem kíván részt venni. 2016.06.20. 

23. Visontai Község Polgármesterétől 
3271 Visonta, Hősök tere 3., 
Szarvas László,37/360-086/120 

Kifogást nem emel, észrevételt nem tesz. 2016.06.29. 

24. Visontai Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője 
3261 Pálosvörösmart, Rákóczi út 116. 
Hegedűs Hajnalka, 37/560-072 

Kifogást nem emel, észrevételt nem tesz. 2016.08.05 

  



 

Környezeti vizsgálatra vonatkozó nyilatkozatok 

Gyöngyös Város Jegyzője 
3200 Gyöngyös, Fő tér 13. 
Németi László,37/510-300/418 

Környezeti hatásvizsgálat a 2/2005. (I.11) Korm. rendelet 4. sz. 
melléklete szerint szükséges. 

2016.06.21. 

Heves Megyei Kormányhivatal Építésügyi , Hatósági, Oktatási 
és Törvényességi Felügyeleti Főosztály  
Építésügyi Osztály 
3300 Eger, Kossuth Lajos utca 9.,  
Fajcsák Dénes 36/521-531/36 

Az épített környezet védelme szempontjából környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

2016.06.28 

Heves Megyei Kormányhivatal Gyöngyösi Járási Hivatal 
Földhivatali Osztály 
3200 Gyöngyös, Kossuth utca 1. 
Kis Róbertné dr. Kiss Rita,37/311-850 

Környezeti hatásvizsgálat lefolytatása nem szükséges. 
 

2016.06.22. 

Heves Megyei Kormányhivatal  
Egri Járási Hivatala 
3300 Eger, Szarvas tér 1. 
Tóthné Török Edit, 36/482-900 

Az örökségvédelem részről külön környezeti vizsgálat elkészítését 
nem tartja szükségesnek. Az elfogadott dokumentáció eléréséről 
tájékoztatást kér. 

2016.07.05. 

Heves Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya 
3300 Eger, Barkóczi u 7. 
Fister György,36/516-150 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 2016.07.04. 

Heves Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, 
Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
3300 Eger, Szövetkezet utca 6. Pf: 218 

Környezeti vizsgálat lefolytatását talajvédelmi szempontból nem 
tartja szükségesnek. 

2016.06.21. 

Heves Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
3300 Eger, Kossuth Lajos u. 11. 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 2016.06.28. 
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