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TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 

 
Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek – MIAS Hungary Kft. Gyöngyös város területén megvalósuló 
beruházásával összefüggő – módosítása a település alábbi részterületére terjed ki. 

TERVEZÉSI TERÜLET 

 

Forrás: Állami alapadatok.  

Tervezési terület kék négyzetvonallal jelölve 

A tervezési terület a 3014, 3009, 2994, 2999/2, 3005/1, 3008, 3005/2, 3005/3, 3004, 3003, 3000, 3002, 2999/1, 
2996, 3001, 2995, 2986 hrsz.-ú ingatlanok területére terjed ki.  

A Heves Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész levele (Ikt. sz.: HE/ÁF/00033-2/2017.) szerint: 

„A MIAS Hungary Kft. Gyöngyös Város, Ipari park ll. területén megvalósuló beruházásával kapcsolatban 
településrendezési eszközök módosítását kezdeményezte, ill. újabb -az érintett terület bővítését célzóan- 
ingatlan vásárlás során, az újbóli módosítás szükséges, melynek eljárási rendje: tárgyalásos eljárás. 

A 49/2016. (III. 10.) Korm. rendelet a beruházást nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé nyilvánította. 

Az új megvásárolt területek helyrajzi számait, a hivatkozott Korm. rendelet ugyan nem tartalmazza, de a 
telekalakítás lefolytatásával (amelyet csak és kizárólag a rendezési terv módosítása után lehet lefolytatni) a 
Korm. rendeletben megjelölt helyrajzi számokkal kerülnek összevonásra.” 

 

A tervmódosítás célja a MIAS Hungary Kft. kiemelt ügy tárgyát képező beruházása megvalósulásának elősegítése. 
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ELŐZMÉNYEK 

 
Gyöngyös Város Önkormányzatának megbízásából a VT Városépítési Kft. [korábban: VÁTI Városépítési Kft.] készíti 
Gyöngyös város településrendezési eszközeinek – 49/2016. (III. 10.) Korm. rendelettel kiemelt üggyé nyilvánított 
beruházással összefüggő – módosítását. 

A feladat Gyöngyös Város 284/2005. (IX. 16.) Kt. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervének, továbbá 
3/2007. (II. 19.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott Építési Szabályzatának módosítására szólt. Jelen tervezési 
terület déli részére 2016. évben már készült TRE módosítás, melyet 198/2016. (VI.8.) Kt. határozattal és a 20/2016. 
(VI. 9) önkormányzati rendelettel hagytak jóvá. 

A MIAS Hungary Kft. Gyöngyös városban tervezett beruházásával összefüggésben született 49/2016. (III. 10.) Korm. 
rendelet 1. melléklete meghatározta a kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánított eljárásokat. A közreműködő 
szakhatóságok tekintetében a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 
gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló 2006. évi LIII. törvény 1/A § szakasza az irányadó. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: az Eljr.) 32. § (6) bekezdése értelmében: 

„A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítás 
a) a nemzetgazdásági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 

gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 
beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 
veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 
veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, 

c) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi 
harmonizáció érdekében történik, vagy 

d) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében 
történik.” 

Tekintettel arra, hogy az Eljr. nevesített feltételei közül a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy 
státusza fennáll, jelen módosítás egyeztetése az Eljr. 42. § szerinti Tárgyalásos eljárás keretében történik.  

Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testülete 38/2017. (II. 09.) Kt. határozatában döntött a 
településfejlesztéssel és településrendezéssel összefüggő Partnerségi Egyeztetési Szabályzatáról.  

Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testülete 39/2017. (II. 09.) Kt. határozatában meghozta 
Településfejlesztési Döntését a hatályos településrendezési eszközeinek (Településszerkezeti Tervének és Építési 
Szabályzatának) részterületre szóló módosítására. 

Jelen dokumentáció Gyöngyös város településrendezési eszközeinek – az Eljr. 29/A. § szerinti – partneri 
véleményeztetésre szánt tervezete. A dokumentáció az Eljr. 42. § (2) bekezdése szerinti, az Állami főépítészi 
hatáskörében eljáró Heves Megyei Kormányhivatal végső szakmai véleményezéséhez összeállított, az Eljr. 
követelményeinek megfelelően készült anyag.  

A tervlapok az állami alapadatok felhasználásával, az Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott digitális 
alaptérképre készültek. 
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MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
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A/1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1. TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, A TELEPÜLÉS HELYE A TELEPÜLÉSHÁLÓZATBAN, TÉRSÉGI KAPCSOLATOK 

 
Forrás: TeIR – Településhálózat archív alkalmazás – munkaerőpiaci 

vonzásközpontok és vonzáskörzeteik (LLS) 

Gyöngyös város az Észak-Magyarországi régióban, Heves 
megyében, a Gyöngyösi járáson belül helyezkedik el, mint 
járási székhely. Közlekedési kapcsolatai kedvezőek, mivel 
területét érinti az M3 autópálya, melyen haladva a 
Fővárosból egy órán belül elérhető.  

A településhálózati adottságokat szemlélteti a népesség-
szám változásának bemutatása. Az alábbi ábra a 
településeket a népességszámuk változása (1990 és 2011 
év között) szerint ábrázolja. Pirossal kerültek jelölésre a 
csökkenő népességszámú települések, zöld színnel pedig 
a növekvő népességszámú települések. Azok a 
települések kerültek feliratozásra az ábrán, melyek 
népessége 2011 évben meghaladta a 20 000 főt. 1990 és 
2011 év között összességében Gyöngyös város, a 20 000 
főnél nagyobb népességszámú településekhez hasonlóan 
csökkenő tendenciát mutatott a népességszám változása 
tekintetében. Jól látható, hogy a nagyobb népességszámú 
városok körül a kisebb települések népességszáma 
növekedett, így kisebb városkörnyéki, agglomerálódó 
térségek alakultak ki. 

Gyöngyös város a TeIR rendszer munkaerőpiaci vonzárkörzeteket (LLS) ábrázoló térinformatikai állománya szerint 
munkaerőpiaci vonzásközpontként jelenik meg, vonzáskörzetébe a szomszédos települések tartoznak. 

 
Forrás: KSH népszámlálási adatok és DTA50 digitális alaptérkép felhasználásával – saját szerkesztés  
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1.2. A TERÜLETFEJLESZTÉSI DOKUMENTUMOKKAL (ORSZÁGOS TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL ÉS A 
TERÜLETILEG RELEVÁNS MEGYEI, VALAMINT TÉRSÉGI TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓKKAL ÉS 
PROGRAMOKKAL) VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

NEMZETI FEJLESZTÉS 2030 - ORSZÁGOS FEJLESZTÉSI ÉS TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ (OFTK) 
Az OFTK Heves Megyére vonatkozó fejlesztési irányai között szerepel a „Gazdasági versenyképesség javítása a 
megye gazdasági adottságaira építő munkahelyteremtő beruházások ösztönzése, a munkahelymegtartó- és 
gyarapító fejlesztések támogatása.”  
HEVES MEGYE TERÜLETFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓJA (2014-2020) 
Heves Megye jövőképében szerepel az innováció-orientált, versenyképes és kiszámíthatóan fejlődő gazdaság, 
munkahelyteremtés, illetve hogy a megye 2030-ra a nemzetgazdaság fontos szereplőjévé válik. 
A Koncepció célrendszerében szerepel a Hatvan – Gyöngyös – Eger gazdasági tengely erősítése. A horizontális célok 
között felsorolásra került az innováció, versenylépesség és hatékonyság.  
 
Jelen TRE módosítás tárgyát képező beruházás mind az OFTK, mind a HMTK kitűzött céljaihoz igazodik, így az 
országos és megyei fejlesztési elképzelésekkel összhangot mutat. 
 
 
1.3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

TÉRSÉGI ÖVEZETEK KÖVETELMÉNYEINEK TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
OTRT TERVLAPJA, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETET ÉRINTI, VAGY 
NEM ÉRINTI 

Országos övezetek   

országos ökológiai hálózat 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú szántóterület 
adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei 
kormányhivatal erdészeti hatáskörben 
eljáró járási hivatala) 

NEM ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)  

NEM ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

országos vízminőség-védelmi terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi terület 
adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek   

magterület 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

ökológiai folyosó 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

pufferterület 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület 
adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 
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ásványi nyersanyagvagyon-terület 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

honvédelmi terület 
adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV (OTRT) 

Gyöngyös város településrendezési eszközei módosításának összhangját a Gyöngyös város közigazgatási területét 
érintő országos terület-felhasználási kategóriákkal, illetve országos övezetekkel vizsgáltuk.  
A tervezési területet kék lehatárolás jelöli. 
Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_otrt_trt_ov_2013/ 
 

AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE 

 

 

 

 

Az OTrT szerkezeti tervlapja szerint a tervezési terület 1000 ha feletti települési térségen fekszik. Országos 
jelentőségű közlekedési hálózati, illetve energetikai hálózati elem nem érinti a tervlap szerint. A tervezési terület 
határa mentén vízgazdálkodási terület található, mely a Külső-Mérges-patakot foglalja magában.  
 
Az érintett övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. 
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ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

 

Országos ökológiai hálózat övezete 

 

Az övezet – a Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
adatszolgáltatása alapján – a tervezési területet nem 
érinti. 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása alapján az övezet a tervezési területet nem érinti. 
 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési területet nem érinti. 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 

A Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatala, 
Erdészeti Osztályának adatszolgáltatása szerint a 
tervezési terület üzemtervezett erdőterülettel nem 
érintett, továbbá kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület övezete nem érinti. 
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Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezete 

 

A BNPI adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési 
területet nem érinti.  

 

 

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti.  

 

 

Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Az övezet a tervezési területet érinti. 

 
15. § (1) Az országos vízminőség-védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről a kiemelt térség és a megye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, 
és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre 
vonatkozó szabályokat kell megállapítani. 
(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet 
folytatni. [Forrás: OTrT] 
 

 

Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók területének övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 

 

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 
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HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (HMTRT) 

HEVES MEGYE TÉRSÉGI SZERKEZETI TERVE 

 
 

HMTrT – Szerkezeti Terv – tervezési terület kék 
vonallal jelölve 

HMTrT – Szerkezeti Terv jelmagyarázata 

A tervezési terület egésze városias települési térségbe tartozik. A tervezési területet a műszaki infrastruktúra 
hálózatok közül egyetlen elem sem érinti. Keletről a Külső-Mérges-patak határolja. A Karácsondi út mentén térségi 
jelentőségű kerékpárút szerepel.  

A Gyöngyös Város 2005-ben készült, hatályos Településszerkezeti Tervén szereplő, jelen tervezési területet is érintő 
tervezett, szerkezeti jelentőségű útfejlesztések a megyei tervben nem szerepelnek, azaz térségi elhatározásokká 
nem váltak. 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MEGFELELTETÉSE 

A térségi terület-felhasználási kategóriáknak a település teljes területére vetítve kell az előírt arányokat 
teljesíteniük. Gyöngyös város településrendezési tervének megfeleltetésénél a Heves Megye Közgyűlése Heves 
Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló – 10/2010. (V. 07.) HMÖ rendelettel módosított – 12/2005. (IV. 29.) 
HMÖ rendeletének Térségi szerkezeti tervi adatai kerültek figyelembevételre. Az alábbi számítás az Országos 
Területfejlesztési és Területrendezési Információs Rendszer Térinformatikai alkalmazások – térképi adatbázisok 
című alkalmazásában szereplő értékeket vette alapul. /Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/ 

A TÉRSÉGI TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TERÜLETE 

kategória terület 
erdőgazdálkodási térség 1880,17 ha 
mezőgazdasági térség 1685,77 ha 
városias települési térség 1696,88 ha 
vegyes területfelhasználású térség 96,52 ha 
vízgazdálkodási térség 51,42 ha * 

 

Tekintettel arra, hogy jelen tervezési terület csak a városias települési térség megyei területfelhasználást érintette, 
így a megfeleltetést is erre a térségi területfelhasználásra vizsgáltuk. 

http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/
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ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁJÁRA: 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” [OTrT 6. § (2) d)] 

 
Gyöngyös Város településrendezési eszköz-módosítása Heves Megye Területrendezési Tervi előírásainak 
megfelel.  
 

TÉRSÉGI ÖVEZETEK ELEMZÉSE 
Az OTrT átmeneti rendelkezései szerint: 

31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az e 
törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 10. §-a előírásainak alkalmazásával, valamint az 
Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 
1/1–11. mellékletében nem szereplő, de az Országos Szerkezeti Tervben feltüntetésre kerülő országos jelentőségű műszaki 
infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli rend figyelembevételével 
kell kijelölni, 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az e törvénynek az MTv.-vel 
megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
… 
e) azokat az országos övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. 
megszüntetett, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni, 
f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó 
előírásokat az MTv. módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.-vel 
megállapított övezeti előírásait kell alkalmazni, 
g) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
az MTv. megszüntetett, az i) pontban foglaltak kivételével a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni, 
h) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
a rá vonatkozó előírásokat az MTv. módosította, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.-vel megállapított övezeti előírásaival kell alkalmazni, 
… 
l) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az MTv. állapított meg, azonban a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési tervben még nem kerültek alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek 
az MTv.-vel megállapított 

 
Az érintett övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. Csak azokat 
az övezeteket vizsgáltuk, melyeket az OTrT hatályban tartott.  
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MAGTERÜLET, ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ, PUFFERTERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 

A tervezési területet – a Bükki Nemzeti Park 
Igazgatóságának adatszolgáltatása alapján – az 
országos ökológiai hálózat elemei nem érintik. 

 

ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása 
szerint a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület és 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érintik a 
tervezési területet. 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON-TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 

Az MBFH legfrissebb nyilvántartása szerint a tervezési 
területet bányászati terület nem érinti. 

RENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti. Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása [Ikt. 
szám: É2014-0192-008/2015.] alapján Gyöngyös város bel- és külterülete nem tartozik belvízi öblözetbe. 

 

FÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLET ÖVEZETE 

A földtani veszélyforrás területének övezete Gyöngyös város északi részén került kijelölésre, a tervezési területet 
nem érinti.  

HONVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti.  

 

 

GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZ-MÓDOSÍTÁSA HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVI ELŐÍRÁSAIVAL TELJES 

ÖSSZHANGOT MUTAT. 
 
A TÉRSÉGI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG TEHÁT BIZTOSÍTOTT.  
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1.4. A SZOMSZÉDOS TELEPÜLÉSEK HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEINEK – AZ ADOTT TELEPÜLÉS 
FEJLESZTÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ – VONATKOZÓ MEGÁLLAPÍTÁSAI 

A tervezési terület Gyöngyös város belterületén található, így a közigazgatási határtól távol esik, ezáltal szomszédos 
települések rendezési tervei nem befolyásolják a településrendezési eszközök módosítását.  

 

 

1.5. HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK BEMUTATÁSA 

Gyöngyös Város Képviselő-testülete a 39/2017. (II. 9.) önkormányzati határozattal döntött a tervezési területre 
vonatkozó településrendezési eszköz-módosítás elkészítéséről. 

 

1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó megállapításai 

Gyöngyös Város Településfejlesztési Koncepciója átfogó, stratégiai célként nevesíti az innovatív, vonzó és 
versenyképes helyi gazdaság fejlesztését. E célkitűzés megvalósulásához jelen TRE módosítás hozzájárul.  

 

1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

Jelen TRE módosítással kapcsolatban nincs érvényben településfejlesztési, vagy településrendezési szerződés.  

 

 

1.6. A TELEPÜLÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ELŐZMÉNYEINEK VIZSGÁLATA 

1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 

Gyöngyös Város Építési Szabályzata (GYÉSZ) Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselőtestületének 3/2007. (II. 19.) 
önkormányzati rendeletével került elfogadásra.  
Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról szóló 3/2007. (II.19.) önkormányzati rendelet módosításai: 
 

 Dr. Harrer F. u. É-i o. 

 Ipari Park II. 

37/2007.(XI.20.) KT. sz. rendelet 

hatályos: 2007. dec. 1. 

 É-Ny-i városrész 

20/2008.(VI.23.) KT. sz. rendelet 

hatályos: 2008. júl. 1. 

 Püspöki u. 4213 hrsz. 

Batthyány téri sporttelep 
Sóház tér 
Batsányi utca – Táncsics utca 
33/2008.(XI.25.) KT. sz. rendelet 
hatályos: 2008. nov. 25. 

 Mátrafüred, Sástó 

1/2010.(I.28.) KT. sz. rendelet 

hatályos: 2010. ápr. 1. 

 Egri úti sportpálya és környéke 

7/2010.(II.22.)KT. sz. rendelet 

hatályos: 2010. márc. 1. 

 Mátra Volán telephely SzT 

13/2010.(IV.26.) önkormányzati rendelet 

hatályos: 2010. ápr. 26. 

 Északi Kálvária lakóterület 

21/2010.(IX.15.) önkormányzati rendelet 

hatályos: 2010. szept. 15. 

 Batsányi utca 

12/2011.(III.25.) önkormányzati rendelet 

hatályos: 2011. ápr. 1. 

 Bene utca 680 hrsz. 

21/2012.(V.29.) önkormányzati rendelet a  

hatályos: 2012. jún. 1. 

 
Gyöngyös város Településszerkezeti terve Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testületének 284/2005. 
(IX.16.) KT. számú határozatával került elfogadásra. 
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1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 

 

A hatályos Településszerkezeti Terv szerint a tervezési 
területet az alábbi területfelhasználási egységek 
érintik: 

- Gazdasági terület – ipari 

- Gazdasági terület – Kereskedelmi, szolgáltató 

- Zöldterület – Ökológiai folyosó 

- Közlekedési terület – Közúti – Helyi gyűjtőút 

- Közlekedési terület – Közúti (II. rendű 
közlekedési terület) 

A tervezési terület déli részére 2016. évben készült TRE 
módosítás a területrészt ipari gazdasági (Gip), 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági (Gksz) és 
zöldterület (Z) területfelhasználásba sorolta. 

Az akkori, módosítással érintett terület nyugati része 
már beépült terület volt, a keleti része pedig jelenleg 
még beépítetlen.  

(A bal oldali ábrán a tervezési területet kék vonal 
határolja.) 

 

 

1.7. A TELEPÜLÉS TÁRSADALMA 

1.7.1. Demográfia, népesesség, nemzetiségi összetétel, képzettség, foglalkoztatottság, jövedelmi viszonyok, 
életminőség 

 

Gyöngyös város lakónépessége 2015. évben 29.920 fő volt. 2005. és 2015. év között a lakónépesség számának 
változásában csökkenő tendencia figyelhető meg. A csökkenés üteme 2011. év után felgyorsult.  

  
Gyöngyös Város lakónépessége – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

 

A településen az élve születések és a halálozások különbözete (Természetes szaporodás/fogyás) csökkenő 
tendenciát mutat 2005. és 2015. év között. A mutató a vizsgált időszak minden évében negatív értéket mutat. A 
település tendencia országos és régiós átlag alatti, a megyei és járási átlaggal közel azonos.  
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Természetes szaporodás/fogyás (ezrelék) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

 

A vándorlási egyenleg 2005. és 2015. év között változó tendenciát mutat. 2007. és 2010. év között növekedés volt 
megfigyelhető, melyet azonban egy erőteljes csökkenés követett. A vándorlási egyenleg a legalacsonyabb értéket 
2014. évben mutatta. Összességében a települési vándorlási egyenleg tendenciája rendkívül változó volt, az 
országos, régiós, megyei és járási értékek alacsonyabb mértékű ingadozásokat mutattak.  

  
Vándorlási egyenleg (ezrelék) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

 

A településen az öregedési mutató növekvő tendenciát mutat 2005. és 2015. év között. Az öregedés mértéke a 
településen meghaladja mind az országos, mind a régiós, mind a megyei, mind a járási értékeket.  

  
Öregedési mutató – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 
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A munkanélküliségi ráta (%) 2005. évben 5.96 % volt, majd 2009. és 2012. év között 8.3 % körülire emelkedett, majd 
2015. évre 5.35 %-ra csökkent. A tendencia változásainak irányai megegyeznek az országos, régiós, megyei és járási 
irányokkal, azonban a településen a munkanélküliségi ráta mértéke alacsonyabb volt mind a négy viszonyítási 
elemhez képest.  

  
Munkanélküliségi ráta (százalék) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

 

A településen az egy lakosra jutó összes nettó jövedelem (Ft) 2004. és 2014. év között növekvő tendenciát mutat. 
A tendencia iránya megegyezik az országos, régiós, megyei és járási iránnyal, azonban mértéke felülmúlja azokét.  

  
Egy lakosra jutó összes nettó jövedelem (Ft) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

A Felsőfokú végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség arányában (Népszámlálás 2011) az országos, és járási 
átlagnál magasabb, azonban megyei átlagnál alacsonyabb. 

  
Felsőfokú végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség arányában  – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 
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A település lakosságának 87,3 %-a magyar. A roma 
lakosság aránya 3,8 %, a többi nemzetiség aránya 
külön-külön nem haladja meg az 1 %-ot.  

 
Forrás: Magyarország helységnévtára - 
http://www.ksh.hu/apps/hntr.telepules?p_lang=HU&p_id=05236 

 

 

Jelen TRE módosítás tárgya és területi kiterjedése kapcsán az ennél részletesebb társadalmi viszonyokat érintő 
vizsgálattól eltekintünk, így az alábbi fejezetek kidolgozása nem releváns: 

- 1.7.2. Térbeli-társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 

- 1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők (történeti és kulturális adottságok, társadalmi élet, szokások, 
hagyományok, nemzetiségi kötődés, civil szerveződések, vallási közösségek stb.) 

 

 

1.8. A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA 

1.8.1. Humán közszolgáltatások (oktatás, egészségügy stb.) 

A tervezési területen humán közszolgáltatáshoz kapcsolódó intézmény nem található.  

 

1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása 

Jelen TRE módosítás tartalmánál és mértékénél fogva a fejezet kidolgozása nem releváns. 

 

 

1.9. A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

1.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre 

A Regisztrált gazdasági vállalkozások száma a településen 2000. és 2014. év között növekvő tendenciát mutat. 
Mértéke meghaladja az országos, régiós és megyei átlagot. Egyedül a járási átlag volt magasabb 2008. és 2014. év 
között. Gyöngyös város a térség egyik meghatározó gazdasági súlyú települése. A város déli és délkeleti részén 
jelentős kiterjedésű Gip- és Gksz-területek találhatóak.  

  
Regisztrált gazdasági vállalkozások száma ezer lakosra, 2010-ig (db) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

21 21 

 

  
Regisztrált gazdasági vállalkozások száma ezer lakosra, 2011-től (db) – Forrás: https://www.teir.hu/helyzet-ter-kep/ 

 

1.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 

 

2010. évben a településen a gazdasági szervezetek közül 
21,5 % a mezőgazdaságban, 10,3 % az iparban, 
építőiparban, 68,2 % pedig szolgáltatások terén volt 
nyilvántartva.  

2008. és 2010. év között a mezőgazdasági vállalkozások 
aránya egyedül a megyei átlag feletti, de országos és 
járási átlag alatti. 

Az ipari vállalkozások aránya járási átlag feletti, megyei 
átlaggal egyező, de országos átlag alatti.  

A szolgáltató vállalkozások aránya országos és járási 
átlag feletti, de megyei átlag alatti.  

Forrás: TeIR - KSH 

  
Mezőgazdaságban regisztrált vállalkozások aránya (az összes regisztrált vállalkozás százalékában) - https://www.teir.hu/its/ 

Mezőgazdaság; 
21,5

Ipar, 
építőipar; 

10,3

Szolgáltatás; 
68,2

Gazdasági ágazatok aránya 2010. évben (%) 
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Ipar-, építőiparban regisztrált vállalkozások aránya (az összes regisztrált vállalkozás százalékában) - https://www.teir.hu/its/ 

  
Szolgáltatásokban regisztrált vállalkozások aránya (az összes regisztrált vállalkozás százalékában) - https://www.teir.hu/its/ 

 

1.9.3. A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési elképzelése 

Jelen TRE módosítás tárgya az ipari emelőgépeket gyártó MIAS Hungary Kft. telephely bővítése, ipari csarnok 
elhelyezhetősége szempontjából.  

 

1.9.4. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők (elérhetőség, munkaerő képzettsége, K+F stb.) 

A tervezési terület közlekedési adottságait az 1.15. – Közlekedés – című fejezetben ismertetjük. 

 

Jelen TRE módosítás tárgya és területi kiterjedése kapcsán az ennél részletesebb gazdasági viszonyokat érintő 
vizsgálattól eltekintünk, így az alábbi fejezet kidolgozása nem releváns: 

- 1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kínálat) 

Mivel a tervezési területen önkormányzati intézmény nem található, az alábbi fejezetek kidolgozásától eltekintünk: 
- 1.10. AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS ESZKÖZ- ÉS INTÉZMÉNYRENDSZERE 

- 1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 

- 1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 

- 1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 

- 1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 

- 1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 

- 1.10.6. Intézményfenntartás 

- 1.10.7. Energiagazdálkodás 

- 1.11. TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉSI SZOLGÁLTATÁSOK 
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1.12. A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 

Gyöngyös város részterületre szóló módosítását a táji és természeti adottságok vizsgálata során csak a szükséges 
érintettségben és a témának megfelelő mélységben vizsgálta a terv. 
 
1.12.1. Természeti adottságok 

TÁJFÖLDRAJZ 

 
Forrás: Magyarország kistájainak katasztere 

(MTA Földrajztudományi Kutatóintézet, Budapest, 2010.) 

A tervezési terület az Észak-Magyarországi-
Középhegység nagytáj, ezen belül a Mátravidék 
középtáj része. A terület a Nyugati-Mátraalja 
kistájhoz tartozik, ahol a hegyvidéki táj az Alföldbe 
simul. A tervezési terület 150-160 m közötti tszf-i 
magasságú, amely déli irányba egyenletesen lejt. A 
tervezési területtől K-re az állam kizárólagos 
tulajdonában lévő Külső-Mérges-patak folyik. 
A kistájat mérsékelten meleg-száraz éghajlat 
jellemzi.  
 

A terület Gyöngyös belterületének része. A tervezett módosításnak ezért elsősorban nem táji, hanem településképi 
vonatkozása vizsgálható. Jelen településrendezési eszköz (TRE) módosítás a korábbi, 2016 évi, a tervezési terület 
déli részére készített TRE-módosítás folytatásaként fogható fel. A terület Gyöngyös külterületével érintkezik. 
 
DOMBORZATI ADOTTSÁGOK 

  
Forrás: ASTER digitális domborzatmodell 

(https://earthexplorer.usgs.gov/) – saját szerkesztés – tervezési 
terület kék színnel jelölve 

Forrás: Magyarország 1:10 000 léptékű topográfiai térképe – 
tervezési terület kék színnel jelölve 

 
A tervezési terület a Gyöngyös város déli, belterületi részén található, ahol a terepfelszín jellemzően sík. A tervezési 
terület domborzati viszonyai csak mikrodomborzati szinten vizsgálhatóak részletesen. Ehhez geodéziai felmérés 
szükséges. Magyarország 1:10.000 léptékű topográfiai térképéről azonban leolvasható a szintvonalak alapján, hogy 
a terület dél felé enyhén lejt.  
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FÖLDTANI ÉS TALAJTANI ADOTTSÁGOK 

  
Magyarország földtani alapszelvényei – Forrás: 

https://map.mfgi.hu/fdt_alapszelvenyek/ 
Magyarország genetikus talajtérképe – Forrás: 

http://www.enfo.hu/gis/korinfo/ 

A tervezési terület deluviális üledéken, illetve a Külső-Mérges-patak közelében folyóvízi aleurit rétegen fekszik. A 
tervezési területre készített Talajvizsgálati Jelentés (Ikt. szám:2016/09/03) szerint „a területen a termett, barna-
sötétbarna színű, kövér és közepes agyagok (A réteg) a felszín közelben humuszosak, valamint helyenként 
kőszemcsés összetételűek. Mélyebben világosbarna- szürkésbarna, köves szennyeződésű kövér agyagok 
találhatóak. A feltárt, erősen plasztikus kövéragyagok nagyon térfogatváltozó (D-4) tulajdonságúak.” 
A tervezési terület teljese egésze művelés alól kivett, belterületi fekvésű terület, így átlagosnál jobb minőségű 
termőfölddel nem érintett, ebből következően jelen módosításnak termőföldvédelmi vonzata nincsen. 
 
VÍZRAJZI ADOTTSÁGOK 

  
Felszíni vizek, Forrás: HMTrT – tervezési terület kék színnel jelölve Felszín alatti vizek – Forrás: OTrT, országos vízminőségvédelmi 

övezet – tervezési terület kék színnel jelölve 
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A tervezési terület keleti határa mentén folyik az állami tulajdonú Külső-Mérges-patak, mely a Gyöngyös-patakba, 
majd azon keresztül a Tarnába torkollik. A Külső-Mérges-patak ökológiai minősítése gyenge, kémiai állapota jó, 
integrált állapota gyenge.  
Magyarország felülvizsgált Vízgyűjtő-Gazdálkodási Terve szerint a tervezési terület a Tisza részvízgyűjtő, Tarna 
alegység területéhez tartozik.  
A tervezési területet az alábbi felszín alatti víztestek érintik: 

Víztest kódja Víztest neve Mennyiségi állapot Kémiai állapot 

sp.2.9.1. Északi-középhegység peremvidék sekély porózus 
víztest 

gyenge gyenge 

p.2.9.1. Északi-középhegység peremvidék porózus víztest gyenge jó 

pt.2.2. Észak-Alföld porózus termál víztest jó jó 

 

1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 

1.12.2.1. tájtörténeti vizsgálat 

A tájtörténet vizsgálatát a katonai felmérések, Magyarország 1:10.000 léptékű topográfiai térképe, valamint a 2016. 
évi GoogleEarth műholdfelvétel alapján vizsgáltuk. A tervezési területeket kék kör, illetve kék vonal jelöli.  

Az Első katonai felmérésen a tervezési területet keletről földút határolja. A terület szántó művelésű volt. A Külső-
Mérges-patak szabályozatlanságából adódóan a térképen ábrázolásra került a patak ártere, mely jól látható a 
tervezési területen is.  

A Második katonai felmérésen már látható a területet nyugatról határoló vasútvonal. Ekkor a beépített területek 
még távol estek a tervezési területtől. A Negyedik katonai felmérésen a beépített területek már elérték a tervezési 
területet nyugat felől, emellett délről is beépített terület határolja.  

A topográfiai térképen (mely a 20. század végi állapotot mutatja) már láthatóak az üzemi épületek a tervezési terület 
nyugati részén. A térkép a terület keleti részén (tervezett csarnok helye) szőlő művelési ágat jelöl. Mára e 
hasznosítás megszűnt, a terület keleti fele jellemzően fás-cserjés borítottságú, beépítettségének mértéke alacsony.  

  
I. katonai felmérés (1763-1787) - Forrás: http://mapire.eu/hu/ II. katonai felmérés (1806-1869) – Forrás: http://mapire.eu/hu/ 
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III. katonai felmérés (1869-1887) – Forrás: http://mapire.eu/hu/ 1941 - katonai felmérés – Forrás: http://mapire.eu/hu/ 

  
Magyarország 1:10 000 léptékű topográfiai térképe 2016. évi GoogleEarth műholdfelvétel 

 

1.12.2.2. tájhasználat értékelése 

A tájtörténeti vizsgálatban foglaltak tekintetében kijelenthető, hogy a tervezési területen a részterületi 
mezőgazdasági művelés mára megszűnt, a terület beépülése napjainkban is zajlik. Jelen településrendezési eszköz 
módosítás célja is a terület északi részén az ipari célú beépíthetőség biztosítása. A tervezési terület védett 
természeti elemmel nem érintett.  

A tervezési terület nyugati része üzemi épületekkel beépített, a keleti része fás-, cserjés borítottságú, hasznosítatlan 
terület. Jelen TRE-módosítás a terület hasznosítását, magasabb fokú kihasználtságát célozza.  

A tervezési terület sem az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő tagerdőt, sem kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterületet nem érint. 
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1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 

 

Természetvédelmi területek lehatárolása a BNPI 
adatszolgáltatás alapján (bal oldali ábra). A tervezési 
területet kék vonal jelöli. 

 
 

1.12.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 

A BNPI adatszolgáltatása szerint a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület, mint országos övezet, 
a tervezési területet nem érinti.  

 

1.12.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék 

A BNPI adatszolgáltatása szerint a tervezési területet nemzeti, illetve nemzetközi természetvédelmi terület nem 
érinti. A TÉKA (Tájértéktár) adatai szerint a tervezési területen egyedi tájérték nem található.  

 

1.12.3.3. ökológiai hálózat 

A BNPI adatszolgáltatása szerint az Országos Ökológiai Hálózat elemei a tervezési területet nem érintik. Gyöngyös 
város Településrendezési Eszközeiben a vízfolyások mentén kijelölt zöldterület elnevezése ökológiai folyosó, ez 
azonban nem része az Országos Ökológiai Hálózatnak. E zöldterület a vízfolyással párhuzamosan került kijelölésre. 

 

1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 

A tájhasználati konfliktusok bemutatását Csemez Attila „Tájtervezés, tájrendezés” című könyvében taglalt 
csoportosítás szerint végeztük el.  
- „Funkcionális konfliktust az egymást akadályozó, egymás területét megszüntető, rendeltetését zavaró, egymással konkuráló 

területhasználatok okoznak. 
- Tájökológiai konfliktust (nézőpont, illetve megközelítés kérdése, hogy az adott hatást a környezet szennyezéseként vagy az ökológiai 

adottságok károsításaként minősítjük) az egymást károsító, pusztító, megszüntető, egymás létét veszélyeztető területhasználati 
módok okozzák. 

- Vizuális-esztétikai konfliktust a „csúnya‖ látvány, a rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlanság, a befejezetlenség, a 
folyamatosság érzékelhető megszakadása, hiánya okoz.”  
A tájhasználati konfliktusok csoportosítása ellenére átfedések lehetségesek. A funkcionális jellegű konfliktus a tájökológiait is 
magába foglalhatja. A tájvédelmi-természetvédelmi jellegű konfliktusok részben funkcionálisak, részben tájökológiaiak lehetnek. 
[Forrás: Csemez Attila – „Tájtervezés – tájrendezés” – 168-169. oldal - Mezőgazda Kiadó – 1996 - ISBN 963 286 010 1] 

 

A tervezési területen belül funkcionális konfliktus nem azonosítható be két egymást zavaró tájhasználat között.  

A tervezési területen tájökológiai konfliktusként azonosítható be a terület keleti részének gyomosodása, ahol a 
művelés, illetve a hasznosítás hiánya miatt, illetve a korábban lerakott hulladék jelenlétéből adódóan a 
gyomnövények térhódítása jellemző. A szennyezéssel érintett területeken a pionír gyomnövényfajok nagyobb 
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eséllyel terjednek el, mint az őshonos növényfajok. A terület keleti részén a korábban lerakott hulladék jelenléte a 
talajra, illetve a felszíni és felszín alatti vizekre nézve szennyező hatást gyakorolhat.  

A terület keleti részén vizuális-esztétikai konfliktusként azonosítható be a terület rendezetlensége, 
kihasználatlansága, illetve a kisebb hulladék depóniák jelenléte.  

Jelen településrendezési eszköz módosítás a felsorolt konfliktusok feloldását eredményezi.  

A módosítás további konfliktusokat nem szül, mivel egy már meglévő ipari terület bővítését célozza. A tervezett 
területfelhasználás változtatások lakóterülettel nem szomszédosak.  

A módosítás által generált nehézgépjármű forgalom a lakóterületeket elkerülve halad, a belterület déli részén lévő 
ipari-gazdasági területek mentén.  

 

1.12.5. Környezeti értékelés szükségessége 

Gyöngyös Város Önkormányzata az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet előírása alapján kikérte a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét a 
környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről, illetve a környezeti értékelés tervezett tematikáról.  

Az érintett közigazgatási szervek az alábbi véleményeket adták az előzetes megkeresésre: 

Ssz. Államigazgatási Szerv* Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

1a Heves Megyei Kormányhivatal,  
Egri Járási Hivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Osztály 
[Ügyiratszám:  
HE-02/KVTO/001088-2/2017] 

„A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Környezet-
védelmi és Természetvédelmi Főosztálya 2016. július 22-i keltezésű, 
BO/16/9532-19/2016. számú határozatában az előzetes vizsgálati 
eljárást lezárta, mivel a tervezett beruházásból származtatott 
várható környezeti igénybevételek hatása nem jelent olyan szintű 
környezeti kockázatot, amely környezeti hatásvizsgálat 
lefolytatását tenné szükségessé. 
Mivel az adott tevékenységre vonatkozóan már lefolytattak egy 
előzetes vizsgálati eljárást, melyet a fentiek szerint lezártak nem 
tartjuk szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.” 
» - 

1b Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
[Ügyiratszám: I-160/4/2017.] 

„A beruházási, egyben tervezési terület nem érint országos 
jelentőségű védett természeti területet, Natura 2000 területet, ex 
lege védett természeti területet, emléket, a terület nem része az 
országos ökológiai hálózatnak, a tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő övezet területének. A tervezési terület 
természeti szempontból degradált, jelenleg is ipari tevékenységgel, 
lerakóval érintett. 
Igazgatóságunk… nem tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat 
lefolytatását.” 
» - 

1c Heves Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
[Iktatószám: HE/NEF/00313-4/2017.] 

„Közegészségügyi hatáskörünkben környezet- és település 
egészségügyi szempontból a környezeti vizsgálat lefolytatását nem 
tartjuk szükségesnek.” 
» - 

1d Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
[Iktatószám: 35500/2438-2/2017.ált] 

„A településrendezési eszközök közölt célú módosításaiból 
következően Igazgatóságomnak az említett jogszabályhelyen 
rögzített szakterületét érintő jelentős környezeti hatás nem 
várható… 
» - 

2a Gyöngyös Város jegyzője 
[Szám: 10/4257-2/2017.] 

A MIAS Hungary Kft. tervezett beruházásával összefüggő telephely 
bővítési terület gazdasági területbe sorolása a 
hulladékgazdálkodási, zaj- és rezgésvédelmi, vízügyi és 
természetvédelmi szakterület hatályos jogszabályok által 
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Ssz. Államigazgatási Szerv* Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

hatáskörömbe utalt, helyi vonatkozású részterületeit illetően nem 
eredményez jelentős környezeti hatást. Az érintett területen lévő 
ingatlanok funkciójának megváltozása nem ellentétes Gyöngyös 
Város Képviselő-testületének a környezetvédelemről szóló 
25/2000. (V. 25.) önkormányzati rendelete előírásaival, helyi 
védelem alatt álló természeti értékeket nem érint. A környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek. 
» - 

2b Heves Megyei Kormányhivatal,  
Állami Főépítész 
[Iktatószám: HE/ÁF/39-2/2017.] 

„A településrendezési eszközök módosításához – az épített 
környezet védelme szempontjából – környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartom szükségesnek.” 
» - 

2d Heves Megyei Kormányhivatal,  
Egri Járási Hivatala, 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdőfelügyeleti Osztály 
[Iktatószám: HE/ERDO/2749-2/2016.] 

„A módosítással érintett részterületeken az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. 
törvény 6. § rendelkezéseinek megfelelő erdő nincs, ezért a 
2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 7. § (1) szerint nyilatkozom, hogy 
az erdőkre vonatkozóan környezeti hatásvizsgálat nem indokolt.” 
» - 

2e Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási 
Hivatala, 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 
[Iktatószám: HE-02/NTO/626-2/2017] 

„Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek a MIAS Hungary 
Kft. beruházásával összefüggő módosítása kapcsán környezeti 
vizsgálat elkészítését nem tartom szükségesnek, mivel a módosítás 
mezőgazdasági hasznosítású termőföldet nem érint. A tervezett 
beruházás megvalósítása és üzemeltetése várhatóan nem fog 
jelentős környezeti hatást gyakorolni a tervezési terület 
környezetében lévő termőföldekre.” 
» - 

2f Heves Megyei Kormányhivatal,  
Gyöngyösi Járási Hivatal, 
Földhivatali Osztály 
[Iktatószám: 10.024/2/2017.] 

„A mellékelten megküldött dokumentáció alapján környezeti 
hatásvizsgálat lefolytatása nem szükséges. …a környező 
termőföldek vonatkozásában jelentős környezeti hatás nem 
valószínűsíthető.” 
» - 

2g Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Kormányhivatal,  
Hatósági Főosztály,  
Bányászati Osztály 
[Iktatószám: BO/15/00496-2/2017] 

„A tárgyi módosítással érintett területeken nincs olyan 
nyilvántartott ásványvagyon előfordulás, vagy védelmet igénylő 
földtani érték, szerkezet, nem ismert olyan egyéb földtani tényező, 
amelynek védelme érdekében feltételek előírása, jelentős 
környezeti hatással kapcsolatos szakterületi előírás válna 
szükségessé, környezeti értékelés elkészítése – bányászati 
szakigazgatási szempontból – nem indokolt.” 
» - 

2h Országos Tisztifőorvosi Hivatal  
[Iktatószám: KEF-3898-2/2017.] 
 

„…az Országos Tisztifőorvosi Hivatal természetes gyógytényezők, 
gyógyhelyek természeti adottságainak védelmére vonatkozóan 
csak érintettség esetén ad véleményt. A benyújtott dokumentáció 
alapján megállapítottam, hogy természetes gyógytényező 
érintettsége nem áll fenn, ezért véleményezési lehetőséggel nem 
rendelkezem.” 
» - 

2i Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Építésügyi és Örökségvédelmi Hatósági 
Oktatási és Törvényességi Felügyeleti 
Főosztály,  

„a rendelkezésre álló dokumentumok alapján műemlékvédelmi és 
régészeti örökségvédelmi szempontból nem tartom szükségesnek a 
környezeti vizsgálat lefolytatását. 



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

30 30 

 

Ssz. Államigazgatási Szerv* Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

Örökségvédelmi Osztály 
[Ügyiratszám: BP/1006/00046-2/2017.] 

A fentieket és a Miniszterelnökség által vezetett közhiteles 
nyilvántartás adatait figyelembe véve megállapítom, hogy a tárgyi 
eljárásban kulturális örökségvédelmi szempontból környezeti 
vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 
» - 

2j Országos Közegészségügyi Központ 
Országos Kémiai Biztonsági Igazgatósága 
[Iktatószám: OKBI-7426-3/2017] 

„Gyöngyös Város tárgyi, 2017. évi rendezési tervi módosításaival 
kapcsolatban az Országos Közegészségügyi Központnak észrevétele 
nincs, kémiai biztonsági szempontból a környezeti vizsgálat 
elvégzését nem tartja szükségesnek.” 
» - 

2k Heves Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
[Szám: 36000/536-3/2017.ált] 

„A tervezéssel érintett területet, nyilvántartásunk alapján, jelenleg 
nem érintenek veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem körüli 
veszélyességi övezetet, a tervezett fejlesztések környezetében nem 
kell számolni veszélyes anyag állandó jelenlétével, ezért tűz- és 
katasztrófavédelmi szempontból nem tartom szükségesnek 
környezeti vizsgálat lefolytatását.” 
» - 

* A táblázatban valamennyi a 2/2005. Korm. rendelet 3. mellékletében nevesített környezet védelméért felelős 
szerv szerepel, mivel a környezeti értékelés készítésével kapcsolatban mindegyik véleményt adott. 
Az érintett közigazgatási szervek állásfoglalásával összhangban Gyöngyös Város Képviselő-testülete a környezeti 
vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek, amelyről 95/2017. (III. 30.) Kt. határozatában született döntés. 
 

 

1.13. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó elemek 

  
2016. évi GoogleEarth műholdfelvétel Felszínborítottság a 2016. évi GoogleEarth műholdfelvétel alapján 

– saját szerkesztés 

A tervezési terület nyugati része üzemi épületekkel beépített terület. A terület keleti részén a növényborítottság 
mértéke változó. A délkeleti területrész fás, cserjés borítottságú, majd tőle északra gyepes terület látható. Kizárólag 
fás borítottságú terület a 3008 hrsz.-ú ingatlan déli részén, a 3014 hrsz.-ú ingatlan nyugati részén, illetve 2986 hrsz.-
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ú ingatlanon található. A terület keleti részére bekötő önkormányzati tulajdonú úttól (3003 hrsz.) északra 
jellemzően fás, cserjés területek találhatóak, de egy keskeny területsávban gyepes terület is látható. A 3003 hrsz.-
ú úttól délre néhány ingatlan beépített, itt elsősorban lakóépületek, valamint gazdasági és melléképületek 
találhatóak. Az épületek környezetében cserjés borítottságú területek találhatóak.  

A Külső-Mérges-patakot nem kíséri fás növényzet a tervezési területen, csak az azzal átellenes oldalon.  

 

1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 

 

A felszínborítottságot diagramon is ábrázoltuk. A 
százalékos kimutatás is jelzi a terület magas mértékű 
növényborítottságát.  

A legnagyobb arányban a fás, cserjés területek 
találhatóak meg (33,2 %). Ezt követi a beépített 
területek aránya (31,2 %). A fás borítottságú területek 
aránya 8,4 %. A fennmaradó terület cserjés (8,8 %), 
illetve gyepes (18,1 %) borítottságú.  

A tervezési területen védelemre javasolt természeti 
elem nem található, kivéve a Külső-Mérges-patak parti 
sávját, ahol zöldterület lesz kijelölve.  

 

1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 

Annak ellenére, hogy a tervezési terület jelentős részén fás, cserjés borítottság alakult ki, kijelenthető, hogy a 
növényzet nem képvisel jelentős természeti értéket, mivel a legnagyobb részben pionír, vagy gyomnövény fajok 
találhatóak a területen. A tervezési terület keleti részén hulladék lerakatok találhatóak, ebből adódóan csak 
alacsony igényű, tág tűrőképességű növényfajok tudtak megtelepedni a területen. A fás növényzet jelentős részét 
akácosok adják. A gyomnövény fajok jelenléte a szomszédos területekre is kihathat, mivel a területről 
átterjedhetnek a környező ingatlanok területére. Jelen TRE-módosítás a terület rendezését, magasabb fokú 
kihasználtságát célozza, így várhatóan e konfliktust megszünteti. 

A Külső-Mérges-patak mentén a fás növényzet hiányából adódóan a területsáv ökológiai funkciót nem tud 
betölteni. Jelen módosítás során a patak mentén zöldterület kerül kijelölésre, mely hozzájárul az ökológiai folyosó 
szerep kialakulásához.  

  

Beépített 
terület; 

2,31; 31,2%

Út; 0,03; 0,4%

Fás; 0,62; 8,4%

Fás, cserjés; 
2,46; 33,2%

Cserjés; 
0,65; 8,8%

Gyepes; 1,34; 18,1%

Borítottság típusa - Terület (ha) - arány (%)
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1.14. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VIZSGÁLATA 

1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 

1.14.1.1. a település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 

 
Hatályos TSZT kivágat – tervezési terület kék vonallal jelölve 

A tervezési terület Gyöngyös város belterületének 
délkeleti részén található. Nyugat felől vasúti terület, 
észak felől Gksz-terület, kelet felől vízgazdálkodási 
terület (Külső-Mérges-patak), illetve azon túl Gksz-
területek, déli irányból pedig falusias lakóterület 
határolja.  

A tervezési terület a belterület délkeleti részén 
kialakult ipari-gazdasági terület részét képezi, 
funkcionálisan ehhez az egységhez tartozik.  

Helyi sajátosságnak tekinthető, hogy a Város 
településrendezési eszközeiben a vízfolyások mentén 
zöldterület lett kijelölve, így e kijelölést a tervezési 
területen belül is alkalmazni szükséges a patak parti 
sávjában.  

További sajátosságnak tekinthető, hogy a tervezési 
területet kelet-nyugati irányban tervezett, szerkezeti 
jelentőségű helyi gyűjtőút keresztezi. Ez azonban a 
jövőbeli megvalósulás hiányában törlésre kerül – a 
korábbi módosítással összhangban a jelen 
módosítással érintett tervezési területen.  

 

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a minőségi osztályok 

A tervezési terület teljes egésze művelés alól kivett terület az alaptérképi nyilvántartás szerint.  

 

1.14.1.3. beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

A hatályos településszerkezeti terv szerint a tervezési területen az alábbi beépítésre szánt területek lettek kijelölve: 

- Gazdasági terület – Ipari 

- Gazdasági terület – Kereskedelmi, szolgáltató 

 

A hatályos településszerkezeti terv szerint a tervezési területen az alábbi beépítésre nem szánt területek lettek 
kijelölve: 

- Közlekedési terület – Közúti 

- Zöldterület – Ökológiai folyosó 

 

1.14.1.4. funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos) 

A tervezési területen közintézmény, intézményi épület nem található.  

 

1.14.1.5. alulhasznosított barnamezős területek 

A tervezési terület keleti része hasznosítatlan, rendezetlen terület. Épületek alacsony számban, a 3003 hrsz.-ú út 
körül találhatóak. Ezek egy része hasznosítatlan. A terület keleti része legnagyobb részben fás, cserjés borítottságú. 
Felhagyott ipari épületek nem találhatóak a tervezési keleti részén, e területrész korábban nem állt ipari célú 
hasznosítás alatt.  
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1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlömösödött, degradálódott) terület 

A tervezési terület keleti részén konfliktusnak tekinthető az építőipari, illetve kommunális eredetű hulladék 
jelenléte. Ezen felül a 3003 hrsz.-ú út bekötésénél lévő, felhagyott épületek állaga leromlott, rendezetlen képet 
mutatnak.  

 

1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 

1.14.2.1. telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

 
Telekméret vizsgálat – Forrás: alaptérkép – saját szerkesztés  

A telekméretek vizsgálatát az alaptérkép adatai alapján végeztük el.  

A tervezési területen mindössze 2 db ingatlan 1 ha feletti területű: a 3009 és 2014 hrsz.-ú ingatlanok.  

A terület középső részén lévő 3008 hrsz.-ú ingatlan, illetve az északkeleti részen lévő 2995 hrsz.-ú ingatlan 3000 és 
10 000 m2 közötti területű. A fennmaradó ingatlanok mind 3000 m2 alatti területűek.  

A tervezési területre készített beépítési vázlatterv szerint a tervezet csarnok megépüléséhez a terület északi részén 
lévő (3000 m2 alatti területű) ingatlanok egyesítése szükséges. A terület déli részén az ingatlanok egyesítése már 
megtörtént, a kialakult hrsz. a 3014 számú. 

  

245 - 500; 
3; 17,6%

501 - 1000; 
3; 17,6%

1001 - 2000; 
3; 17,6%

2001 - 3000; 
4; 23,5%

3001 - 10000; 
2; 11,8%

10001 - 21112; 
2; 11,8%

Ingatlanok méret (m2) szerint - Darabszám (db) -
arány (%)
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1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgálat 

 
Tulajdon vizsgálat – Forrás: alaptérkép és tulajdoni lapok – saját 

szerkesztés 
 

A tulajdoni viszonyok vizsgálatát az alaptérkép és a tulajdoni lapok adatai alapján vizsgáltuk.  

A tervezési terület keleti része a 3005/3 hrsz.-ú ingatlan és a 3014 hrsz.-ú ingatlan között a MIAS Hungary Kft. 
tulajdona. A 3009 hrsz.-ú ingatlan vegyes tulajdonú.  

Önkormányzati tulajdonba tartozik a 3003 hrsz.-ú út, és a 2996 hrsz.-ú ingatlan.   

A tervezési terület északi részén lévő ingatlanok zöme magántulajdonú. 

 

1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 

Önkormányzati tulajdonba a 3003 hrsz.-ú út és a 2996 hrsz.-ú ingatlan tartozik. Az 1.14.2.2. - tulajdonjogi vizsgálat 
– fejezetben kék színnel jelöltük az önkormányzati tulajdonú ingatlanokat.  

  

MIAS H. Kft.; 
7; 41,2%

Magán; 
7; 41,2%

Önkormányzat; 
2; 11,8%

Társasháztulajdon (vegyes); 1; 5,9%

Tulajdon viszonyok- Darabszám (db) - arány (%)



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

35 35 

 

1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 

 
Épületállomány geodéziai felmérése – Forrás: alaptérkép – saját 

szerkesztés 

Az épületállomány geodéziai felmérését a bal oldali 
ábrán szürke színnel jelöltük. A telekhatárokat fekete 
vonal jelöli.  

A funkció vizsgálatot, beépítettség mértékét az 1.14.5. 
- Az építmények vizsgálata – című fejezetben 
ismertetjük. 

 

1.14.5. Az építmények vizsgálata 

1.14.5.1. funkció, kapacitás 

 
Épületállomány funkció vizsgálata – Forrás: alaptérkép – saját 

szerkesztés 
 

Az épületek funkció szerinti vizsgálatát az alaptérkép adatai alapján végeztük el.  

A terület nyugati részén lévő 3009 hrsz.-ú ingatlan üzemi épületekkel sűrűn beépített, összesen 17 db épület 
található itt, mely a teljes épületállomány 60,7 %-a. Az alaptérkép a területen 4 db lakóépületet jelöl, melyekből 3 
db a 3003 hrsz.-ú út bekötésénél található. Összesen 6 db gazdasági és melléképület található a területen, ezek egy 
része hasznosítatlan.  

 

Üzemi épület; 
17; 60,7%

Gazdasági és 
melléképület; 

6; 21,4%

Lakóépület; 
4; 14,3%

Vegyes funkc. épület; 1; 3,6%

Épület típusok - Darabszám (db) - arány (%)
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1.14.5.2. beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 

 
Beépítettség vizsgálata – Forrás: alaptérkép – saját szerkesztés  

A tervezési területen lévő ingatlanok beépítettségének mértékét az alaptérkép adatai alapján vizsgáltuk. Az 
ingatlanok több, mint fele beépítetlen. Az Esze Tamás utcai bekötésnél lévő 3009 hrsz.-ú ingatlan beépítettsége 40-
60 % közötti. További beépített ingatlanok a 3003 hrsz.-ú út bekötésénél találhatóak. Itt az épületállomány egy 
része használaton kívüli. A 3014 hrsz.-ú ingatlan a vizsgálaton azért látszik beépített ingatlannak, mivel összevonásra 
került a korábban 3017 hrsz.-ú ingatlannal, melyen 2 db épület található.  

 

1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 

A hatályos HÉSZ szerint a tervezési terület déli és nyugati részén 12 m a maximális építménymagasság. Az Esze 
Tamás utcai bekötésnél lévő 3009 hrsz.-ú ingatlanon egyaránt megtalálhatóak lapos tetős és nyeregtetős épületek. 
Jellemzően kétszintes épületek találhatóak itt. A 3003 hrsz.-ú út bekötésénél egyszintes épületek találhatóak. A 
módosítás során a teljes tervezési területen 12 m-es maximális építménymagasság kerül előírásra.  

 

1.14.5.4. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 

A tervezési területen részletes településkarakter vizsgálat készítése nem indokolt. A terület Gyöngyös város 
délkeleti részén kialakult ipari-gazdasági területhez tartozik. A területen elsősorban üzemi, valamint gazdasági és 
melléképületek találhatóak, de a terület keleti része legnagyobb részben beépítetlen.  

  

Beépítetlen; 
10; 58,8%

0,02 - 20,00 %; 
5; 29,4%

20,01 - 40,00 %; 
0; 0,0%

40,01 - 60,00 %; 
1; 5,9%

60,01 - 65,75 %; 
1; 5,9%

Ingatlanok beépítési százalék (%) szerint -
Darabszám (db) - arány (%)
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1.14.6. Az épített környezet értékei 

1.14.6.1. településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

  
2016. évi GoogleEarth műholdfelvétel 1976 évi légifotó – Forrás: http://www.fentrol.hu 

A tervezési terület tájtörténetét az 1.12.2.1. - tájtörténeti vizsgálat – című fejezetben bemutattuk. A terület a 
történeti településmagtól délkeletre esik. A terület sokáig nem volt határos a beépített területekkel, de a Város a 
növekedése során a tervezési terület nyugati határa mentén húzódó vasútvonalig beépült.  

Az 1976. évi légifotón jól látszik, hogy ekkor még a településmagtól délkeletre eső ipari-gazdasági terület 
beépítettsége nem érte el a mai mértéket.  

 

1.14.6.2. régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

 
Régészeit lelőhelyek – Forrás: Forster Központ adatszolgáltatása – 

saját szerkesztés 

A Foster Központ az Előzetes Régészeti Dokumentáció 
mellé adatszolgáltatásként megküldte a Gyöngyös 
Város területén nyilvántartott régészeti lelőhelyek 
elhelyezkedését. Ezeket a bal oldali ábrán piros színnel 
jelöltük, a tervezési területet kék szín jelöli.  
A Forster Központ által készített, 2016. évi 
Egyszerűsített Előzetes Régészeti Dokumentáció 
szerint „a beruházási terület 100 és 250 méteres 
körzetében nem található régészeti lelőhely.” 

Ezen felül a Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási 
Hivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya 
levélben tájékoztat (Ikt. sz.: HE-02/EOV/452-2/2017, 
Hiv. sz.: 16/3119-14/2017), hogy „A véleményezésre 
megküldött tájékozató anyag vizsgálata során 
megállapítottuk, hogy a tervezési területen (Gyöngyös 
2986, 2994, 2995, 2996, 2999/1 , 2999/2, 3000, 3001 , 
3002, 3003, 3004, 3005/1, 3005/2, 3005/3, 3008, 3009, 
3014, 3015, 3017, 3019, 3020 hrsz.) a Miniszter-
elnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős 
Helyettes Államtitkárság Nyilvántartási Hatósága által 
vezetett nyilvántartásában régészeti lelőhely, 
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régészeti védőövezet, valamint műemléki terület nem 
található.” 

 
1.14.6.3. védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

A Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya levélben tájékoztat (Ikt. 
sz.: HE-02/EOV/452-2/2017, Hiv. sz.: 16/3119-14/2017), hogy a tervezési területen műemléki terület nem található. 
A tervezési terület az OTrT szerint világörökségi és világörökségi várományos terület övezetébe nem tartozik.  

A tervezési területen helyi védelem alatt álló természeti, vagy művi érték nem található.  

A felsoroltakból adódóan az alábbi fejezetek kidolgozása indokolatlan: 

1.14.6.4. világörökségi és világörökségi várományos terület 

1.14.6.5. műemlék, műemlékegyüttes 

1.14.6.6. műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 

1.14.6.7. műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 

1.14.6.8. nemzeti emlékhely 

1.14.6.9. helyi védelem 

 

1.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 

Az épített környezet konfliktusai között említhető a 3003 hrsz.-ú út bekötésnél lévő felhagyott, leromlott állagú 
épületek jelenléte.  

 

 

1.15. KÖZLEKEDÉS 

1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

Gyöngyös város közlekedési helyzete a nagytérségi közlekedési összefüggéseket tekintve mind a közúti, mind a 
vasúti kapcsolatok szempontjából megfelelő. A Város területét gyorsforgalmi út, főút, több mellékút, illetve 
regionális vasúti pályák érintik. A településen helyi autóbuszjáratok üzemelnek, emellett a település távolsági 
autóbuszjárattal is elérhető. A közlekedési hálózatok között az átjárhatóság biztosított. 
 

1.15.2. Közúti közlekedés 

GYORSFORGALMI UTAK 
A közúti közlekedésben a nagytérségi kapcsolatok minősítésének egyik tényezője a gyorsforgalmi úthálózattal való 
ellátottság. Minthogy Gyöngyös az M3-as autópályáról annak két csomópontján keresztül is megközelíthető, a 
Város kelet-nyugati irányú közúti közlekedési kapcsolatai erősek. Mind a főváros, mind a megyeszékhely (Eger), 
mind a Régió székhelye (Miskolc) az M3-as autópályán kedvezően elérhető. A város lakott részei a gyorsforgalmi 
hálózathoz indirekten kapcsolódnak, azaz a település belterülete közvetlenül nem, csak további közutak 
igénybevételével érhető el. Budapest irányából a 74 km szelvényben lévő Gyöngyös-Nyugat csomóponton lehajtva, 
a 3 sz. főúton keresztül közelíthető meg. Miskolc irányából a 78 km szelvényben lévő Gyöngyös-Kelet csomóponton 
lehajtva, a 3210 j. Gyöngyös – Adács összekötő úton, majd a 3204 j. Gyöngyös – Heves összekötő úton, majd a 3 sz. 
főúton keresztül közelíthető meg.  

FŐUTAK 
A település főúthálózati kapcsolatai kedvezőek. A településen áthalad a 3 sz. Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti 
elsőrendű főútvonal. A 3 sz. főútból indul ki a 24 sz. Gyöngyös – Parád – Eger másodrendű főút. 

MELLÉKUTAK 
Gyöngyös közigazgatási területét az alábbi mellékutak érintik: 
- 2406 j. Szurdokpüspöki – Gyöngyös összekötő út,  
- 2419 j. Mátrafüred – Abasár összekötő út,  
- 3203 j. Gyöngyös – Jászberény összekötő út,  
- 3204 j. Gyöngyös – Heves összekötő út,  
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- 3210 j. Gyöngyös – Adács összekötő út,  
- 24312 j. Gyöngyös állomáshoz vezető út,  
- 24133 j Pipishegy bekötő út,  
- 24134 j. Kékestető bekötő út,  
- 24136 j. Gyöngyössolymos bekötő út,  
- 24140 j. Kékestető adótoronyhoz vezető út, valamint  
- 24313 j. Gyöngyös repülőtérhez vezető út.  

TERVEZÉSI TERÜLET ÚTHÁLÓZATA ÉS MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE 
A tervezési terület kedvező közlekedés–földrajzi pozíciója az M3-as autópálya – mint Kelet-Nyugati növekedési 
tengely – jelenlétének köszönhető.  
Az M3-as autópálya Gyöngyös-Nyugat, illetve Gyöngyös-Kelet csomópontja a tervezési területről 15 percen belül 
elérhető. A 3 sz. elsőrendű főút 10 percen belüli távolságra található. 

A tervezési területhez legközelebbi országos közúthálózati elemek: 
   Gyorsforgalmi út: 

  ● M3-as Budapest – Nyíregyháza autópálya 
   Országos főút: 

  ● 3 sz. Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti elsőrendű főút 
   Országos mellékút: 

  ● 3204 j. Gyöngyös – Heves összekötő út 
  ● 3210 j. Gyöngyös – Adács összekötő út 

A meglévő ipari telephely jelenleg az Esze Tamás utca Baross Gábor utcától keletre eső szakaszáról közelíthető meg. 
A Baross Gábor utcával párhuzamosan, attól keletre közforgalmú vasútvonal helyezkedik el. Az Esze Tamás utca és 
a vasút keresztezését jelzőlámpa biztosítja. A tervezési terület az Esze Tamás utcától délre az Iglói utcán keresztül 
is megközelíthető. Ugyanakkor az Iglói utca azon az Enyedi utcán keresztül érhető el, amelynek a vasúti átjáróval 
nem szabványos a kapcsolódása. Ezt, valamint a tervezett teherforgalomban résztvevők igényeit figyelembe véve, 
a tervezett fejlesztés az Esze Tamás utca folytatásából kap, a meglévő telephely szolgalmi joggal történő 
igénybevételével, megközelítést. Ezzel nemcsak a vasúti átjáró biztonságát erősítjük, hanem a teherautókra 
méretezett útkeresztmetszeti szabályozástól is eltekinthetünk. 

Útszélességek: 
Az Esze Tamás utca 2x1 forgalmi sávos kialakítású. Meglévő szabályozási szélessége 22 méter fölötti. A 
Baross Gábor utcai forgalomnak elsőbbsége van vele szemben. A szabályozás szélesítése nem indokolt. Az 
út forgalma a tervezett gazdasági terület kiépülésével ugyan megnő, ám a meglévő útszélesség a forgalom 
lebonyolítására továbbra is alkalmas. Új útelem kialakítására nem lesz szükség. A tervek alapján sem 
országos, sem térségi jelentőségű kerékpárút-hálózat nem érinti a tervezési területet.  

A tervezett létesítmény közlekedési alátámasztó munkarészének műszaki leírása szerint „a gyár napi teherforgalma 
megrendelői adatszolgáltatás alapján 10-16 jármű/nap.” 

A MIAS Hungary Kft.-vel folytatott egyeztetés szerint az ipari telephely nehézgépjármű forgalma a lehető 
legrövidebb szakaszon érint lakóterületeket, az alábbi nyomvonalon (Esze Tamás utca – Platán utca – Kenyérgyár 
út – Ipar utca – Déli Külhatár utca – 3 sz. főút): 



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

40 40 

 

 
A nehézgépjármű forgalmat a lila vonal jelzi, a tervezési területet kék színnel jelöltük. Forrás: GoogleEarth műholdfelvétel felhasználásával – 

saját szerkesztés 

 

1.15.3. Közösségi közlekedés 

1.15.3.1. közúti 

Gyöngyös város területén a KMKK Középkelet-magyarországi Közlekedési Központ Zrt. üzemeltet helyi autóbusz 
járatokat. A tervezési terület határától mérve 500 m-en belül több megállóhely is található, így a tervezési terület 
tömegközlekedéssel lefedettnek tekinthető.  

  
1-es autóbusz járat nyomvonala és megállóhelyei – tervezési 

terület kék körrel jelölve, forrás: http://www.kmkk.hu 
4-es autóbusz járat nyomvonala és megállóhelyei – tervezési 

terület kék körrel jelölve, forrás: http://www.kmkk.hu 
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1.15.3.2. kötöttpályás 

• REGIONÁLIS VASÚTI PÁLYA: 
- 85-ös számú Vámosgyörk – Gyöngyös vasútvonal /A besorolás alapját az országos törzshálózati, regionális és 

egyéb vasúti pályák felsorolásáról szóló 168/2010. (V. 11.) Korm. rendelet jelenti./  
 Gyöngyös Város saját vasútállomással rendelkezik.  
- 324-ös számú Mátravasút szárnyvonal (Gyöngyös – Gyöngyössolymos – Szalajkaház) 
- 325-ös számú Mátravasút szárnyvonal (Gyöngyös – Mátrafüred) 
A tervezési területtől a vasútállomás ~1,5 km-re, északra található. A távolság miatt a vasúti közlekedés belső 
autóbusz-közlekedéssel együtt biztosít majd munkába járást a dolgozóknak. 
A vasútállomás közelében található a kisvasút végállomása is, ám ennek inkább turisztikai, mint hivatásforgalmi 
szerepe van. 
 

1.15.3.3. légi 

Gyöngyös elérhetőségét erősíti, hogy valamennyi repülőtér közel 1 órán belüli elérhetőségre fekszik, így a légi 
kapcsolatok kedvezőnek tekinthetők. 

KAPCSOLATOT AZ ALÁBBI REPÜLŐTEREK JELENTENEK: 
• Országos jelentőségű polgári repülőtér: 

- Budapest [Liszt Ferenc Repülőtér] 
• Térségi jelentőségű nyilvános repülőtér (térségi tervi megnevezés): 

- Gyöngyös [Pipis-hegy] 
• Nem nyilvános kisgépes sportrepülőtér: 

- Gödöllő [Gödöllői repülőtér] 
 

1.15.3.4. vízi 

Sem a Gyöngyös-patak, sem a Külső-Mérges-patak nem hajózható. Ez a közlekedési alágazat tehát hiányzik a 
városból.  
 
1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A tervezési területet sem kiépített, sem tervezett kerékpárút nem érinti. A tervezési területen közelében térségi 
jelentőségű kerékpárhálózat-fejlesztés van tervbe véve Heves Megye Területrendezési Terve alapján. A Karácsondi 
út mentén jelölt közlekedéshálózati elem Gyöngyös város hatályos Településszerkezeti Tervén nem szerepel. 
A létesítmény helyszínrajza alapján a tervezési területen 14 db kerékpártároló kerül kialakításra.  

 

1.15.5. Parkolás 

Meglévő állapot: 

Jelenleg a személygépjárművek az Esze Tamás utcában, illetve a mellette lévő üres területen parkolnak a tervezett 
létesítmény közlekedési alátámasztó munkarészének műszaki leírása szerint.  

 

Tervezett állapot: 

Jelen Településrendezési Eszköz módosítás kapcsán ipari terület bővítésére kerül sor. Elsősorban tároló csarnok 
bővíthetőségét szolgálja a módosítás, mely a parkolóhelyek számának jelentős mértékű növelését nem teszi 
szükségessé.  

A parkolást telken belül szükséges megoldani, közterületi parkolással nem kell számolni.  

 

Tervezett létesítmény parkolási előírásai: 

A tervezett létesítmény közlekedési alátámasztó munkarészének műszaki leírása az alábbiakat tartalmazza: 

„Az új épülethez tartozó személygépjármű parkolót telken belül, a régi 3017 hrsz.-ú telek területére terveztük 
két ki- és behajtási lehetőséggel az Iglói utcára. Az előírt parkolószám 26 db, de a parkoló területen 69 db 
személygépjármű parkolására biztosítunk lehetőséget, tekintettel az üzemváltások idején jelentkező dupla 
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parkoló igényre. Továbbá helyet biztosítunk azon dolgozói járművek számára, melyek jelenleg az Esze Tamás 
utcában található területen parkolnak, tekintettel arra, hogy a végleges behajtó kialakításával ezen a 
területen parkolóhelyek fognak elveszni. A szociális épületrész bejárata mellett elhelyeztünk 1 db 
mozgáskorlátozottak számára fenntartott parkolóhelyet. A parkoló állások 2,50 × 5,00 méteresek, a 
mozgáskorlátozott parkoló 3,60 × 6,00 méteres. A gyár napi teherforgalma megrendelői adatszolgáltatás 
alapján 10-16 jármű/nap. A kis mértékű teherforgalom és a logisztika alapján elegendő 1 db kamionparkoló 
létesítése, melyet az épület nyugati oldalán helyeztünk el.” 

 
Beépítési javaslat - Forrás: ÓBUDA Group 

A munkaközi javaslat alapján látható, hogy a szükséges parkolóhelyek a 3014 hrsz.-ú ingatlan igénybevételével, 
teljes körűen elhelyezhetők. 
A tervezett gazdasági fejlesztés úthálózat-bővítést nem igényel, hiszen a szomszédos telephely útcsatlakozását fogja 
maga is igénybe venni. A teher- és személyforgalom elválik egymástól. Míg előbbi az Esze Tamás út folytatását 
használva közelíti meg a rakodóterületet, addig a személygépkocsik az Iglói utcán keresztül érkeznek meg egy 
áthajtós rendszerű parkoló felülethez. Az elkülönítés a szomszédos lakóterület érdekét is szolgálja, hiszen így a 
teherforgalom nem terheli a lakóterületi ingatlanokat. 

 

 

1.16. KÖZMŰVESÍTÉS 

Gyöngyös város közművesítés szempontból jól ellátott település. A meglevő beépített területek teljes, illetve 
részleges közművesítéssel rendelkeznek. 
Gyöngyös város önkormányzata rendelkezik digitális közmű generál tervvel: 
Forrás: http://213.222.188.218/gyongyos/kozmu.php, amely jelen fejezetnél felhasználásra került. (Víz, szennyvíz 
és csapadékvíz hálózat). Felhasználásra kerültek ezen felül a digitális alaptérképi állomány közmű adatai. 
 

1.16.1. Víziközművek 

1.16.1.1. vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 

A település ivóvíz ellátását a Heves Megyei Vízmű Zrt. biztosítja. 
A térség vízigényét három vízmű elégíti ki: Gyöngyösi vízmű (Gyöngyöshalászi – Atkári kutak, Atkár É I/kút); Detki 
Vízmű (Déli bánya Z 58 – H20/1-9 kutak, Detk I-II-II kút); Visonta (Bányavíz I. telep kútjai). 
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A településen található a Gyöngyös Városi Vízmű, melynek diagnosztikája az Ivóvízbázis-védelmi Kormányprogram 
keretében 2002. évben befejeződött. Ennek eredményeképpen megtörtént a vízbázis 123/1997. (VII. 18.) Korm. 
rendelet előírásainak megfelelő hidrogeológiai védőterület-rendszerének, ill. védőidomának lehatárolása. 
A Gyöngyös-Atkári ivóvízbázis lehatárolt hidrogeológiai védőidoma meghatározásra került. A vízmű védőterületeinek, 
ill. védőidomának határozatban történő kijelölése azonban ez idáig nem történt meg. 
A gyöngyösi ivóvízbázis mennyiségi és minőségi védelme érdekében 35 db figyelőkút került létesítésre. 
Gyöngyös központi belterülete két nyomásövezetre tagolódik, amely a város területét északi és déli részre osztja. Az 
alsó zóna (I. zóna) kiegyenlítő medencéje: a Sárhegyi 2x1000 m3-es medence, túlfolyószintje: 193,47 mBf. A 
Gyöngyösi városi felső (II. zóna) kiegyenlítő medencéje az Abasári úti 2x1000 m3-es medence, túlfolyószintje 242,67 
mBf. 
A fogyasztói hálózat körvezetékes NA 250, 200, 100 és 80 mm keresztmetszetű. A hálózat anyaga vegyes, 
azbesztcement és KM PVC. 
 

 

  
 

Forrás: Gyöngyös város digitális közmű generál terve Forrás: Térképi közmű adatok – vízvezeték hálózat világoskék 
színnel jelölve 

A tervezési területen a térképi adatok szerint vízvezeték halad keresztül, mely az Esze Tamás utcai és Karácsondi úti 
vízvezetéket köti össze. E vezeték érinti a tervezett csarnok területét, melyből adódóan a megvalósítás során 
kiváltása szükséges.  

A tervezési terület bejárata felől NA 100-as azbesztcement vezeték érkezik, mely a tervezési terület bejáratánál 
elágazik, majd kelet felé NA 80-as azbesztcement vezeték, dél felé NA 25-ös KPE vezeték halad tovább. Az NA 100-
as azbesztcement vezetékről leágazva az Enyedi utcán NA 80-as azbesztcement vezeték halad dél felé, mely a 
terület délnyugati sarkán keleti irányba fordul. Itt egy újabb leágazásról NA 25 KPE vezeték érkezik a tervezési 
területre, később pedig az Iglói utca és a Késmárki utca kereszteződése közelében egy NA ½” hga vezeték érkezik a 
tervezési területre. A tervezési terület déli oldalán haladó vízvezeték a Késmárki utca kereszteződésétől nyugatra 
továbbra is NA 80 ac vezeték, nyugatra NA 90 KPE. 

A rendelkezésre álló adatok szerint a tervezési terület bejáratánál, a terület északnyugati végén található felszín 
feletti tűzcsap, illetve a terület nyugati felén, a területen belül további egy. 

 

A tervezési terület vízrendszere jelenleg 65 m3/óra kapacitással rendelkezik, ha a technológia nem igényel nagyobb 
vízmennyiséget, akkor fejlesztése nem szükséges. 
A fejlesztés megvalósulása során a technológiának nincs vízigénye, csak a felépülő szociális helyiségeknek 
(teakonyha, 50 fős öltöző, mellékhelyiségek). 
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Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„A telektől D-re, az Iglói utcában egy közterületi D90 KPE méretű vízvezeték található. 
Tervezett rendszer: 
A telekhatáron a bekötésen vízóraakna létesül a szolgáltató által előírt szerelvényezéssel: 
- oltóvíz ellátáshoz NA100 méretű vízmérő és elzáró szerelvények 
- kommunális ellátáshoz NA40 méretű vízmérő és elzáró szerelvények, a tüzivíz vezetékszakaszról leágaztatva 
- locsolóvíz ellátáshoz NA20 méretű víz mellékmérő és elzáró szerelvények a kommunális vezetékszakasz mért 
oldaláról leágaztatva 
A külön vezetékhálózattal lesz kialakítva a tüzivíz, a kommunálisvíz és a locsolóvíz rendszerhez melyek a 
vízóraakna mért oldalán csatlakoznak a külső rendszerhez. 
Az újonnan kiépített belső vízhálózatok táplálják meg az épületeket és a locsolócsap csatlakozási pontokat.” 

 

1.16.1.2. szennyvízelvezetés 

A település szennyvízcsatorna hálózatának és szennyvíztisztító telepének üzemeltetését szintén a Heves Megyei 
Vízmű Zrt. látja el. 
A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és Tisztítási Megvalósítási programról szóló többször módosított 
25/2002. (II. 27.) Korm. rendelet Gyöngyös várost a 15 000 lakos-egyenértéknél nagyobb szennyvízterheltségű 
agglomerációk közé sorolja. Gyöngyös a központi település, Gyöngyöshalász, Gyöngyössolymos, Gyöngyösoroszi és 
Nagyréde települések tartoznak még az agglomerációba. 
A gyöngyösi szennyvíztisztító a központi belterülettől délnyugatra található a 3 sz. főúttól délre 3203 j. Gyöngyös-
Jászberény összekötő út nyugati oldalán. A térségi szennyvíztisztító telepre érkező kommunális szennyvíz tisztítása 
korszerű eleveniszapos technológiával történik, így a Mátra vidéken az élővizet nem károsítja a befogadóba kerülő 
tisztított szennyvíz. 
A szennyvíztisztító telep rekonstrukciója 2006-ban zajlott, kapacitásbővítéssel (11.500 m3/d) és új technológia 
bevezetésével. A telepen biogáz felhasználás és komposztálás is történik. Az iszapkezelés berendezései és 
műtárgyai: iszapsűrítők, iszapmelegítő csőkígyók, iszap-keringtető szivattyúk, rothasztó tornyok, rothasztott iszap-
tároló medence, iszapvíztelenítő centrifuga, komposztáló telep. 
A szennyvíztelep által 2014-ben fogadott szennyvíz átlagos mennyisége 5785 m3/nap. 
A tisztított szennyvizek befogadója a szennyvíztisztítótól nyugatra haladó Gyöngyös-(Nagy)-patak. 
A szennyvíztisztítás során keletkezett iszap mennyisége 2014-ben 2.645.000 kg. 
Az önkormányzat által rendelkezésre bocsátott adatok alapján a következő adatok ismertek (szolgáltatótól kapott, 
2014. december 31-i adatok): 

- a szennyvízgyűjtő hálózat hossza (bekötővezeték nélkül): 131.135 fm, 
- a közműves szennyvízelvezetéssel ellátott ingatlanok száma: 6712 darab a hálózatra rákötött ingatlanok 

száma: 5825 darab, 
- a hálózatra 2014-ben rákötött ingatlanok száma: 25 darab, 
- a hálózatra rá nem kötött ingatlanok száma: 850 darab, ami tartalmazza az É-Kálvária lakótelepen lévő 

szennyvízzel ellátott, de még beépítetlen ingatlanokat is. 
Az újonnan beépítendő fejlesztési területekről érkező többlet szennyvizeket a szennyvíztisztító telep fogadni tudja. 
A gyöngyösi szennyvízelvezető hálózat – az 50-es évektől épült beton- és műanyagcsövekből – az Önkormányzat 
tulajdonát képezi. A hálózat kombinált rendszerű, gravitációs és nyomott szakaszokkal. A település fekvése folytán 
átemelők közbeiktatásával működik, melyek közül 3 végátemelőként funkcionál. 
A szennyvizek befogadója a szennyvíztisztítótól nyugatra haladó Gyöngyös-(Nagy)-patak. 
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Forrás: Gyöngyös város digitális közmű generál terve Forrás: Alaptérképi közmű adatok – szennyvízvezeték hálózat 
barna színnel jelölve 

 

Jelenleg a tervezési terület nyugati és déli határa mentén haladnak szennyíz-vezetékek, mindegyik gravitációs 
rendszerű. A nyugati oldalon észak felől NA 30-as beton cső halad a tervezési terület bekötéséig, mely szintén NA 
30-as vezetéken érkezik, innen pedig NA 40-es beton csatorna folytatja útját déli irányban. A tervezési terület déli 
oldalán NA 20-as KG-PVC vezeték halad, az Iglói utca felől két darab NA 16-os KG-PVC vezetékes bekötés érkezik a 
tervezési területre, majd az Iglói utca végétől a tervezési területen belül halad a szennyvíz-vezeték tovább. 

A fejlesztés során megvalósuló technológia alkalmazása során nem keletkezik technológiai szennyvíz, csak a 
szociális helyiségekben keletkezik kommunális szennyvíz, mely a meglévő rendszerbe bevezethető. 
A korábbi 3019 és 3020 hrsz.-ú ingatlanok (jelenleg 3014 hrsz.) alatti szennyvízvezeték kiváltása szükséges a 
beruházás megvalósításához. Erre a tervezési szerződés megszületett.  

 

Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„Az üzem szennyvíz elvezetése a Heves Megyei Vízmű Zrt. nyilatkozata szerint megoldható. A telken 
keletkezett szennyvizet az előírt minőségi paraméterek betartásával, az Iglói utcában található DN200 
KGPVC, gravitációs csatorna egy újonnan tervezett bekötő vezetékeken keresztül fogadni tudja. 

Keletkező mennyiségek: 

Az alábbi táblázat tartalmazza az épületgépészeti adatszolgáltatások szerinti keletkezett szennyvíz 
mennyiségeket a vonatkozó magyar irányelveknek és statisztikai számadatoknak megfelelően. Az üzem 
területén keletkezett szennyvíz mennyiségek:” 

Kommunális szennyvíz m3/d 20,0 (napi maximum); 1,5 l/s csúcsterhelés 

„A területről csak kommunális szennyvíz távozik. A szennyvizek a telekhatár közelében elhelyezett ellenőrző 
aknán keresztül gravitációsan jut el a közterületi befogadóig. A kommunális szennyvíz közvetlenül 
bevezethető.” 

 

1.16.1.3. csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

A település felszíne erősen tagolt. A mélyvonulatokból vízfolyások és árkok vezetik le a felszínre hulló vizeket. A 
településen a következő vízfolyások találhatók: Gyöngyös-(Nagy)-patak, Külső-Mérges patak, Belső-Mérges patak, 
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Bene-patak, Muzslavölgyi-patak. A város nyugati részén; a Toka-patakon épült Rédei víztározónak a rendszerben 
késleltető és tehermentesítő szerepe van. 
A településen belül a felszíni vízelvezetés megoldása változó módon (csapadékvíz-csatornákkal, nyílt árkokkal illetve 
hálózat nélkül, a terepen történő szikkasztással) történik. Egyes szakaszokon a rendszer továbbfejlesztése 
szükséges. 
 

 

 

 
Forrás: Gyöngyös város digitális közmű generál terve Forrás: Térképi közmű adatok – csapadékvíz elvezető hálózat 

zöld színnel jelölve 

A csapadékvíz-elvezető rendszer a tervezési terület közvetlen közelében nincs kiépítve, legközelebbi végpontja a 
Baross Gábor utca és az Esze Tamás utca kereszteződésében van, innen nyugati irányban lejt a zárt rendszerű 
elvezető csatorna. A tervezési terület keleti oldalán folyik a Külső-Mérges patak, melyet közműtérképek befogadó-
ként tüntetik fel. 

 

Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„Az üzem csapadékvíz elvezetése az Észak-Magyarországi Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság 
nyilatkozata szerint megoldható. A telken összegyülekező csapadékvizet az előírt műszaki és minőségi 
előírások betartása mellett, a tervezési terület szomszédságában lévő Külső-Mérges-patak, egy újonnan 
kialakított bekötésen keresztül fogadni tudja. 

Jelen állapotban az Iglói utca és a meglévő gyártelep csapadékvíz elvezető rendszere egy közösített nyílt árkon 
keresztül éri el a patakot, melynek nyomvonala a tervezési terület telekhatárán belül húzódik. A tervezett 
üzemépület és a hozzá kapcsolódó utak kialakítása előtt a fentiekben említett csapadékvíz elvezető rendszer 
kiváltását elvégzik, mellyel új nyomvonalon a csapadékvíz elvezető rendszer a telekhatáron kívülre kerül.” 

 

1.16.2. Energia 

1.16.2.1. energiagazdálkodás és energiaellátás (villamos energia, közvilágítás, gázellátás, távhőellátás és más 
ellátórendszerek) 

 

VILLAMOSENERGIA ELLÁTÁS 
Gyöngyösön az áramszolgáltató az ÉMÁSZ Hálózati Kft. A térség villamos energiával teljes körűen ellátott. 
A település déli részén a szennyvíztisztító területétől keletre helyezkedik el a települést ellátó 120/20 kV-os villamos 
alállomás. Az ellátása az országos rendszerből 120 kV-os távvezetéken keresztül Lőrinci és Detk alállomások felől 
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biztosított. Az alállomásból Gyöngyös és a térség településeinek az ellátására 20 kV-os feszültségszinten 
távvezetékek szállítják a villamos energiát. A többszörösen hurkolt rendszerben a kétoldali betáplálás az ellátás 
biztonságát növeli. A fogyasztókhoz a 20/0,4 KV-os transzformátokról betáplált kisfeszültségű- és közvilágítási 
hálózaton át jut a villamosenergia. 
A rendszer többségében szabadvezetékes kialakítású, a lakótelepeken és a városközpontban földkábel a jellemző. 
Az új beépítésnél az ellátást közterületen, földkábel telepítésével javasoljuk megoldani. 
 

 

 

 
Forrás: Gyöngyös város digitális közmű generál terve Forrás: Térképi közmű adatok – villamos energia hálózat lila 

színnel jelölve 

A tervezési terület felé a Déli Külhatár utcai alállomástól szabadvezetéken keresztül érkezeik a középfeszültségű 
villamosenergia az Esze Tamás utcai transzformátorig, innen kisfeszültségű szabadvezetéken megy tovább az 
üzemekig. Kisfeszültségű közvilágítás vezetéke az Esze Tamás utcai transzformátor felől, illetve északi irányból 
közelíti meg a tervezési területet, majd annak nyugati, illetve déli határa mentén vezet tovább. 

 

Az Elektromos építési engedélyezési műszaki leírás (ARTREA CONSULTING Kft.) szerint: 

„A létesítmény villamos-energia ellátását az áramszolgáltatói 22kV-os hálózatról tervezzük ellátni. A 22kV-os 
fogadó berendezés az öltöző épületrész földszintjén kialakításra kerülő KÖF kapcsoló helyiségben kerül 
elhelyezésre. A 22 kV-os főelosztó bővíthető lemezházas berendezésre tervezzük, SF6 szigetelésű, vákuumos 
készülékekkel, kiemelő keretre állítva, a kapcsolóhelyiségben elhelyezve. A berendezést bővíthetőnek kell 
kiépíteni. Az előzetes kalkuláció alapján és a távlati bővítések figyelembe vételével a telepítendő 
transzformátor Pn= 1000kVA.” 

 

GÁZELLÁTÁS 
A település gázszolgáltatója a TIGÁZ ZRt. A gázátadó - állomás 35.000 m3/óra kapacitású. 
A település központi belterületétől délre helyezkedik el az egyik gázfogadó-átadó állomás, ahová Gyöngyöstarjánról 
és Nagyréde irányából érkezik a városba egy-egy nagynyomású gázvezetéken a gázszolgáltatás. 
Gyöngyösre nagynyomáson érkezik a földgáz a déli iparterület közelében telepített gázátadóhoz. Innen 
nyomáscsökkentés után három 8 bar-os nagyközépnyomású vezetéken, három városi gázfogadó állomáson át jut a 
gáz a városi rendszerbe. A nagyközépnyomású hálózat Gyöngyös + 6 község gázellátását biztosítja. 
A gázfogadó állomások a város beépítetlen, peremrészein helyezkednek el. Innen történik a fogyasztókat ellátó 3 
bar-os, többségében ágvezetékes rendszerű középnyomású hálózat betáplálása. 
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Gyöngyös városközpontjában és az intenzíven beépített lakóterületeken kisnyomású gázhálózat épült 12 db körzeti 
szabályozóról betáplálva. 
Középnyomású gáz előállítása telkenként elhelyezett egyedi nyomásszabályzók beépítésével történik. A házi egyedi 
nyomásszabályzók általában az előkertben nyertek elhelyezést, de található ház falsíkjára szerelt nyomásszabályzó 
is. A kisnyomású hálózat építésekor nem volt szükség egyedi szabályozók elhelyezésére. Ebben a rendszerben 
közvetlen 0,03 bar kisnyomáson jut el a földgáz a fogyasztóhoz. 
Csaknem minden utcában megépültek a gázvezetékek. 
 

 

 

 
Forrás: Gyöngyös város digitális közmű generál terve Forrás: Térképi közmű adatok – gázvezeték hálózat kék színnel 

jelölve 

A tervezési területet nyugat felől az Esze Tamás utcából, illetve dél felől az Iglói utcából éri el a gázvezeték-rendszer. 
Nyugati irányból NA 110-es PVC vezeték bekötés érkezik a tervezési területre, dél felül pedig két helyről érkezik NA 
80-as PE vezeték. 

 

Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

A TIGÁZ-DSO Kft. nyilatkozata szerint az ingatlan gázellátása megoldható, egy meglévő csatlakozó vezetéken 
keresztül. A csatlakozó vezeték pozícióját és dimenzióját a pontos gázigények függvényében felül kell 
vizsgálni. A telek előtt egy D63mPE80 SDR11 méretű elosztóvezeték halad, melynek nyomásfokozata 
középnyomás. 

Épületgépészeti számítások szerint az alábbi táblázat szerinti gázmennyiségeket kell biztosítani: 

Az üzem területén jelentkező gázigények: 

Gázigény Nm3/h 200,0 

A telekhatár közelébe, a védőtávolságok betartásával egy mérő- és nyomásszabályzó állomás kerül 
betervezésre szekunder oldali méréssel. A mérő- és nyomásszabályzó állomás kültéri keretes kivitelű, melynek 
korrózió-, villám-, és érintésvédelméről gondoskodni kell. A mérő- és nyomásszabályzó berendezésben a mérő 
helye passzdarabbal kerül helyettesítésre, melynek kiszerelésével a telken belüli rendszer átvételét követően 
a szolgáltató beszereli az elszámolási gázmérőt. Nyomás- és hőmérsékletkorrektor beépítése szükséges, 
melyet a szolgáltató végez.” 
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1.16.2.2. megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetőségei 

Az üzem megújuló energiát nem használ, 10 éves távlatban viszont szerepel a tervek között napelemek és 
napkollektorok telepítése. 
 

1.16.2.3. az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

A fejezet kidolgozása a módosítás témájából adódóan nem releváns. 

 

1.16.3. Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hálózat, vezeték nélküli hírközlési építmények) 

Gyöngyös Város a 24. számú Gyöngyös központú primer körzethez tartozik, amely a 37-es távhívó számon hívható. 
Azon földrajzi számozási területhez tartozik, ahol a Magyar Telekom Nyrt. analóg, ISDN szolgáltatást, valamint VOIP 
telefonszolgáltatást nyújt.  
/Forrás: http://www.telekom.hu/static/sw/download/Uzleti_aszf_1_mell_vezetekes_telefon_20140501.pdf/ 

Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 14/2013. NMHH rendelet 
26. § (5) pontja szerinti adatszolgáltatás kérése Gyöngyös város érintett területére vonatkozóan. A rendelet említett 
pontja szerint: 

„rögzíteni kell, hogy a területet érintően van-e előkészületben kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési 
igénnyel bíró külön célú elektronikus hírközlési hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit 
is érinteni kell”.  

Jelen TRE-módosításhoz a 2016. évi, tervezési terület déli részére vonatkozó TRE-módosításhoz kapott adatok állnak 
rendelkezésre. Jelen módosításhoz egyedül az Externet Telekommunikációs és Internet Szolgáltató Nyrt. küldött 
levelet, melyben tájékoztat, hogy „Gyöngyös város területén az Externet Nyrt. műszaki berendezéseket nem 
üzemeltet, nincsenek meglévő és tervezett elektronikus hírközlési építmények sem.” 
Mindezek alapján, 2016. évben az alábbi szolgáltatókat kereste meg az Önkormányzat, melyektől azt kérdezte, hogy 
a mellékelt tervezési területeket érinti-e alaphálózati elemük, illetve van-e a területekkel kapcsolatban a cégnek 
fejlesztési elképzelése: 

- Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
- Telenor Magyarország Zrt. 
- Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. 
- DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
- Invitel Távközlési Zrt. 
- UPC Magyarország Telekommunikációs Kft. 
- Business Telecom Távközlési Nyrt. 
- Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
- Externet Telekommunikációs és Internet Szolgáltató Nyrt. 

A megkeresés alapján az alábbi szolgáltatótól érkezett be adatszolgáltatás: 

Antenna Hungária Nyrt. 
„A település azon területére bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló 
műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem, viszont a Róbert Károly u. 23. alatti 20emeletes 
épületben van bérleményünk, ahonnan távközlési szolgáltatásokat biztosítunk mikrohullámú berendezésekkel. 
Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével biztosítjuk, mindig a piaci igényeknek 
megfelelően. Az Elektronikus Kormányzati Gerinchálózat (EKG) kapcsolataiként 6 végpontot üzemeltetünk. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen hálózatfejlesztés. 
A településrendezési tervhez kikötés nélkül hozzájárulunk.” 

DIGI Nyrt. 
„A fent nevezett területen nincs tervezett, illetve működő elektronikus hírközlési hálózat.” 

Externet Nyrt. 
„Gyöngyös város területén az Externet Nyrt. műszaki berendezéseket nem üzemeltet, nincsenek meglévő és 
tervezett elektronikus hírközlési építmények sem.” 
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Invitel Távközlési Zrt. 
„Az Invitel Zrt. a fenti területen nem rendelkezik hírközlési hálózattal. Legközelebb a vasút mellett található MÁV 
optikai gerincben vagyunk jelen, szálbérlettel.” 

UPC Zrt. 
„A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. A tervezett építési munkálatok nem 
érintik az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát.” 

Telenor Zrt. 
„A Telenor Magyarország Zrt. nevében és megbízásából nyilatkozom, hogy a tervezett módosítás hálózatunkat nem 
érinti, nem teszünk észrevételt.  

Tájékoztatásul csatoltan megküldöm a város területén üzemelő állomásaink fontosabb adatait.” 

A TELEPÜLÉS  
NEVE 

AZ ÁLLOMÁS ANTENNA  
MAGASSÁG 

CÍM (HRSZ.) 
EOV  

NEVE KÓDJA STÁTUSZA JELLEGE X Y 

Gyöngyös 
Gyöngyös  
city 

HE-0003 Élő 
épület - 
lakóépület 

40 Jeruzsálem u. 8. X. em. 715950 271000 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Industrial 

HE-0020 Élő 
torony - 
standard 

39 Ipar út 6. 715544 269235 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Karácsondi 

HE-0084 Élő 
építmény - 
víztorony 

36 Karácsondi út 11. (Hrsz.: 2872/2)  717125 270265 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Később 

HE-0118 Élő 
épület - 
lakóépület 

63 Róbert Károly u. 23. (Hrsz.: 2427) 715550 270300 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Malom 

HE-0147 Élő 
épület –  
egyéb 

18 Petőfi utca.68. (Hrsz.: 5792) 715880 272195 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Mátyás király 

HE-0148 Élő 
épület – 
egyéb 

18 Mátyás Király utca 2. (Hrsz.: 2057) 715750 271497 

Gyöngyös 
Gyöngyös  
Orczy 

HE-0049 Élő 
épület - 
lakóépület 

36 Orczy u. 5. (Hrsz.: 1630/2) 716430 271690 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Petőfi 

HE-0146 Élő 
építmény - 
kémény 

25 Petőfi út 174. (Hrsz.: 6079/1 B/2) 716140 272956 

Gyöngyös 
Gyöngyös 
Pipishegy 

HE-0116 Élő 
építmény - 
kémény 

35 
Pipishegy Ipari Park, Gyárkémény 
(Hrsz.: 11137/2) 

719775 273615 
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1.17. KÖRNYEZETVÉDELEM (ÉS TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS) 

1.17.1. talaj 

A tervezési terület teljese egésze művelés alól kivett, belterületi fekvésű terület, így átlagosnál jobb minőségű 
termőfölddel nem érintett, ebből következően jelen módosításnak termőföldvédelmi vonzata nincsen. 
Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatásban megküldte az OTrT kiváló és jó termőhelyi adottságú 
szántóterület övezetének, illetve az erdőtelepítésre javasolt terület övezetének pontos lehatárolását, melyeket az 
alábbi ábrákon mutatunk be. A tervezési területet egyik övezet sem érinti.  

  
Forrás: Adatszolgáltatás és GoogleEarth műholdfelvétel – saját 

szerkesztés 
Forrás: Adatszolgáltatás és GoogleEarth műholdfelvétel – saját 

szerkesztés 

 

1.17.2. felszíni és a felszín alatti vizek 

 
Hidrogeológiai „B” védőidom területe kék sraffal jelölve – Forrás: Borsod-

Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság adatszolgáltatása 
– saját szerkesztés 

A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság (mint vízügyi hatóság levelében (Ikt. sz.: 
35500/2423-1/2017.ált. (2670/2017.)) tájékoztat arról, 
hogy a tervezési területet a hidrogeológiai "B" 
védőidom érinti.  
„A térségi ivóvízellátást biztosító Gyöngyös-
Gyöngyöshalász ivóvízbázis Rendeletnek megfelelő 
védőövezeteit a Észak-magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság megbízásából a Geoservice Kft. (Miskolc) 
határolta le, 2001-ben (a lehatárolás a vízműbe azóta 
bekötött Atkár-É-i vízműkutakra nem vonatkozik). 
 
A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 
21.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete és az 1: 100.000 
méretarányú szennyeződés érzékenységi térkép 
alapján a város területe, így a tárgyi tervezési terület is, 
a felszín alatti víz állapota szempontjából fokozottan 
érzékeny területnek minősül.” 
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A felszíni vizek közül a Külső-Mérges-patak határolja a tervezési területet kelet felől. A víztest kémiai és fizikai 
állapotát a 1.12 – Táji, természeti adottságok – című fejezetben bemutattuk. A tervezési területen belül a 
vízfolyással párhuzamosan zöldterület (mint ökológiai folyosó) kerül kijelölésre a patak vízminőségének védelme, 
illetve a parti sávbeli élőhelyek kialakítása érdekében.  

 

1.17.3. levegőtisztaság és védelme 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 2. melléklete alapján 
Gyöngyös Város – az ország önálló légszennyezettségi zónába nem tartozó területeihez hasonlóan – a 10. 
légszennyezettségi zónába tartozik. A légszennyezettségi zónákra jellemző szennyező anyag szerinti zóna típusokat 
az alábbi táblázat ismerteti. 

Szennyező anyag 
Légszennyezettségi zóna 

10. 

Kén-dioxid F 

Nitrogén-dioxid F 

Szén-monoxid F 

PM10 E 

Benzol F 

Talajközeli ózon O-I 

Forrás: 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelethez tartozó 1. számú melléklet 

A feltűntetett zónatípusok a levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások 
kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. számú melléklet alapján jellemezhetők: 

 C csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a 
levegőterheltségi szintre vonatkozó határérték és a tűréshatár között van. 

 D csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a 
felső vizsgálati küszöb és a levegőterheltségi szintre vonatkozó határérték között van. 

 E csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a 
felső és az alsó vizsgálati küszöb között van. 

 F csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg. 
- O-I csoport: azon terület, ahol a talajközeli ózon koncentrációja meghaladja a célértéket. 

 

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés 

Jelen TRE-módosítás a tervezési területen belül ipari, gazdasági terület bővítését célozza, melynek hátterében új 
tároló csarnokok elhelyezhetőségének biztosítása áll. A tervezett létesítmény közlekedési alátámasztó 
munkarészének műszaki leírása szerint „a gyár napi teherforgalma megrendelői adatszolgáltatás alapján 10-16 
jármű/nap.” A tehergépjárművek közlekedési nyomvonalát az 1.15.2. - Közúti közlekedés – fejezetben bemutattuk. 
A nyomvonal a lehető legrövidebb szakaszon érint lakóterületeket, többségében a város déli részén lévő ipari-
gazdasági területen haladnak a tehergépjárművek. 

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM–EüM – együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek 
megállapításáról – 3. melléklete tartalmazza a közlekedéstől származó zaj terhelési határértékeit a zajtól védendő 
területeken.  A belterületi gyűjtőutak és mellékutak esetében a következő határértékeket állapítja meg: 

 nappal 06–22 óra éjjel 22–06 óra 

Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi terület 55 dB 45 dB 

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, telepszerű beépítésű), különleges 
területek közül az oktatási létesítmények területei, és a temetők, a zöldterület 

60 dB 50 dB 

Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes terület 65 dB 55 dB 

Gazdasági terület 65 dB 55 dB 

A jelzett, tehergépjármű forgalom növekedés várhatóan nem okoz határérték túllépést. 
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Az Üzemi és szabadidős létesítményektől származó zaj terhelési határértékeit az alábbi táblázat tartalmazza: 
 nappal 06–22 óra éjjel 22–06 óra 

Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi terület 45 dB 35 dB 

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, telepszerű beépítésű), különleges 
területek közül az oktatási létesítmények területei, és a temetők, a zöldterület 

50 dB 40 dB 

Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes terület 55 dB 45 dB 

Gazdasági terület 60 dB 50 dB 

 

1.17.5. sugárzás védelem 

A sugárzásvédelem kapcsán szükséges megvizsgálni az azoktól az atomerőművektől való távolságot, melyek baleset 
esetén, Magyarországot érintő veszélyforrások lehetnek. (Hazánkban egyedül Pakson működik atomerőmű.) Ilyen 
külföldi erőművek a következők: 

- Mochovce VVER 4*400 (Salgótarján É 50 km) 

- Bohunice VVER 4*430 (Komárom É 110 km) 

- Krskó PWR 664 (Lenti DNY 120 km) 

- Dukovani VVER 4*440 (Hegyeshalom ÉNy 160 km) 

- Temelin VVER 2x1000 (Hegyeshalom ÉNy 280 km) 

„A magyar határtól számított 50 km-es körzetben működő, vagy most épülő, de rövidesen üzembe helyezésre 
tervezett atomerőművek jelentik hazánkra a legnagyobb veszélyt. A Magyar Köztársaság közvetlen környezetében 
található: 

- Szlovéniában KRSKO (664 MW) 

- Szlovákiában BOHUMICE (4X440 MW), illetve az épülő MOHOVCE (4X440 MW) atomerőmű.” 

A szennyezett zónák becsült hosszait az alábbi táblázat tartalmazza: 

 Szennyezett zónák hossza (km) 

 A B C D 

Bohumice-i atomerőmű <5 20 110 300 

Mohovce-i atomerőmű - 31 74 150 

Krsko-i atomerőmű - 31 74 150 

Forrás: Borsos József mk. őrnagy - A MAGYAR KÖZTÁRSASÁG NUKLEÁRIS VESZÉLYEZTETTSÉGÉRŐL - 
http://www.zmne.hu/tanszekek/vegyi/docs/fiatkut/BorsosJ2.html 

A felsorolt atomerőművek Gyöngyöstől való távolsága légvonalban: 

- Bohunice 186 km 

- Mohovce 123 km 

- KRSKO 394 km 
 

1.17.6. hulladékkezelés 

Gyöngyös területén a hulladékkezelési közszolgáltatási feladatot a Gyöngyösi Hulladékkezelő Nonprofit Kft. látja el. 
A volt gyöngyösi hulladéklerakó telep 2009-ben bezárt. Ennek rekultivációja elindult, jelenleg egy ideiglenes 
fedőréteget kapott és a végleges fedőréteg kialakítására műszaki és környezetvédelmi okokból 2024-ig kerül sor. 
A hulladékot jelenleg Jobbágyiba, illetve Bátonyterenyére szállítják. 
A folyékony hulladékkezelés a település területén a Gyöngyösi térségi szennyvíztisztító telepen kerül tisztításra (7 
települést szolgál ki). A telep eleveniszapos technológiával rendelkezik. A szennyvíztisztító telepet a Heves Megyei 
Vízmű Zrt. üzemelteti. 
A település rendeletben foglalkozik a hulladékkezeléssel kapcsolatos teendőkről. 
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Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 
„A területről kommunális szennyvíz, illetve csapadékvíz elvezetésére kerül sor. Területen belül a csatornázás 
elválasztott rendszer szerint épül meg. A teljes tervezett csatornahálózat (szennyvíz és csapadékvíz) zárt 
szelvényű csatornákkal épül a területen belül. A területen épülő utak, gépkocsi parkolók esetleg szennyeződő 
csapadékvizeinek és olajfogóban történő tisztításával a vonatkozó határértékek betartását biztosítjuk. Az 
olajfogóból kikerülő iszap, ill. olaj veszélyes hulladéknak minősül, elszállítását csak arra jogosultsággal 
rendelkező szakcég végezheti.” 

 

1.17.7. vizuális környezetterhelés 

A tervezési területet észak és kelet felől gazdasági területek, nyugat felől gazdasági és vasúti terület határolja. 
Egyedül déli irányból határolja falusias lakóterület.  

A hatályos településrendezési eszközökhöz képest a jelenlegi módosítások a tervezési terület északi részét érintik, 
ahol ipari gazdasági (Gip) terület kerül kijelölésre. E területrész lakóterülettel nem határos.  

A teljes tervezési terület a belterület délnyugati részén kialakult ipari gazdasági terület része, ezáltal a 
beépíthetőség növelése jelentős mértékű vizuális környezetterheléssel nem jár.  

Ezen felül meg kell említeni, hogy a Külső-Mérges-patak mentén zöldterület kerül kijelölésre, emellett a tervezett 
Gip területen növényállomány kialakítását írja elő a módosítás 26%-os legkisebb zöldfelületi fedettséggel.  

 

1.17.8. árvízvédelem 

A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról szóló 18/2003. KvVM-BM együttes 
rendelet szerint a települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolását a legveszélyeztetettebb 
településrész határozza meg. Ebben Gyöngyös, mint B közepesen veszélyeztetett település szerepel. 

A Külső-Mérges-patak vízhozamait a VGT2 adatai szerint is vizsgáltuk.  

A VGT2 adatai (Tisza Részvízgyűjtő – 1. fejezet mellékletei) szerint  

Víztest neve 

Leggyakoribb 
vízhozam a teljes 
vízgyűjtőn (1981-

2010) [m3/s] 

Augusztusi 80%-os 
vízhozam a teljes 
vízgyűjtőn (1981-

2010) 

[m3/s] 

Ökológiai kisvíz a 
teljes vízgyűjtőn 

[m3/s] 

Időszakosság 

Külső-Mérges-
patak 

0,149 0,009 0,004 
Állandó 

vízszállítású 

 

Az ÉMVÍZIG levele (ikt. sz.: 16/3119-12/2017.) szerint a Külső-Mérges-patak vízhozama Q1%=35m3/s. A levél szerint  

„a tervezés során geodéziai felmérés alapján kell a mértékadó vízszintet számolni.” 

 

1.17.9. fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

A tervezési területen belül jelenleg fennálló környezetvédelmi konfliktusnak a kommunális, illetve építési eredetű 
hulladék jelenléte azonosítható be.  

A tervezési terület déli részére a Denkstatt Hungary Ltd. készített szennyezés feltáró vizsgálatot. A tanulmány 
összegzése szerint: 

„Összefoglalóan megállapítható, hogy a vizsgálat alapján a területen szennyezettség nem volt azonosítható. 
A talajvíz felett elhelyezkedő gyenge vízvezető, illetve vízzáró agyagrétegnek köszönhetően a talajvíz 
szennyeződésének lehetősége a felülről leszivárgó szennyeződéssel szemben csekély. Esetleges talaj 
szennyezés talajvízbe jutása, terjedése nem várható.” 
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A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság levelében (Ikt. sz.: 35500/2423-1/2017. ált. 
(2670/2017.) ) tájékoztat, hogy: 

„az eljáró környezetvédelmi hatóság megkeresésére a Gyöngyös, Esze T.-Iglói utcák térségében emelőgép 
gyártó üzemre vonatkozó előzetes vizsgálati eljárásban hatóságom 35500/5836-5/2016. ált. számon adott 
szakhatósági állásfoglalást. Állásfoglalásom indokolása szerint:” 
"Az előzetes vizsgálati dokumentációhoz (pótlólag teljes terjedelmében is) mellékelték a Gyöngyös 3014 és 
3015 hrsz-ú ingatlanokon a Három Kör Delta Kft. által201 5. szeptemberében készített; 64-7/2015. számú 
mintavételi jelentést. A tervezett üzemi terület északi részéről, szennyezettségi vizsgálathoz 3 ponton vettek 
mintát, a jelentés szerint "a talajminta-vételre kijelölt helyszín környezetének 1-1,5 m vastagságban 
építési/bontási törmelékkel vegyes földfeltöltés fedi. 2 m mélységig talajvíz nem jelentkezett, így 
vízvizsgálatra nem került sor. A vizsgálatok eredményeként a talajra/földtani közegre vonatkozó 
szennyezettségi határérték feletti bróm-, bárium- és szeléntartalmat mutattak ki." 

 

 

1.18. KATASZTRÓFAVÉDELEM (TERÜLETFELHASZNÁLÁST, BEÉPÍTÉST, BEFOLYÁSOLÓ VAGY KORLÁTOZÓ 
TÉNYEZŐK) 

1.18.1. építésföldtani korlátok 

1.18.1.1. alábányászott területek, barlangok és pincék területei 

Alábányászott területtel való érintettségről nincs információnk. 

 

1.18.1.2. csúszás-, süllyedésveszélyes területek 

Csúszás-, süllyedésveszélyes területtel való érintettségről nincs információnk. 

 

1.18.1.3. földrengés veszélyeztetett területei 

Gyöngyös Város Magyarország földrengésveszélyeztetettségét ábrázoló térkép szerint közepesen veszélyeztetett 
területen fekszik.  

 
Forrás: Kövesligethy Radó Szeizmológiai Obszervatórium - Szeizmicitás és földrengésveszély Magyarországon - Magyarország földrengés-

veszélyeztetettségi térképe – Tóth et al. alapján 
http://www.seismology.hu/index.php/hu/szeizmicitas/szeizmicitas-es-foeldrengesveszely 
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1.18.2. vízrajzi veszélyeztetettség 

1.18.2.1. árvízveszélyes területek 

A tervezési terület keleti határa mentén lévő Külső-Mérges-patak vízhozamait az 1.17.8. – árvízvédelem – című 
fejezetben bemutattuk. A tervezési terület korábbi, patak általi elöntéséről nincs információnk.  

A terület nagyvízi mederrel nem érintett.  

 

1.18.2.2. belvízveszélyes területek 

A tervezési területet a Heves Megyei Területrendezési Tervének a Rendszeresen Belvízjárta Terület Övezete nem 
érinti. A tervezési területen magas vízállásra utaló környezeti jelek, például nádasok nem figyelhetőek meg.  

 

1.18.2.3. mély fekvésű területek 

A tervezési terület a szomszédos területekhez viszonyítva nem tekinthető mély fekvésű területnek. A terepfelszín 
dél felé fokozatosan lejt. A tervezési terület a 160 m-es és 150 m-es balti szint feletti magasságú szintvonalak közé 
esik.  

 

1.18.2.4. árvíz és belvízvédelem 

Árvíz-, illetve belvíz vonatkozásában a korábbi fejezetekhez képest több információ nem áll rendelkezésünkre.  

 

1.18.3. egyéb 

1.18.3.1. kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 

Kedvezőtlen morfológiai adottságok nem azonosíthatóak be a területen. Egyedül a Külső-Mérges-patak mederszéle 
tekinthető meredek lejtésűnek.  

 

1.18.3.2. mélységi, magassági korlátozások 

A tervezési területen mélységi, vagy magassági korlátozások nincsenek érvényben.  

 

1.18.3.3. tevékenységből adódó korlátozások 

Gyöngyös város Veszélyelhárítási terve (HE-04B/VEZ/272-1/2013. számú) szerint a település I. katasztrófavédelmi 
osztályba került besorolásra. A veszélyeztetettségnek megfelelő követelmények alapján a Városban polgári védelmi 
szervezet megalakítása szükségszerű. 

Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testülete 9/2017. (III. 31.) önkormányzati rendeletében – a jelen 
tervezési területet közvetetten érintő – alábbi döntést fogadta el:  

„A gyöngyösi 11246 hrsz-ú ingatlan határvonalaitól számított 2 km-en belül hulladékégető mű, hulladék-
együttégető mű és veszélyes-hulladékégető mű nem helyezhető el.” 

A fenti előírás Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló 3/2007. (II. 19.) önkormányzati rendeletének 
16. § (10) bekezdéseként került beemelésre. Jelen tervezési területre való kihatása közvetett, hiszen a terület nem 
része a 2 kilométeres védőövezetnek, ugyanakkor annak közelében található.  

 

 

1.19. ÁSVÁNYI NYERSANYAG LELŐHELY 

A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Bányászati Osztályának korábbi adatszolgáltatása [Ügyiratszám: 
BO/15/269-3/2016.] alapján a jelen tervezési területen belül nem található nyilvántartott ásványi 
nyersanyagvagyon előfordulás, védelmet igénylő földtani érték, szerkezet, nem ismert olyan egyéb földtani 
tényező, amelynek védelme érdekében szakterületi előírás válna szükségessé. 

Gyöngyöshalász Község településrendezési eszközeinek külterületet érintő 2012. évi módosításához ugyanakkor a 
Miskolci Bányakapitányság MBK/534-2/2012. ügyiratszámú levelében az alábbi térképen megjelenített 
adatszolgáltatást kaptuk. 
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A határpontok megadott koordinátái alapján ábrázolt adatok szerint Gyöngyös város tervezési területének egy 
részét a Nagyréde lignit megnevezésű nyersanyaglelőhely érinti. A lelőhely azonban mélyen benyúlik Gyöngyös 
beépült belterülete alá, így kitermelésével nem kell számolni. 

A Karácsond-Ludas megnevezésű nyersanyaglelőhely megkutatása még a ’60-as években történt. A Mátrai Erőmű 
Zrt. Bányászati Igazgatóságának 2012. évi információja szerint: „Belátható időn belül a területen bányászati 
tevékenység nem fog indulni, a terület megkutatottsági szintje ehhez nem elegendő, nem megfelelő. Az M3 
autópálya nyomvonalának kijelölése a nyersanyag-lelőhelyek ismeretében történt, azaz az autópályától D-re fekvő 
területek kitermelését az ásványvagyon megkutatottsága nem indokolta.” 
A Gyöngyös I. lignit bányatelket 1979-ben törölték. A bányatelek területén található nyersanyagot az 50-60-as 
években mélyműveléssel termelték ki. A letermelt, alábányászott területek elterjedéséről nincs pontos 
információnk. 

 

 

1.20. VÁROSI KLÍMA 

A mikroklimatikus adottságok tekintetében a növényzet döntő szereppel bír. A tervezési területen a Külső-Mérges-
patak mentén zöldterület kerül kijelölésre, illetve a terület további részein növényállomány kialakítását (26%-os 
fedettséggel) írja elő a módosítás.  
A módosítás nehézgépjármű forgalom növekedését eredményezi, amely haladási nyomvonala azonban a lehető 
legrövidebb szakaszon érint lakóterületeket.  
  



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

58 58 

 

A/2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

2.1. A VIZSGÁLT TÉNYEZŐK ELEMZÉSE, EGYMÁSRA HATÁSUK ÖSSZEVETÉSE 
A VIZSGÁLATOK ALAPJÁN A TÉNYLEGES ÁLLAPOTOK ELEMZÉSE, EGYMÁSRA HATÁSUK ÖSSZEVETÉSE, FOLYAMATAIK ELEMZÉSE 
Gyöngyös város Heves megyében fekszik, a Hatvan – Gyöngyös – Eger gazdasági tengely részét képezi. Közlekedési 
kapcsolatai kedvezőek, mivel területét érinti az M3 autópálya.  
A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel való 
érintettsége rendkívül alacsony, ezáltal felsőbb jogszabályi korlátozások nem befolyásolják a TRE-módosítást. 
Egyedül az országos vízminőségvédelmi terület övezete érinti, azonban az lefedi a belterület közel egészét. Keletről 
a tervezési területet a Külső-Mérges-patak határolja, mely a térségi szerkezeti terven is megjelenik, mint 
vízgazdálkodási terület. A víztest jelenléte hatást gyakorol a tervre, mivel annak parti sávjában a GYÉSZ szerint 
zöldterület kijelölése szükséges, ezáltal azt a tervezési területen belül is ki kell jelölni. Ennek az elemnek a 
feltüntetése azonban nem korlátozza a TRE-módosítás tárgyát képező beruházás megvalósíthatóságát. Jelen TRE-
módosítás a térségi területrendezési tervekkel összhangot mutat, azok előírásainak megfelel. 
Jelen TRE-módosítás a 2016. évi, jelen tervezési terület déli részére készített módosítás folytatásaként fogható fel, 
mivel egyazon telephely további bővíthetőségét célozza.  
A település népességszáma csökkenő tendenciát mutat. A településen belül az ipar meghatározó szerepet játszik, a 
belterület déli, délnyugati része ipari és gazdasági terület. Ipari telephelyek bővítése új munkahelyek létrehozását 
vonhatja maga után, mely hozzájárulhat a csökkenő népességszám mérsékléséhez.  
A tervezési terület domborzati adottságait tekintve, déli irányba enyhén lejt. Nemzeti, vagy nemzetközi 
természetvédelmi terület nem érinti a tervezési területet. A terület teljes egésze művelés alól kivett terület, 
belterületi fekvésű, így termőföld védelmi vonzata a módosításnak nincs. A TÉKA (Tájértéktár) adatai szerint a 
tervezési területen egyedi tájérték nem található. A GYÉSZ szerint a területen helyi védelem alatt álló építészeti, 
vagy természeti elem nem található. A terület nyugati része üzemi épületekkel beépített, a keleti része viszont 
alacsony beépítettségű, jellemzően cserjés terület.  
A tervezési terület a hatályos Településszerkezeti Terv szerint Gip, illetve Gksz besorolású, de a területen keresztül 
halad egy tervezett helyi gyűjtőút, melynek megvalósulása – a térségi terven nem szereplő keleti elkerülő út hiánya 
miatt – nem várható. Ezen felül a Külső-Mérges-patak parti sávját a hatályos TSZT zöldterületbe sorolja.  
A tervezési területen elsősorban üzemi épületek találhatóak, önkormányzati intézményi épület nem található rajta.  
A tervezési terület délkeleti részén az elmúlt időszakban a telkek összevonása megtörtént (3014 hrsz.-ú a kialakult 
telek). A tervezett beruházás megvalósításához a terület északi részén is szükséges a telkek összevonása. A 
tulajdonvizsgálat szerint a tervezési terület középső és keleti része a MIAS Hungary Kft. tulajdonában áll, a terület 
északi részén lévő ingatlanok magántulajdonúak. Összesen 2 db önkormányzati tulajdonú ingatlan található a 
tervezési területen.  
A tervezési területen és annak 250 méteres környezetében régészeti lelőhely nem található. A beruházáshoz 
Előzetes Régészeti Dokumentáció készült. E szerint előzetes feltárások nem szükségesek, azonban a későbbi 
földmunkák során régészeti megfigyelés szükséges. A területen műemlék, vagy műemléki környezet nem található.  
A tervezési terület megközelítése az Esze Tamás utcai felől történik, az építési engedélyes tervdokumentáció szerint 
a jövőben is innen bonyolítják le a terület nehézgépjármű és személygépjármű forgalmát. A beruházással 
kapcsolatos tervek a Karácsondi út felőli megközelítést nem tervezik. A beruházás nehézgépjármű forgalma a lehető 
legrövidebb szakaszon érint lakóterületeket, a belterület déli részén lévő ipari, gazdasági területeken keresztül 
haladnak a nehézgépjárművek. A fejlesztés során keletkező parkolási igényt telken belül kell kielégíteni.  
A tervezési terület közművekkel jól ellátott, a meglévő hálózatokra való rácsatlakozással biztosítható a tervezett 
létesítmény üzemeltetése. A beruházás megvalósításához azonban több közmű (szennyvízcsatorna, árok, 
vízvezeték) kiváltása is szükséges.  
A tervezési terület környezetvédelmi érintettségét a Hidrogeológiai „B” védőidommal való érintettség jelenti. Ez 
azonban a teljes belterületet lefedi, a beruházás megvalósulását nem korlátozza. A Külső-Mérges-patak mentén 
kijelölendő zöldterület gondoskodik a víztest védelméről, ökológiai funkciójának erősítéséről. A tervezési területnek 
katasztrófavédelmi érintettsége nincs.  
Az államigazgatási szervek véleménye szerint környezeti értékelés elkészítése nem szükséges. Régészeti, illetve 
műemléki érintettség hiányában örökségvédelmi hatástanulmány készítésére sincs szükség. 
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A/3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

3.1. A HELYZETELEMZÉS EREDMÉNYEINEK ÉRTÉKELÉSE, SZINTÉZIS 
A TÉNYLEGES ÁLLAPOT ÉRTÉKELÉSE, TOVÁBBÁ A SZÉLSŐSÉGES, A TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETTEL SZEMBEN TÁMASZTOTT ÁLTALÁNOS 

KÖVETELMÉNYEKNEK ELLENTMONDÓ, PROBLEMATIKUS TÉMAKÖRÖK KIEMELÉSE. A TELEPÜLÉS ADOTTSÁGAINAK, LEHETŐSÉGEINEK ÉS 

A FEJLESZTÉS KORLÁTAINAK ÖSSZEFOGLALÁSA, A TELEPÜLÉS-VESZÉLYEZTETŐ HATÁSOK ALAPJÁN KÉSZÍTETT KOCKÁZATÉRTÉKELÉS 

FIGYELEMBEVÉTELÉVEL. 
 
SWOT ANALÍZIS 

Erősségek Gyengeségek 

Már meglévő telephely jelenléte, annak tovább 
fejlesztése 

A terület keleti része rendezetlen, korábban hulladék 
lerakat helye volt 

Megfelelő közmű ellátottság Egyes közmű vezetékek kiváltásának szükségessége 

A terület délkeleti része a MIAS Hungary Kft. tulajdona A terület északkeleti része magántulajdonú 

A terület délkeleti részén a telkek egyesítése (3014 
hrsz.) megtörtént 

A terület északi részén a telkek egyesítése még nem 
történt meg 

Belterületi fekvés (zöldmezős beruházás elkerülése) A terület keleti része alacsony mértékben beépített 

A már meglévő telephely egy kialakult ipari-gazdasági 
területhez tartozik 

 

Hatvan – Gyöngyös – Eger gazdasági tengelyen való 
elhelyezkedés 

 

Térségi tervekből adódó korlátozásokkal való alacsony 
szintű érintettség 

 

Termőföld védelmi érintettség hiánya  

Kedvező domborzati adottságok  

Természetvédelmi érintettség hiánya  

Régészeti, műemléki érintettség hiánya  

Katasztrófavédelmi érintettség hiánya  

Környezeti vizsgálat szükségességének hiánya miatt az 
eljárás hamarabb végződhet 

 

A beruházás nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
üggyé nyilvánítása egyszerűsíti a módosítási eljárás 
menetét 

 

Lehetőségek Veszélyek 

Kedvező térségi közlekedési kapcsolatok, M3 
autópálya jelenléte 

Csökkenő népességszám a településen 

A terület tömegközlekedéssel lefedett Régészeti lelet előbukkanása földmunkák esetén 

A módosítás tárgya egyezik a Településfejlesztési 
Koncepció, illetve az OFTK és HMTK célkitűzéseivel 

 

 
A C/3. (Helyzetértékelő) fejezetet SWOT analízis formájában mutattuk be. A módosítás tartalmánál és mértékénél 
fogva az alábbi fejezetek kidolgozásától eltekintünk: 

- 3.1.1. A FOLYAMATOK ÉRTÉKELÉSE 
- 3.1.2. A TELEPÜLÉS ÉS KÖRNYEZETÉNEK FEJLESZTÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ KÜLSŐ ÉS BELSŐ TÉNYEZŐK ÖSSZEFOGLALÓ ÉRTÉKELÉSE 
- 3.1.3. A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS ÉS -RENDEZÉS KAPCSOLATA 

 
- 3.2. PROBLÉMATÉRKÉP/ÉRTÉKTÉRKÉP 
A TELEPÜLÉS PROBLÉMÁINAK ÉS ÉRTÉKEINEK ÖSSZEFOGLALÓJA TÉRKÉPI FORMÁBAN, A TERÜLETI LEHETŐSÉGEK ÉS KORLÁTOK TÉRKÉPI 

ÁBRÁZOLÁSA 
A módosítás tartalmánál és mértékénél fogva probléma-, és értéktérkép kidolgozása nem releváns.  
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- 3.3. ELTÉRŐ JELLEMZŐKKEL RENDELKEZŐ TELEPÜLÉSRÉSZEK 
A tervezési területen szegregációs terület nem található.  A módosítás tartalmánál és mértékénél fogva az alábbi 
fejezetek kidolgozása nem releváns:  

- 3.3.1. TELEPÜLÉSRÉSZEK KIJELÖLÉSE, PONTOS LEHATÁROLÁSA, A LEHATÁROLÁS INDOKLÁSA, TÉRKÉPI ÁBRÁZOLÁSA, A 

LEHATÁROLT TELEPÜLÉSRÉSZEK RÖVID BEMUTATÁSA 
- 3.3.2. SZEGREGÁLT, VAGY SZEGREGÁCIÓVAL VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA, TÉRKÉPI ÁBRÁZOLÁSA ÉS 

HELYZETELEMZÉSE (POTENCIÁLIS AKCIÓTERÜLETEK) 
- 3.3.3. EGYÉB SZEMPONTBÓL BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA, TÉRKÉPI ÁBRÁZOLÁSA ÉS HELYZETELEMZÉSE 

(POTENCIÁLIS AKCIÓTERÜLETEK) 
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HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
  



GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – MÓDOSÍTÁSA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSÉRE KÉSZÜLT ANYAG 
TSZ.: 4383/2017 ● 2017. ÁPRILIS HÓ 

 

 VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ HTTP://VATIKFT.HU/ ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

62 62 

 

B/1. HATÁROZATTERVEZET 

 
Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2017. (…. ….) Kt. határozata 
Gyöngyös Város 284/2005. (IX. 16.) Kt. határozattal jóváhagyott 

Településszerkezeti Tervének módosításáról 
 
 
1. Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gyöngyös Város 284/2005. (IX. 16.) Kt. határozattal 

jóváhagyott Településszerkezeti Tervét az alábbi mellékletek szerint módosítja. 
 
2. A határozat 

● 1. melléklete Gyöngyös Város – MIAS Hungary Kft. beruházásával összefüggő – Településszerkezeti 
Fedvényterve   M=1:2000 

● 2. melléklete Változások 
 2.1. melléklet: Változások bemutatása   M=1:2000 
 2.2. melléklet: Változások leírása 

● 3. melléklete A biológiai aktivitásérték-számítás eredménye 
● 4. melléklete A későbbi biológiai aktivitásérték-számításnál alapul veendő BAÉ-érték 

 
3. A határozat 2017. … …-n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Hiesz György dr. Kozma Katalin 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2017. (… . … .) Kt. határozathoz 
GYÖNGYÖS VÁROS – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – TELEPÜLÉSSZERKEZETI 
FEDVÉNYTERVE   M=1:2000 
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2. melléklet a …/2017. (… . … .) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
 2.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:2000 
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 2.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 

TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 

V1. Gksz 
kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 
> Gip ipari gazdasági terület 

V2. KÖu közlekedési terület > Gip ipari gazdasági terület 

V3. kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

> Gip ipari gazdasági terület 

V4. Z zöldterület – ökológiai folyosó > Gip ipari gazdasági terület 

V5. KÖu közlekedési terület > Z zöldterület – ökológiai folyosó 

V6. kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

> Z zöldterület – ökológiai folyosó 
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3. melléklet a …/2017. (… . … .) Kt. határozathoz 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) b) 
pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 
biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

Gyöngyös város részterületére szóló településrendezési eszközeinek módosítása beépítésre nem szánt terület 
beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának igazolása 
jogszabályi kötelezettség.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a biológiai 
aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. A számítást a tervezési terület egészére 
végeztük el, így igazolva a követelmény teljesülését. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték megállapításához 
részben – az ÖTM rendelet 3. § b) pontjában, a hatályos településrendezési eszközök esetére előírtak szerint – a 
területfelhasználási egység besorolásának megfelelő, részben a korábbi módosításban differenciál számítással 
érintett területre megállapított értékeket vettük alapul.  

A TERVEZÉSI TERÜLET MÓDOSÍTÁS ELŐTT BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉKE: 

Terület-felhasználás Terület (ha) BAÉ mutató Számított BAÉ 

Gksz 2,67 0,4 1,07 

Gksz* 0,69 1,05 0,72 

Gip* 3,38 1,30 4,39 

KÖu 0,24 0,6 0,14 

kt. 0,03 0,6 0,02 

Z 0,40 6,0 2,4 

Összesen 7,41  8,74 

* Korábbi TRE-módosítás során differenciál számítással érintett területek. 

A gazdasági területek változtatás utáni érték megállapításához – az ÖTM rendelet 4. § (2) bekezdésében a 
differenciált számításra előírtak szerint – az adott területhasználaton belüli különböző felületminőségekhez tartozó, 
az ÖTM rendelet 1. melléklet 2. pontjában foglalt táblázatban meghatározott értékmutatókat vettük alapul. A 
differenciált számítás alkalmazását az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
kormányrendeletben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránytól eltérő, magasabb előírás teszi lehetővé. 

A differenciált számítással vett biológiai aktivitásérték mutató: 
Gip esetén: 0,26 x 5 = 1,30, Gksz esetén: 0,21 x 5 = 1,05 

A TERVEZÉSI TERÜLET MÓDOSÍTÁS UTÁNI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉKE: 

Terület-felhasználás Terület (ha) BAÉ mutató Számított BAÉ 

Gip 6,47 1,30 8,41 

Gksz 0,69 1,05 0,72 

Z 0,25 6,00 1,5 

Összesen 7,41  10,63 

A változtatás után számított BAÉ (10,63) növekedett a változtatás előtti értékhez (8,74) képest, így a 
tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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4. melléklet a …/2017. (… . … .) Kt. határozathoz 
A KÉSŐBBI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁSNÁL ALAPUL VEENDŐ BAÉ-ÉRTÉK 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A településszerkezeti terv módosítása, vagy felülvizsgálata esetén, a fenti tervlapon lilával (6,47 ha) valamint 
magentával (0,69 ha) jelölt területekre, a differenciált számítás elve alapján számított, alábbi BAÉ-értéket kell 
alapul venni: 

a lilával jelölt területre (6,47 ha) = 8,41 pontot, 
a magentával jelölt területre (0,69 ha) = 0,72 pontot.  
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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C/1. RENDELETTERVEZET 

 
Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2017. (… . … .) önkormányzati rendelete 

Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló  
3/2007. (II. 19.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 
Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § 
szakaszában biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, érintett területi és települési 
önkormányzatok, továbbá a Partnerségi Egyeztetési Szabályzatban nevesített partnerek véleményének kikérésével  
Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról a következőket rendeli el: 
 
 

ELSŐ RÉSZ 
Általános rész 

 
1. § 

Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló 3/2007. (II. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: a 
GYÉSZ) Kereskedelmi, szolgáltató terület című 15. § szakasza (5) bekezdésében szereplő táblázat utolsó sor 
5. oszlopának cellájában, a beépítettség megengedett legnagyobb mértékét százalékban mutató szám 
helyébe az alábbi szám lép. 

„60” 
 

2. § 
A GYÉSZ Ipari terület című 16. § szakasza az alábbi bekezdéssel kiegészül. 

„(11) A MIAS Hungary Kft. Esze Tamás úti telephelyének technológiai vízigényét, amennyiben az a vízmű 

rendszerén keresztül történik, elsődlegesen – a Mátrai Erőmű Zrt. nyilatkozatától függően – a bányászati 

víztelenítésből pótolt vízmennyiségből kell biztosítani. 
 

3. § 
A GYÉSZ 1. számú mellékletének tartalmi felsorolása az alábbi sorral kiegészül. 

„k) Gyöngyös Város – MIAS Hungary Kft. beruházásával összefüggő – Szabályozási Fedvényterve (VT Városépítési 

Kft. [korábban: VÁTI Városépítési Kft.]– TSZ: 4383/2017.) ” 
 

4. § 
A GYÉSZ 1. számú melléklete e rendelet 1.2. mellékletét képező Szabályozási tervlappal kiegészül. 
 

5. § 
(1) E rendelet a jóváhagyását követő napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 
(2) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indult építési hatósági ügyekben kell alkalmazni. 
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Gyöngyös, 2017. ………….…… 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Hiesz György dr. Kozma Katalin 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2017. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
GYÖNGYÖS VÁROS – MIAS HUNGARY KFT. BERUHÁZÁSÁVAL ÖSSZEFÜGGŐ – SZABÁLYOZÁSI FEDVÉNYTERVE 
 
 1.1. MELLÉKLET: JELMAGYARÁZAT 
 
 
 
 
 
 
 
 



Készítette:

JELMAGYARÁZAT

Határelemek
Közigazgatási határ

Belterülethatár

Kötelező szabályozási elemek
Tervezett szabályozási vonal

Tervezett szabályozási vonal telekhatáron

! ! ! ! ! ! ! Építési övezet, övezet határa

Szabályozási szélesség

Felületként megjelenő szabályozási elemek
I. rendű közlekedési terület

II. rendű közlekedési terület

Zöldterület

Erdőterület

Magánút céljára igénybe vehető terület

Egyéb (irányadó) szabályozási elemek
Előzetes földrészlet határ

Javasolt földrészlet határ

D Lebontott épület

l Megszűntető jel

Előzetes helyrajzi szám

Tájékoztató elemek

"
"

" " " "

"
"

"""

Tervezési terület határa

< > Középfeszültségű földkábel

< >E Középfeszültségű szabadvezeték

< >E Nagyfeszültségű szabadvezeték

d Középfeszültségű transzformátorállomás

Vízműkút

Alaptérképi elemek
Földrészlet határ

Épület

Útburkolat, szegély, járda

Jogszabályok által meghatározott elemek
Műemlék telke

KM KM Műemléki környezet határa

R
L

RL

RL Régészeti lelőhely határa

Tájképvédelmi övezet határa

m
ag

mag mag m
agmagmag Országos ökológiai hálózat magterület határa

fö

fö fö fö

f öf ö Országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó határa

N
20

00

N2000

N
2000

N2000 Natura 2000 terület határa

TT

TT TT TT

TTTT Természetvédelmi terület határa

KT

KT KT KT

KTKT Tájvédelmi körzet határa

HV
B

HVB

HVB Gyöngyös Városi Vízmű Hidrogeológiai "B" védőzónája

Tf-123/456

Építési övezeti paraméterek
Övezetkód

Tf - Területfelhasználás jele
1 - A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben vagy Kialakult
2 - A beépítés módja: Szabadonálló; Oldalhatáron álló; Zártsorú; Ikres vagy Kialakult
3 - A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban vagy Kialakult
4 - A megengedett legnagyobb építménymagasság m-ben vagy Kialakult
5 - A beépítés feltételének közművesítettségi mértéke: Teljes; Részleges
6 - A zöldfelület legkisebb mértéke %-ban vagy Kialakult

1000/1
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 1.2. MELLÉKLET: SZABÁLYOZÁSI TERVLAP   M=1:2000 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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D/1. VÁROSRENDEZÉS 

1.1. A TERVEZÉSI TERÜLET VÁROSRENDEZÉSI JAVASLATA 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI ELHELYEZKEDÉS 

  
Forrás: GoogleEarth – tervezési terület kékkel jelölve Forrás: Alaptérkép - tervezési terület pirossal jelölve 

Gyöngyös város centrális központi magjának közigazgatási határ közeli részén található a tervezési terület. 
Közlekedési vonalak veszik körül: nyugatról a 85-ös számú Vámosgyörk – Gyöngyös vasútvonal, mellette a Baross 
Gábor úttal, északról kb. 550 méterre a 3 sz. Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti elsőrendű főút helyezkedik el. 
Nyugatról a Külső-Mérges-patakon túl a 3204 j. Gyöngyös – Heves összekötő út (Karácsondi út) található, melyből 
kiágazó 3210 j. Gyöngyös – Adács összekötő út szolgál az M3-as autópálya elérésére.  
 

ELŐZMÉNYEK 

Jelen TRE módosítás előzményének tekinthető a tervezési terület déli részére készített, 2016. évi TRE-módosítás.  
A MIAS Hungary Kft. meglévő Esze Tamás úti telephelyét fejleszteni kívánta. A meglévő ingatlanok azonban, mind 
beépítettségüket, mind területüket tekintve a tervezett új üzemcsarnok felépítésére nem kínáltak kellő lehetőséget. 
Ugyanakkor a meglévő telephely infrastruktúrájától a Cég nem kívánt elszakadni, így került sor néhány szomszédos, 
jelenleg nem hasznosított, ingatlan megszerzésére. A korábbi 3014, a 3015, a 3017, a 3019 és a 3020 hrsz.-ú 
ingatlanok (később összevonásra kerültek, 3014 lett a kialakult ingatlan helyrajzi száma) az igényelt területet 
biztosítani tudják, ám területfelhasználási, illetve szabályozási besorolásuk az elvárt igényekre volt nem alkalmas. 

A tervezett beruházást a Kormány 49/2016. (III. 10.) Korm. rendeletével nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánította. 

Jelen TRE-módosítás – az Állami Főépítész levele szerint – az alábbi eljárási szabályok érvényesek: 

„A MIAS Hungary Kft. Gyöngyös Város, Ipari park ll. területén megvalósuló beruházásával kapcsolatban 
településrendezési eszközök módosítását kezdeményezte, ill. újabb -az érintett terület bővítését célzóan- ingatlan 
vásárlás során, az újbóli módosítás szükséges, melynek eljárási rendje: tárgyalásos eljárás. 
A 49/2016. (III. 10.) Korm. rendelet a beruházást nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé nyilvánította. 
Az új megvásárolt területek helyrajzi számait, a hivatkozott Korm . rendelet ugyan nem tartalmazza, de a telekalakítás 
lefolytatásával (amelyet csak és kizárólag a rendezési terv módosítása után lehet lefolytatni) a Korm. rendeletben 
megjelölt helyrajzi számokkal kerülnek összevonásra. 
A 314/2012. (XI. 8.) – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről – Korm. rendelet 32. § (6) 
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értelmében: A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik. amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása, a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező 
építési beruházás megvalósítása miatt indokolt.” 

 

A VÁLTOZTATÁS CÉLJA 

A településrendezési eszközök módosításának egyik célja egy már kijelölt gazdasági terület sajátos építési 
használatának módosítása (Gksz > Gip) a tervezési terület északi részén. A déli részen a Gip-terület kijelölése már 
megtörtént a 2016. évi TRE-módosítás keretei között. 
A településrendezési eszközök módosításának másik célja a szerkezeti jelentőségű nyomvonalak jelentette 
kötöttségektől való megszabadulás. A hatályos Településszerkezeti Terv szerint a tervezési területen tervezett helyi 
gyűjtőút (Közlekedési terület – közúti) halad keresztül kelet-nyugati irányban. Az út megvalósulása nem várható, 
így annak nyomvonala törlésre kerülhet.  
Jelen TRE-módosítás a 314/2012. (XI. 8.) – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről – 
Korm. rendelet átmeneti rendelkezéseiben lehetővé tett tartalmi előírások szerint készül.  
 

1./ A módosítás első céljához; a gazdasági terület sajátos építési használata módosításának indokoltságához a 
következő áttekintést végezzük. 

Az OTÉK – 2012. augusztus 6.-án hatályos szövege szerinti – 19. § -ban a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
előírásai között szerepel az alábbi bekezdés: 

„(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi 
célú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető: 

1. mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,…” 

Az OTÉK – 2012. augusztus 6.-án hatályos szövege szerinti – 20.§ -ban az ipari gazdasági terület előírásai között 
szerepelnek az alábbi bekezdések: 

„(1) Az ipari terület, olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre 
szánt területen nem helyezhetők el. 

(2) Az ipari terület lehet: 

1. jelentős mértékű zavaró hatású terület, 

2. egyéb terület. 

(3) A jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület a különlegesen veszélyes (pl. tűz-, robbanás-, 
fertőzőveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges építmények 
elhelyezésére szolgál. 

(4) Az egyéb ipari terület elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményei 
elhelyezésére szolgál.” 
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Hatályos TSZT – Tervezési terület kék vonallal jelölve. 

Tények: 
1./ A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen gazdasági tevékenység elhelyezhető. 
2./ A gazdasági tevékenység definícióját az OTÉK nem tartalmazza. 
Megállapítható, hogy az OTÉK követelményei alapján nem bizonyítható be az a tétel, hogy a kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági területen nem helyezhető el ipari telephely.  

A megoldást egy külön jogszabály jelenti. A telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján 
gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató tevékenységekről, valamint a telepengedélyezés rendjéről és a 
bejelentés szabályairól szóló 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 2. §-a egyértelműen megfogalmazza az alábbiakat: 

„(2) A tevékenység megkezdésére irányuló szándék bejelentését követően folytatható 

a) az 1. mellékletben meghatározott ipari tevékenység; 

b) a 2. [Telepengedély-köteles tevékenységek című] mellékletben meghatározott ipari tevékenység 

ba) a külön jogszabályban ipari területként meghatározott területen, valamint 

bb) nem ipari területen akkor, ha a telepként szolgáló építmény vagy építményben az önálló 
rendeltetési egység a tevékenység végzésének megfelelő rendeltetésre 6 hónapnál nem 
régebbi jogerős használatbavételi engedéllyel vagy tudomásulvétellel, illetve 
fennmaradási egyben használatbavételi engedéllyel rendelkezik.” 

Az 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 1. melléklete 38. pontjában szerepelteti a „fémszerkezet gyártása”-tételt, mint 
Bejelentés-köteles tevékenységet. 2. mellékletének 7. pontja tartalmazza a „fémalakítás…”, illetve 8. pontja a 
„fémfelület-kezelés”-tételt, mint telepengedély-köteles tevékenységet.  

Megállapítható tehát, hogy fenti előírás hatálya alá eső létesítmény elhelyezhetőségéhez a területfelhasználás 
módosítása nem az OTÉK, hanem fenti 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet előírásaiból következő, szükségesszerű 
lépés.  

Ugyanakkor az 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése kimondja: 

„(2) E rendelet hatálya nem terjed ki a Magyar Honvédség szervezetei által folytatott ipari tevékenységekre, 
a külön jogszabály szerint környezetvédelmi engedélyköteles, illetve egységes környezethasználati 
engedélyköteles tevékenységekre, továbbá a működési engedélyköteles kereskedelmi tevékenységekre 
és a fémkereskedelmi engedélyköteles tevékenységekre.” 
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Meg kell tehát vizsgálnunk, hogy a hivatkozott külön jogszabály rendelkezik-e a terület-felhasználás módjáról. 
Esetünkben külön jogszabálynak a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet minősül. A jogszabály a területfelhasználás módját nem 
szabályozza, a besorolással kapcsolatban követelményt nem fogalmaz meg. A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 
4. számú mellékletében az előzetes vizsgálati dokumentáció és konzultációs kérelem tartalmi követelményei között 
szerepelteti annak leírását, hogy „bl) a tevékenység megvalósítása szükségessé teszi-e a településrendezési tervek, 
vagy a településrendezési eszközök módosítását;”.  

A lefolytatott jogszabályi vizsgálat a következő eredményhez vezetett: Adott gazdasági tevékenység 
elhelyezhetőségét lehetővé tevő gazdasági terület-felhasználással kapcsolatosan kizárólag az 57/2013. (II. 27.) 
Korm. rendelet tartalmaz előírást, mely szerint e Kormányrendelet hatálya alá eső tevékenység kizárólag ipari 
területen helyezhető el. Noha vannak e Kormányrendelet hatályán kívül eső tevékenységek, melyek szabályozása 
nem egyértelműsíthető, mégis kimondható, hogy az ipari gazdasági terület-felhasználás tekinthető bármely 
gazdasági tevékenység számára alkalmas terület-felhasználási módnak. 

 

2./ A módosítás második célja egy szerkezeti jelentőségű útnyomvonal elvetése. A 2005-ben készült terv – az akkori 
idők szellemében – jelentős úthálózati fejlesztéseket jelölt ki. Legfontosabb célkitűzése a település centrumát 
elkerülő úthálózat kiépítésének elősegítése volt, amellyel – tervei szerint – a környezeti terhelések minimálisra 
szorítását várta el. A meglévő elemekhez nem igazodó, nagyvonalú hálózat kiépítése mára több elemében 
okafogyottá vált. Az elkerülő út térségi szintű rögzítését a hatályos tervek nem tartalmazzák. A sem pénzügyileg, 
sem környezetileg a fenntarthatóságtól távol álló megoldások az érintett ingatlanok korlátozásával járnak együtt. 

Esetünkben egy tervezett keleti elkerülő úthoz csatlakozó úthálózati elem elvetésére kerül sor. A kiemelt üggyé 
nyilvánítás a beruházás tervezett területét nevesítette helyrajzi számokkal, melyekhez a potenciális további 
fejlesztési terület ingatlanjai kerültek még hozzáemelésre. A tervezési területen való túllépés az eljárásrend 
alkalmazhatóságát megkérdőjelezné. Ennek folytán jelen módosítás, kizárólag a tervezési területre terjed ki, azaz 
csak az ezen belüli szükséges és lehetséges módosítások megjelenítésére vállalkozhat. 

INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS 
A módosítási terület tulajdonosi viszonyainak vizsgálata a 2017. februári tulajdoni lapok, illetve az alaptérkép adatai 
alapján készült el. A részletes vizsgálat az 1.14.2.2. - tulajdonjogi vizsgálat – fejezetben tekinthető meg.  

Tulajdonviszony 

Ingatlanok száma Ingatlanok nagysága 

(db) (%) (m2) (%) 

önkormányzati tulajdon 2 11,8 2472,4 3,3 

egyéb magántulajdon 7 41,2 18250 24,6 

MIAS Hungary Kft. tulajdona 7 41,2 32233,2 43,5 

Vegyes tulajdon 1 5,9 21111,6 28,5 

Összesen 6 100,00 4.1844 100,00 
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Tulajdon vizsgálat – Forrás: alaptérkép és tulajdoni lapok – saját 

szerkesztés 
 

A tervezési területet határoló ingatlanok közül az Esze Tamás utca (a 3010 hrsz.), az Enyedi utca (3043 hrsz.), az 
Erdélyi tér (3042 hrsz.), valamint az Iglói utca (3018 hrsz.) Gyöngyös Város Önkormányzatának tulajdonában áll.  

A Külső-Mérges-patak (2973 hrsz.) a Magyar Állam tulajdonában áll. Utóbbi megállapítást A nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény 1. mellékletében Az állam kizárólagos tulajdonában lévő dolgok 4. pontjának táblázata 
alapján tettük.  

 
Telekalakítás 

 

A korábbi 3014, 3015, 3017, 3019, 3020 hrsz.-
ú ingatlanok összevonásra kerültek, a kialakult 
hrsz. a 3014 lett, mely a MIAS Hungary Kft. 
tulajdonában áll.  
A mellékelt telekalakítási vázrajz szerint a 
3010 hrsz.-ú ingatlan felosztása folyamatban 
van, a kialakuló hrsz.-ok: 3010/1 és 3010/2. 
 

MIAS H. Kft.; 
7; 41,2%

Magán; 
7; 41,2%

Önkormányzat; 
2; 11,8%

Társasháztulajdon (vegyes); 1; 5,9%

Tulajdon viszonyok- Darabszám (db) - arány (%)
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TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

 HATÁLYOS  TERVEZETT INDOKLÁS 

V1. Gksz 
kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 
> Gip ipari gazdasági terület 

Tervezett beruházás 
megvalósíthatóságának biztosítása. 

V2. KÖu közlekedési terület > Gip ipari gazdasági terület 

Tervezett beruházás 
megvalósíthatóságának biztosítása. 

Szerkezeti jelentőségű úthálózati 
elem elvetése. 

V3. kt. 
nem szerkezeti 

jelentőségű, közlekedési 
célú közterület 

> Gip ipari gazdasági terület 
Tervezett beruházás 

megvalósíthatóságának biztosítása. 

V4. Z 
zöldterület – ökológiai 

folyosó 
> Gip ipari gazdasági terület 

Tervezett beruházás 
megvalósíthatóságának biztosítása. 

V5 KÖu közlekedési terület > Z 
zöldterület – ökológiai 

folyosó 
Szerkezeti jelentőségű úthálózati 

elem elvetése. 

V6 kt. 
nem szerkezeti 

jelentőségű, közlekedési 
célú közterület 

> Z 
zöldterület – ökológiai 

folyosó 
Nem szerkezeti jelentőségű 

úthálózati elem elvetése. 

Jelen módosítás egy meglévő ipari telephely mellé tervezett további ipari fejlesztés megvalósíthatóságához 
szükséges területfelhasználási váltásokat takarja. A fejlesztési terület jelenleg hasznosítatlan, besorolását tekintve 
azonban már beépítésre szánt (Gksz), amely már a hatályos (2005. évi) alaphatározatban kijelölésre került. A 
közlekedési területet érintő átsorolások elvetett úthálózati elemek szomszédos területfelhasználásokba való 
besorolását takarja, illetve a zöldterület kijelölése esetén a parti sávra előírt mérték kerül rögzítésre. 
 
Az alábbi ábrák a hatályos és javasolt területfelhasználási rendszert mutatják: 

  
Hatályos területfelhasználás Javasolt területfelhasználás 

SZABÁLYOZÁSI VÁLTOZTATÁSOK 
• A Város hatályos településrendezési eszközei – MIAS Hungary Kft. beruházásával összefüggő – módosításának 

a 49/2016. (III. 10.) Korm. rendeletben nevesített ingatlanok területén túl való kiterjesztése, a változtatással 
érintett területen kívüli szabályozás változatlanul hagyása mellett.  

• A szabályozási tervlapnak az állami alapadatokkal való frissítése. 
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• Az érintett területre szóló Szabályozási fedvényterven, a területfelhasználással összehangolt építési övezetek 
feltűntetése, és az országos követelményekkel összhangban álló beépítési paraméterek megadása. 

• A tervezett szerkezeti jelentőségű úthálózati elem (tervezett gyűjtőút) tervezési területen belüli törlése. 
• Szöveges és rajzi ellentmondások feloldása. 
• Önkormányzati elhatározások rögzítése. 
• A hatályos jogszabályokkal való teljes körű harmonizáció érvényre juttatása. Az érvényesítendő jogszabályok 

között található az Országos Területrendezési Terv, Heves Megye Területrendezési Terve, a 
jogszabályszerkesztésről szóló IRM rendelet, valamint számos további ágazati jogszabály. 

Hatályos építési övezetek: 

 Építési övezet jele 
Építési telekre meghatározott Épületre 

beépítési mód 
max.  

beépítettség 
min. 

telekterület 
min.  

zöldfelület 
max. 

ép.magasság 

1 Gip3000Sz50/12,0T26 SZ 50 3000 26 12,0 

2 Gksz3000Sz60/12,0T21 SZ 60 3000 21 12,0 

3 Gksz-0      

Javasolt építési övezetek: 

 Építési övezet jele 
Építési telekre meghatározott Épületre 

beépítési mód 
max.  

beépítettség 
min. 

telekterület 
min.  

zöldfelület 
max. 

ép.magasság 

1 Gip3000Sz50/12,0T26 SZ 50 3000 26 12,0 

2 Gksz3000Sz60/12,0T21 SZ 60 3000 21 12,0 

Az építési övezetek – a hatályos állapothoz képest – a Gksz-0 építési övezet vonatkozásában változnak, ahol a 
hatályos Gksz-0 építési övezet helyett a terület déli részén hatályos Gip3000Sz50/12,0T26 építési övezet kerül 
kijelölésre (bővítésre). 
A hatályos településrendezési eszközök szöveges és rajzi állományában fennálló eltérés, jelen módosítás keretében, 
feloldásra kerül. A Gksz3000Sz60/12,0T21-jelű építési övezetre a GYÉSZ szövegének táblázatában is a 60%-os 
legnagyobb beépíthetőség fog a továbbiakban szerepelni. 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK (BAÉ) SZINTEN TARTÁSA 

 
2016. évi TRE módosítás során kijelölt területfelhasználás 

A BAÉ szinten tartása érdekében a tervezési terület 
északi részén, a jelen módosítás során kijelölendő Gip 
terület övezeti paraméterei azonosak a 2016. évi TRE 
módosítás által, a tervezési terület déli részén kijelölt 
Gip-terület övezeti paramétereivel.  
A 2016. évi TRE módosítás során rögzítésre került, hogy 
a tervezési területen belül Gip és Gksz területek 
esetében differenciált BAÉ számítás került 
alkalmazásra. Rögzítésre került, hogy a tervezési 
terület déli részén lévő Gip terület (3,38 ha) aktivitás 
értéke 4,39 pont, a Gksz területé (0,69 ha) pedig 0,72 
pont. Ezen megállapítások jelen módosítás során 
figyelembe lettek véve a BAÉ-számítás során. 
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D/2. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

TÉRSÉGI ÖVEZETEK KÖVETELMÉNYEINEK ÉS ÉRINTETTSÉGÉNEK ÁTTEKINTŐ TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
OTRT TERVLAPJA, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETET ÉRINTI, VAGY 
NEM ÉRINTI 

Országos övezetek   

országos ökológiai hálózat 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú szántóterület 
adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei 
kormányhivatal erdészeti hatáskörben 
eljáró járási hivatala) 

NEM ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)  

NEM ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

országos vízminőség-védelmi terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi terület 
adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek   

magterület 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

ökológiai folyosó 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

pufferterület 
adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület 
adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatala)  

NEM ÉRINTI 

ásványi nyersanyagvagyon-terület 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

honvédelmi terület 
adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 
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2.1. ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 

Gyöngyös város településrendezési eszközei módosításának összhangját a Gyöngyös város közigazgatási területét 
érintő országos terület-felhasználási kategóriákkal, illetve országos övezetekkel vizsgáltuk.  
A tervezési területet kék lehatárolás jelöli. 
Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_otrt_trt_ov_2013/ 
 

AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE 

 

 

 

 

Az OTrT szerkezeti tervlapja szerint a tervezési terület 1000 ha feletti települési térségen fekszik. Országos 
jelentőségű közlekedési hálózati, illetve energetikai hálózati elem nem érinti a tervlap szerint. A tervezési terület 
határa mentén vízgazdálkodási terület található, mely a Külső-Mérges-patakot foglalja magában.  
 
Az érintett övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. 
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ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

 

Országos ökológiai hálózat övezete 

 

Az övezet – a Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
adatszolgáltatása alapján – a tervezési területet nem 
érinti. 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása alapján az övezet a tervezési területet nem érinti. 
 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési területet nem érinti. 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 

A Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatala, 
Erdészeti Osztályának adatszolgáltatása szerint a 
tervezési terület üzemtervezett erdőterülettel nem 
érintett, továbbá kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület övezete nem érinti. 
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Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezete 

 

A BNPI adatszolgáltatása szerint az övezet a tervezési 
területet nem érinti.  

 

 

Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti.  

 

 

Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Az övezet a tervezési területet érinti. 

 
15. § (1) Az országos vízminőség-védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről a kiemelt térség és a megye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, 
és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre 
vonatkozó szabályokat kell megállapítani. 
(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet 
folytatni. [Forrás: OTrT] 
 

 
A tervezési terület egészét érinti a Gyöngyös-
Gyöngyöshalász ivóvízbázis lehatárolt hidrogeológiai 
„B” védőidoma. A területfelhasználás kijelölésénél a 
vonatkozó korlátozások figyelembe lettek véve. 

Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók területének övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 

 

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 

Az övezet a település területét nem érinti. 
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2.2. HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 

HEVES MEGYE TÉRSÉGI SZERKEZETI TERVE 

 
 

HMTrT – Szerkezeti Terv – tervezési terület kék 
vonallal jelölve 

HMTrT – Szerkezeti Terv jelmagyarázata 

A tervezési terület egésze városias települési térségbe tartozik. A tervezési területet a műszaki infrastruktúra 
hálózatok közül egyetlen elem sem érinti. Keletről a Külső-Mérges-patak határolja. A Karácsondi út mentén térségi 
jelentőségű kerékpárút szerepel.  

A Gyöngyös Város 2005-ben készült, hatályos Településszerkezeti Tervén szereplő, jelen tervezési területet is érintő 
tervezett, szerkezeti jelentőségű útfejlesztések a megyei tervben nem szerepelnek, azaz térségi elhatározásokká 
nem váltak. 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MEGFELELTETÉSE 

A térségi terület-felhasználási kategóriáknak a település teljes területére vetítve kell az előírt arányokat 
teljesíteniük. Gyöngyös város településrendezési tervének megfeleltetésénél a Heves Megye Közgyűlése Heves 
Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló – 10/2010. (V. 07.) HMÖ rendelettel módosított – 12/2005. (IV. 29.) 
HMÖ rendeletének Térségi szerkezeti tervi adatai kerültek figyelembevételre. Az alábbi számítás az Országos 
Területfejlesztési és Területrendezési Információs Rendszer Térinformatikai alkalmazások – térképi adatbázisok 
című alkalmazásában szereplő értékeket vette alapul. /Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/ 

A TÉRSÉGI TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TERÜLETE 

kategória terület 
erdőgazdálkodási térség 1880,17 ha 
mezőgazdasági térség 1685,77 ha 
városias települési térség 1696,88 ha 
vegyes területfelhasználású térség 96,52 ha 
vízgazdálkodási térség 51,42 ha * 

Tekintettel arra, hogy jelen tervezési terület csak a városias települési térség megyei területfelhasználást érintette, 
így a megfeleltetést is erre a térségi területfelhasználásra vizsgáltuk. 

 

http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/
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ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁJÁRA: 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” [OTrT 6. § (2) d)] 

 
Gyöngyös Város településrendezési eszköz-módosítása Heves Megye Területrendezési Tervi előírásainak 
megfelel.  
 

TÉRSÉGI ÖVEZETEK ELEMZÉSE 
Az OTrT átmeneti rendelkezései szerint: 

31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az e 
törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 10. §-a előírásainak alkalmazásával, valamint az 
Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 
1/1–11. mellékletében nem szereplő, de az Országos Szerkezeti Tervben feltüntetésre kerülő országos jelentőségű műszaki 
infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli rend figyelembevételével 
kell kijelölni, 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az e törvénynek az MTv.-vel 
megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
… 
e) azokat az országos övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. 
megszüntetett, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni, 
f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó 
előírásokat az MTv. módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.-vel 
megállapított övezeti előírásait kell alkalmazni, 
g) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
az MTv. megszüntetett, az i) pontban foglaltak kivételével a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni, 
h) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban 
a rá vonatkozó előírásokat az MTv. módosította, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv.-vel megállapított övezeti előírásaival kell alkalmazni, 
… 
l) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az MTv. állapított meg, azonban a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési tervben még nem kerültek alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e törvénynek 
az MTv.-vel megállapított 

 
Az érintett övezetek lehatárolását az államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. Csak azokat 
az övezeteket vizsgáltuk, melyeket az OTrT hatályban tartott.  
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MAGTERÜLET, ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ, PUFFERTERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 

A tervezési területet – a Bükki Nemzeti Park 
Igazgatóságának adatszolgáltatása alapján – az 
országos ökológiai hálózat elemei nem érintik. 

 

ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
A Budapest Főváros Kormányhivatala adatszolgáltatása 
szerint a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület és 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érintik a 
tervezési területet. 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON-TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 

Az MBFH legfrissebb nyilvántartása szerint a tervezési 
területet bányászati terület nem érinti. 

RENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti. Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása [Ikt. 
szám: É2014-0192-008/2015.] alapján Gyöngyös város bel- és külterülete nem tartozik belvízi öblözetbe. 

 

FÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLET ÖVEZETE 

A földtani veszélyforrás területének övezete Gyöngyös város északi részén került kijelölésre, a tervezési területet 
nem érinti.  

HONVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 

Az övezet a település területét nem érinti.  

 

 

GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZ-MÓDOSÍTÁSA HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVI ELŐÍRÁSAIVAL TELJES 

ÖSSZHANGOT MUTAT. 
 
A TÉRSÉGI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG TEHÁT BIZTOSÍTOTT. 
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D/3. TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

3.1. A TERVEZÉSI TERÜLET TÁJRENDEZÉSI, KÖRNYEZETALAKÍTÁSI JAVASLATA 

Jelen TRE módosítás során a tervezési terület keleti részén kijelölendő Gip terület esetében a minimális zöldfelületi 
arány 26 %. A GYÉSZ 4. számú függeléke „összefoglalóan tartalmazza a legfontosabb magyarországi őshonos fa és 
cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tájra jellemző társulásoknak, valamint a termőhelyi adottságoknak 
megfelelően kell alkalmazni.” 
A növényfaj jegyzéket az alábbiakban is felsoroljuk, hiszen ezen fa- és cserjefajok alkalmazása kívánatos a tervezési 
területen, növénytelepítés esetén: 

tudományos (latin) elnevezés magyar elnevezés 

lombos fák 
Acer campestre mezei juhar 
Acer platanoides korai juhar 
Acer pseudoplatanus hegyi juhar 

Acer tataricum tatár juhar, feketegyűrű juhar 
Alnus glutinosa enyves éger, mézgás éger 
Alnus incana hamvas éger 

Betula pendula közönséges nyír, bibircses nyír 
Betula pubescens szőrös nyír, pelyhes nyír 
Carpinus betulus közönséges gyertyán 
Carpinus orientalis keleti gyertyán 

Castanea sativa szelídgesztenye 
Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madárcseresznye 
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy 
Fagus sylvatica közönséges bükk 

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar kőris 
Fraxinus excelsior magas kőris 
Fraxinus ornus virágos kőris, mannakőris 

Juglans regia közönséges dió 
Malus sylvestris vadalma 
Padus avium zelnicemeggy, májusfa 
Populus alba fehér nyár 

Populus canescens szürke nyár 
Populus nigra fekete nyár 
Populus tremula rezgő nyár 
Pyrus pyraster vadkörte, vackor 

Quercus cerris csertölgy, cserfa 
Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tölgy 
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsánytalan tölgy 

Quercus pubescens molyhos tölgy 
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsányos tölgy 
Salix alba fehér fűz 
Sorbus aria lisztes berkenye 

Sorbus aucuparia madárberkenye 
Sorbus dégenii - 
Sorbus domestica házi berkenye 
Sorbus pseudolatifolia - 

Sorbus rédliana - 
Sorbus semiincisa budai berkenye 
Sorbus torminalis barkóca berkenye 

Tilia cordata (T. parviflora) kislevelű hárs 
Tilia platyphyllos (T. grandifolia) nagylevelű hárs 
Tilia tomentosa (T. argentea) ezüst hárs 
Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil 

Ulmus laevis vénic szil 
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil 

tűlevelű fajok (fenyők) 
Abies alba jegenyefenyő 

Juniperus communis közönséges boróka, gyalogfenyő 
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Larix decidua vörösfenyő 
Picea abies (Picea excelsa) lucfenyő 

Pinus sylvestris erdei fenyő 
Taxus baccata közönséges tiszafa 

lombos cserjék 

Alnus viridis havasi éger, zöld éger 
Amelanchier ovalis közönséges fanyarka 
Amygdalus nana (Prunus tenella) törpe mandula 
Artemisia alba sziklai üröm 

Berberis vulgaris közönséges borbolya, sóskafa 
Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab 
Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy 
Clematis vitalba erdei iszalag 

Colutea arborescens pukkanó dudafürt 
Cornus mas húsos som 
Cornus sanguinea veresgyűrű som 

Coronilla emerus - 
Corylus avellana közönséges mogyoró 
Cotinus coggygria cserszömörce 
Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris) szirti madárbirs 

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa) fekete madárbirs 
Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C. orientalis) nagylevelű madárbirs, gyapjas madárbirs 
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya 
Crataegus monogyna egybibés galagonya 

Crataegus nigra fekete galagonya 
Crataegus pentagyna ötbibés galagonya 
Cytisus ausrtiacus buglyos zanót 

Cytisus hirsutus borzas zanót 
Cytisus nigricans fürtös zanót 
Cytisus decumbens (C. procumbens) - 
Cytisus supinus (C. capitalus) gombos zanót 

Daphne cneorum henyeboroszlán 
Daphne laureola babérboroszlán 
Daphne mezereum farkasboroszlán 
Erica carnea alpesi erika 

Euonymus europaeus csíkos kecskerágó 
Euonymus verrucosus bibircses kecskerágó 
Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge 

Genista tinctoria festő rekettye 
Hedera helix közönséges borostyán 
Helianthemum numullarium napvirág 
Hippophae rhamnoides homoktövis 

Laburnum anagyroides közönséges sárgaakác, aranyeső 
Ligustrum vulgare közönséges fagyal 
Lonicera caprifolium jerikói lonc 
Lonicera xylosteum ükörke lonc, ükörke 

Prunus spinosa kökény 
Rhamnus catharticus varjútövis (benge) 
Ribes alpinum havasi ribiszke 

Ribes uva-crispa - 
Rosa canina gyepűrózsa 
Salix caprea kecskefűz 
Salix cinerea rekettyefűz, hamvas fűz 

Salix eleagnos ciglefűz, parti fűz 
Salix fragilis törékeny fűz csőrege fűz 
Salix pentandra babérfűz 
Salix purpurea csigolyafűz 

Salix rosmarinifolia serevényfűz 
Salix triandra mandulalevelű fűz 
Salix viminalis kosárkötő fűz 
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Sambucus nigra fekete bodza 
Sambucus racemosa fürtös bodza 

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprőzanót 
Spiraea media szirti gyöngyvessző 
Spiraea salicifolia fűzlevelű gyöngyvessző 

Staphylea pinnata mogyorós hólyagfa 
Viburnum lantana ostorménfa 
Viburnum opulus kányabangita 
Vitis sylvestris ligeti szőlő 

  
Jelmagyarázat  

 Allergiát okozó pollenforrások!! 

A GYÉSZ szerint a településen a vízfolyások parti sávja zöldterületbe (ökológiai folyosó) sorolandó. A Külső-Mérges-
patak mentén jelen TRE módosítás során a zöldterület (ökológiai folyosó) kijelölése megtörtént. A GYÉSZ 32. § (6) 
bekezdése szerint az ökológiai folyosó fás növényállománya védendő. A patak parti sávja jelenleg rendezetlen képet 
mutat. A területsáv rendezése mind esztétikai, mind ökológiai szempontból javasolt.  
Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság kezelői hozzájárulása szerint: 

„Az Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság - mint a Külső-Mérges-patak vagyonkezelője - a tervezett új 
gyártócsarnok és szociális épület magasépítéséhez hozzájárul, azzal hogy a patak part éleitől számított 6,0 m széles 
szabadon hagyott parti sávon belül állandó épület, építmény, kerítés nem helyezhető el, továbbá fás szárú 
növények telepítése is tilos. Ezeket a területeket a 83/2014. (III.14.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelően, 
karbantartási és fenntartási munkálatok elvégzésére szabadon kell hagyni.” 

 
Jelen TRE módosítás tárgyát képező beruházáshoz az az Óbuda Építész Stúdió Kft. Készítette el a 
zöldfelületrendezési engedélyezési tervet. A terv szerint: 

„A terület nyugati irányból közelíthető meg, az Iglói utca felől. Az utcával párhuzamosan fásított parkoló épül. A 
főbejárat körüli kiemelt szakaszon cserjekiültetést és fák telepítését terveztük. Az épület körüli területeket 
gyepesítjük, az északi és déli oldalon kétsoros fasort telepítünk. A telek keleti szomszédságában levő patak mellett 
6 m-es gyepesített fenntartási sávot hagytunk, a szabályozásban előírtaknak megfelelően. A fasorok alatt/között 
kiterjedt, amorf formájú cserjefoltokat alakítottunk ki, hogy az épület és fasor szigorúságát oldjuk… 
A terület talajtani és klimatikus adottságait figyelembe véve olyan növényeket javaslunk kiültetni, amelyek bírják 
a mérsékelten meleg-száraz éghajlatot. A fasorok alá ellenálló, őshonos cserjékből álló kiültetést terveztünk, ami 
öntözés nélkül is megmarad. Az épület bejárata előtt talajtakarók és díszfüvek nagyobb összefüggő blokkokban 
történő kiültetését javasoltjuk. A díszfüvek és a virágzó talajtakarók oldott hangulatú növénykiültetést 
eredményeznek, mely egyszerűségével illik az indusztriális környezetbe.” 
 

A zöldfelületrendezési engedélyezési terv az alábbi növényfajok alkalmazását javasolja: 
javasolt fafajok: 
Tilia ’Szent István’ (hárs) 
Platanus acerifolia (platán) 
Pyrus calleryana ’Chanticleer’ (díszkörte) 
Carpinus betulus (gyertyán) 
 

javasolt cserjék, évelők: 
Cornus alba ’Sibirica’(fehér som) 
Cornus stolonifera ’Kelsey’ 
Cornus stolonifera ’Flaviramea’ (som) 
Lavandula angustifolia (levendula) 
Salvia officinalis (zsálya) 
Pinus mugo ’Mops’ (törpefenyő) 
Potentilla fruticosa (pimpó) 
Spiraea x bumalda ’Little Princesse’ (gyöngyvessző) 
Geranium sanguineum (gólyaorr) 
Vinca major (nagy meténg) 
Prunus tenella (törpemandula) 
Miscanthus sinensis ’Gracillimus’ 

A tervdokumentáció szerint az övezetben a minimálisan kialakítandó zöldfelület legalább 85%-át háromszintű 
növényzettel kell betelepíteni. A tervezési területen a már korábban kijelölt Gip terület kerül bővítésre, északi 
irányba. Az övezeti besorolás szerint a maximális beépíthetőség 50%. Jelen TRE módosítás tárgyát képező beruházás 
esetében tűz-, robbanás-, fertőzőveszély nem várható. A beépíthetőség mértékéből, illetve a tervezett 
hasznosításból adódóan jelentős környezeti hatás nem várható.  
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Környezeti értékelés szükségessége 

Gyöngyös Város Önkormányzata az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet előírása alapján kikérte a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét a 
környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességéről, illetve a környezeti értékelés tervezett tematikáról.  

Az érintett közigazgatási szervek az alábbi véleményeket adták az előzetes megkeresésre: 

Ssz. Államigazgatási Szerv* Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

1a Heves Megyei Kormányhivatal,  
Egri Járási Hivatal, Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Osztály 
[Ügyiratszám:  
HE-02/KVTO/001088-2/2017] 

„A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Környezet-védelmi 
és Természetvédelmi Főosztálya 2016. július 22-i keltezésű, 
BO/16/9532-19/2016. számú határozatában az előzetes vizsgálati 
eljárást lezárta, mivel a tervezett beruházásból származtatott várható 
környezeti igénybevételek hatása nem jelent olyan szintű környezeti 
kockázatot, amely környezeti hatásvizsgálat lefolytatását tenné 
szükségessé. 
Mivel az adott tevékenységre vonatkozóan már lefolytattak egy 
előzetes vizsgálati eljárást, melyet a fentiek szerint lezártak nem 
tartjuk szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.” 
» - 

1b Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
[Ügyiratszám: I-160/4/2017.] 

„A beruházási, egyben tervezési terület nem érint országos jelentőségű 
védett természeti területet, Natura 2000 területet, ex lege védett 
természeti területet, emléket, a terület nem része az országos ökológiai 
hálózatnak, a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő övezet 
területének. A tervezési terület természeti szempontból degradált, 
jelenleg is ipari tevékenységgel, lerakóval érintett. 
Igazgatóságunk… nem tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat 
lefolytatását.” 
» - 

1c Heves Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
[Iktatószám: HE/NEF/00313-4/2017.] 

„Közegészségügyi hatáskörünkben környezet- és település 
egészségügyi szempontból a környezeti vizsgálat lefolytatását nem 
tartjuk szükségesnek.” 
» - 

1d Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
[Iktatószám: 35500/2438-2/2017.ált] 

„A településrendezési eszközök közölt célú módosításaiból 
következően Igazgatóságomnak az említett jogszabályhelyen rögzített 
szakterületét érintő jelentős környezeti hatás nem várható… 
» - 

2a Gyöngyös Város jegyzője 
[Szám: 10/4257-2/2017.] 

A MIAS Hungary Kft. tervezett beruházásával összefüggő telephely 
bővítési terület gazdasági területbe sorolása a hulladékgazdálkodási, 
zaj- és rezgésvédelmi, vízügyi és természetvédelmi szakterület hatályos 
jogszabályok által hatáskörömbe utalt, helyi vonatkozású részterületeit 
illetően nem eredményez jelentős környezeti hatást. Az érintett 
területen lévő ingatlanok funkciójának megváltozása nem ellentétes 
Gyöngyös Város Képviselő-testületének a környezetvédelemről szóló 
25/2000. (V. 25.) önkormányzati rendelete előírásaival, helyi védelem 
alatt álló természeti értékeket nem érint. A környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartom szükségesnek. 
» - 

2b Heves Megyei Kormányhivatal,  
Állami Főépítész 
[Iktatószám: HE/ÁF/39-2/2017.] 

„A településrendezési eszközök módosításához – az épített környezet 
védelme szempontjából – környezeti vizsgálat lefolytatását nem 
tartom szükségesnek.” 
» - 

2d Heves Megyei Kormányhivatal,  
Egri Járási Hivatala, 

„A módosítással érintett részterületeken az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 
6. § rendelkezéseinek megfelelő erdő nincs, ezért a 2/2005. (I. 11.) 
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Ssz. Államigazgatási Szerv* Állásfoglalás, figyelembevétel módja 

Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdőfelügyeleti Osztály 
[Iktatószám: HE/ERDO/2749-2/2016.] 

Kormányrendelet 7. § (1) szerint nyilatkozom, hogy az erdőkre 
vonatkozóan környezeti hatásvizsgálat nem indokolt.” 
» - 

2e Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási 
Hivatala, 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 
[Iktatószám: HE-02/NTO/626-2/2017] 

„Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek a MIAS Hungary Kft. 
beruházásával összefüggő módosítása kapcsán környezeti vizsgálat 
elkészítését nem tartom szükségesnek, mivel a módosítás 
mezőgazdasági hasznosítású termőföldet nem érint. A tervezett 
beruházás megvalósítása és üzemeltetése várhatóan nem fog jelentős 
környezeti hatást gyakorolni a tervezési terület környezetében lévő 
termőföldekre.” 
» - 

2f Heves Megyei Kormányhivatal,  
Gyöngyösi Járási Hivatal, 
Földhivatali Osztály 
[Iktatószám: 10.024/2/2017.] 

„A mellékelten megküldött dokumentáció alapján környezeti 
hatásvizsgálat lefolytatása nem szükséges. …a környező termőföldek 
vonatkozásában jelentős környezeti hatás nem valószínűsíthető.” 
» - 

2g Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Kormányhivatal,  
Hatósági Főosztály,  
Bányászati Osztály 
[Iktatószám: BO/15/00496-2/2017] 

„A tárgyi módosítással érintett területeken nincs olyan nyilvántartott 
ásványvagyon előfordulás, vagy védelmet igénylő földtani érték, 
szerkezet, nem ismert olyan egyéb földtani tényező, amelynek védelme 
érdekében feltételek előírása, jelentős környezeti hatással kapcsolatos 
szakterületi előírás válna szükségessé, környezeti értékelés elkészítése 
– bányászati szakigazgatási szempontból – nem indokolt.” 
» - 

2h Országos Tisztifőorvosi Hivatal  
[Iktatószám: KEF-3898-2/2017.] 
 

„…az Országos Tisztifőorvosi Hivatal természetes gyógytényezők, 
gyógyhelyek természeti adottságainak védelmére vonatkozóan csak 
érintettség esetén ad véleményt. A benyújtott dokumentáció alapján 
megállapítottam, hogy természetes gyógytényező érintettsége nem 
áll fenn, ezért véleményezési lehetőséggel nem rendelkezem.” 
» - 

2i Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Építésügyi és Örökségvédelmi Hatósági 
Oktatási és Törvényességi Felügyeleti 
Főosztály,  
Örökségvédelmi Osztály 
[Ügyiratszám: BP/1006/00046-2/2017.] 

„a rendelkezésre álló dokumentumok alapján műemlékvédelmi és 
régészeti örökségvédelmi szempontból nem tartom szükségesnek a 
környezeti vizsgálat lefolytatását. 
A fentieket és a Miniszterelnökség által vezetett közhiteles 
nyilvántartás adatait figyelembe véve megállapítom, hogy a tárgyi 
eljárásban kulturális örökségvédelmi szempontból környezeti 
vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 
» - 

2j Országos Közegészségügyi Központ 
Országos Kémiai Biztonsági Igazgatósága 
[Iktatószám: OKBI-7426-3/2017] 

„Gyöngyös Város tárgyi, 2017. évi rendezési tervi módosításaival 
kapcsolatban az Országos Közegészségügyi Központnak észrevétele 
nincs, kémiai biztonsági szempontból a környezeti vizsgálat 
elvégzését nem tartja szükségesnek.” 
» - 

2k Heves Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
[Szám: 36000/536-3/2017.ált] 

„A tervezéssel érintett területet, nyilvántartásunk alapján, jelenleg 
nem érintenek veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem körüli 
veszélyességi övezetet, a tervezett fejlesztések környezetében nem 
kell számolni veszélyes anyag állandó jelenlétével, ezért tűz- és 
katasztrófavédelmi szempontból nem tartom szükségesnek 
környezeti vizsgálat lefolytatását.” 
» - 

* A táblázatban valamennyi a 2/2005. Korm. rendelet 3. mellékletében nevesített környezet védelméért felelős 
szerv szerepel, mivel a környezeti értékelés készítésével kapcsolatban mindegyik véleményt adott. 
Az érintett közigazgatási szervek állásfoglalásával összhangban Gyöngyös Város Képviselő-testülete a környezeti 
vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek, amelyről 95/2017. (III. 30.) Kt. határozatában döntés született.   
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D/4. KÖZLEKEDÉS 

4.1. A TERVEZÉSI TERÜLET KÖZLEKEDÉSI JAVASLATA 

Gyöngyös város centrális központi magjának közigazgatási határ közeli részén található a tervezési terület. 
Közlekedési vonalak veszik körül: nyugatról a 85-ös számú Vámosgyörk – Gyöngyös vasútvonal, mellette a Baross 
Gábor úttal, északról kb. 550 méterre a 3 sz. Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti elsőrendű főút helyezkedik el. 
Nyugatról a Külső-Mérges-patakon túl a 3204 j. Gyöngyös – Heves összekötő út (Karácsondi út) található, melyből 
kiágazó 3210 j. Gyöngyös – Adács összekötő út szolgál az M3-as autópálya elérésére.  
A felsorolt közlekedési nyomvonalak mégsem jelentenek közvetlen megközelíthetőséget a gyorsforgalmi 
hálózathoz, tekintettel az úthálózati kapcsolatok helyzetére. Jelenleg az Esze Tamás utca – Platán utca – Kenyérgyár 
út – Ipar utca – Déli Külhatár utca – 3 sz. főút – M3-as bevezető szakasz jelenti az elérhetőséget az M3-as 
autópályához. 

KÖZLEKEDÉSI VÁLTOZTATÁSOK 
A tervezési területet érintő, tervezett gyűjtőút szükségessége felülvizsgálatra került. A hatályos TSZT kivágatán jól 
látható, hogy a gyűjtőút a 3 sz. főút és egy tervezett déli, illetve keleti elkerülő út kialakuló tömbjének belső 
feltárására született. Az út létjogosultságának tehát két pillére van; az egyik az elkerülő utak megvalósulásának 
realitása, a másik az út nyomvonalának megfelelősége. 
Az előbbi eldöntésére a térségi tervekben megjelenő szükségszerűség igazolását nézzük meg. Mind az OTrT, mind 
Heves Megye TrT esetében Gyöngyös város érintett útelemének jelenleg hatályos, illetve korábbi tervállapoton 
szereplő helyzetét tekintjük át. 

  
OTrT – 2008. OTrT – 2013. 
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Heves Megye TrT – 2005. Heves Megye TrT – 2010. 

A tervlapokon jól követhetők a változás irányai. Míg a korábbi térségi tervek Gyöngyös keleti elkerülő útjával 
számoltak, addig a hatályos tervlapok a meglévő útelemekre helyezték a hangsúlyt, a keleti elkerülő úttal nem 
számolva. A gyűjtőút első pillére tehát megingott. 
A jelen tervezési területen túlmutató úthálózati tervezés helyett választ kell találnunk arra a kérdésre, hogy a 
tervezett fejlesztés megközelíthetőségét a jelenlegi közlekedési elemek meg tudják-e oldani.  
Válaszaink: A fejlesztési terület közterületi kapcsolata biztosított. A jelenlegi MIAS-telephely gazdasági forgalmat 
bonyolít. A teherforgalom a beépítési tervek tanúsága szerint az Esze Tamás útra kerül rászervezésre, azaz a 
Karácsondi út közvetlen elérésével nem számol, azt – az egyeztetéseken elhangzottak alapján – nem igényli. 
Fenti megállapítások mellett kijelenthető, hogy a jelen tervezési területet érintő gyűjtőúti elem törlésére sor 
kerülhet.  
A jelenleg kiépítetlen, környező gazdasági fejlesztési területek hasznosításának beindulása azonban a meglévő 
úthálózati elemek továbbfejlesztését, kapcsolati erősítését igényli. 
A terület keleti részére bekötő II. rendű közlekedési terület (3003 hrsz.-ú út) érinti a tervezett csarnok területét, így 
a beruházás megvalósíthatósága érdekében a tervlapokon Gip-területbe sorolódik át. 
 
A tervezési terület, illetve a környezetében lévő ipari, gazdasági területek későbbi beépülése, magasabb fokú 
kihasználtsága a Karácsondi út forgalmának növekedését eredményezheti. A jövőben, a szomszédos területek 
beépülésével párhuzamosan javasolt a nehézgépjármű forgalom Karácsondi útra való szervezése, mivel ezen 
haladva elkerülhetőek a lakóterületek. A hatályos TSZT tervezett elemként jeleníti meg a Déli Külhatár út folytatását 
kelet felé. E tervezett elem megvalósulása, a gazdasági forgalom Karácsondi útra való szervezésével együtt 
közvetlenebb elérhetőséget biztosítana a 3 sz. főút, illetve az M3 autópálya felé, a lakóterületek elkerülése mellett. 
 
Tervezett létesítmény közlekedési rendszere 
Jelenleg a tervezési terület gazdasági forgalma az Esze Tamás utcán keresztül halad. A tervezett létesítmény 
közlekedési alátámasztó munkarészét az Óbuda Építész Stúdió Kft. készítette el. A tervdokumentáció szerint: 

„A jelenleg üzemelő telephelynek a teherforgalmi és személygépjármű behajtója az Esze Tamás utcában 
található, mely a jövőben nem lesz elérhető a MIAS számára, tekintettel arra, hogy leválasztásra kerül a 
telephelyen lévő két épület, melyet nem a MIAS használ és a meglévő kapubehajtó a leválasztott területek 
elérését fogja biztosítani a jövőben. A végleges állapot szerint a régi és az új MIAS telephelyek elérését 
egyaránt egy újonnan kialakított behajtón keresztül tervezzük elérni. Az új behajtó a jelenlegi behajtótól 
északra helyezkedik el, mely szintén az Esze Tamás utcában található, a 3010 hrsz.-ú telken. A tervezett kapu 
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eléréséhez szükséges a jelenleg murvás burkolatú közterület átépítése és forgalomtechnikájának 
megtervezése. Ennek a bekötő útszakasznak az útépítési engedélyezési tervezése folyamatban van, jelen 
tervdokumentációnak nem része. 
A MIAS új gyárépületének közvetlen elérése céljából egy másik kapubehajtó létesítését is terveztük, mely az 
Iglói utca végén valósul meg. Megvizsgáltuk, hogy az Esze Tamás utcai vasúti átjárótól egy 16,50 m hosszú 
kamion a meglévő útpálya szélesség teljes kihasználása mellett el tud jutni a tervezett kapubehajtóig. A MIAS 
célja szerint a telkek jogi helyzetének rendezése után teherforgalom egyáltalán nem várható az Iglói utcában, 
illetve személygépjármű forgalom olyan mértékben, mely megfelel az előírt zaj határértékeknek és a hozzá 
tartozó időkorlátoknak.” 

 
A parkoló telken belül, a korábbi 3017 hrsz.-ú ingatlanon lesz kialakítva a tervdokumentáció szerint.  

„Az új épülethez tartozó személygépjármű parkolót telken belül, a régi 3017 hrsz.-ú telek területére terveztük 
két ki- és behajtási lehetőséggel az Iglói utcára. Az előírt parkolószám 26 db, de a parkolóterületen 69 db 
személygépjármű parkolására biztosítunk lehetőséget, tekintettel az üzemváltások idején jelentkező dupla 
parkoló igényre. Továbbá helyet biztosítunk azon dolgozói járművek számára, melyek jelenleg az Esze Tamás 
utcában található területen parkolnak, tekintettel arra, hogy a végleges behajtó kialakításával ezen a 
területen parkolóhelyek fognak elveszni. A szociális épületrész bejárata mellett elhelyeztünk 1 db 
mozgáskorlátozottak számára fenntartott parkolóhelyet. A parkolóállások 2,50 × 5,00 méteresek, a 
mozgáskorlátozott parkoló 3,60 × 6,00 méteres. 
A gyár napi teherforgalma megrendelői adatszolgáltatás alapján 10-16 jármű/nap. A kis mértékű 
teherforgalom és a logisztika alapján elegendő 1 db kamionparkoló létesítése, melyet az épület nyugati 
oldalán helyeztünk el.” 
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D/5. KÖZMŰ 

5.1. A TERVEZÉSI TERÜLET KÖZMŰ JAVASLATA 

Jelen TRE módosítás és a hozzá kapcsolódó beruházás esetében az alábbiakat kell figyelembe venni: 

- A raktár és a gyártócsarnok funkció területi aránya 60% / 40%. 

- A tervezett dolgozói létszám 140 fő lesz + 20 fő irodista (jelenleg 97 fő dolgozik itt) – 64,95 %-os növekedés. 

- A 2016. évi TRE módosítás során figyelembe vett, tervezett létesítményhez (11.396,7 m2 területű csarnok) 
képest a jelen TRE-módosítás során figyelembe veendő létesítmény (19.000,2 m2 csarnok) 66,72 %-al 
nagyobb alapterületű.  

- A tervezési területen a Gip besorolású terület 3,38 ha területről 6,47 ha területre nő (91,42 %-os 
növekedés), melyen a tervezett létesítmény elhelyezhető. 

- A tervezési területen a tervezett beruházás megvalósításához több közmű (vízvezeték, szennyvíz vezeték, 
csapadékvíz elvezető árok) kiváltása szükséges. 

- A rendelkezésünkre bocsátott közmű tervek csak a 2016. évi TRE módosítás tárgyát képező létesítmény 
(11.396,7 m2 területű csarnok a 3014 hrsz.-ú ingatlanon) méreteivel számol. Ebből adódóan a jelen 2017. 
évi TRE-módosítás tárgyát képező létesítmény (19.000,2 m2 csarnok) közmű igényei (víz-, energiaigény, 
keletkező szenny-, és csapadékvíz) a 2016. évi közmű tervben szereplő adatokhoz képest ~65 %-al 
növekednek, ha figyelembe vesszük a dolgozói létszám, illetve a tervezett csarnok méretének 2. ütembeli 
növekedési mértékét. (A fejezet további szakaszaiban a 2016. évi közmű terv szerinti közmű adatok 
szerepelnek, de emellé figyelembe kell venni a ~65 %-os növekedést.) 

 

  
2016. évi beépítési vázlat 2017. évi beépítési vázlat 

(A 2017. évi beépítési vázlat szerinti létesítmény megvalósításához jelenleg még magántulajdonban lévő ingatlanok megvásárlása és 
összevonása szükséges.) 
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Vízellátás 

 
Vízvezeték hálózat az alaptérkép szerint – világoskék színnel 

jelölve 

A tervezési terület bejárata felől NA 100-as 
azbesztcement vezeték érkezik, mely a tervezési 
terület bejáratánál elágazik, majd kelet felé NA 80-as 
azbesztcement vezeték, dél felé NA 25-ös KPE vezeték 
halad tovább. Az NA 100-as azbesztcement vezetékről 
leágazva az Enyedi utcán NA 80-as azbesztcement 
vezeték halad dél felé, mely a terület délnyugati sarkán 
keleti irányba fordul. Itt egy újabb leágazásról NA 25 
KPE vezeték érkezik a tervezési területre, később pedig 
az Iglói utca és a Késmárki utca kereszteződése 
közelében egy NA ½” hga vezeték érkezik a tervezési 
területre. A tervezési terület déli oldalán haladó 
vízvezeték a Késmárki utca kereszteződésétől nyugatra 
továbbra is NA 80 ac vezeték, nyugatra NA 90 KPE. 
A tervezési terület vízellátása a már kiépült vízvezeték 
hálózatról biztosítható.  
 

 
Tervezett létesítmény vízellátása 
A tervezési területen keresztül haladó, alaptérkép szerinti vízvezeték kiváltása szükséges a beruházás 
megvalósításához.  
A tervezési terület vízrendszere jelenleg 65 m3/óra kapacitással rendelkezik, ha a technológia nem igényel nagyobb 
vízmennyiséget, akkor fejlesztése nem szükséges. 
A fejlesztés megvalósulása során a technológiának nincs vízigénye, csak a felépülő szociális helyiségeknek 
(teakonyha, 50 fős öltöző, mellékhelyiségek). 
Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„A telektől D-re, az Iglói utcában egy közterületi D90 KPE méretű vízvezeték található. 
Tervezett rendszer: 
A telekhatáron a bekötésen vízóraakna létesül a szolgáltató által előírt szerelvényezéssel: 
- oltóvíz ellátáshoz NA100 méretű vízmérő és elzáró szerelvények 
- kommunális ellátáshoz NA40 méretű vízmérő és elzáró szerelvények, a tüzivíz vezetékszakaszról leágaztatva 
- locsolóvíz ellátáshoz NA20 méretű víz mellékmérő és elzáró szerelvények a kommunális vezetékszakasz mért 
oldaláról leágaztatva 
A külön vezetékhálózattal lesz kialakítva a tüzivíz, a kommunálisvíz és a locsolóvíz rendszerhez melyek a 
vízóraakna mért oldalán csatlakoznak a külső rendszerhez. 
Az újonnan kiépített belső vízhálózatok táplálják meg az épületeket és a locsolócsap csatlakozási pontokat.” 

 
Szennyvízelvezetés 
Jelenleg a tervezési terület nyugati és déli határa mentén haladnak szennyíz-vezetékek, mindegyik gravitációs 
rendszerű. A nyugati oldalon észak felől NA 30-as beton cső halad a tervezési terület bekötéséig, mely szintén NA 
30-as vezetéken érkezik, innen pedig NA 40-es beton csatorna folytatja útját déli irányban. A tervezési terület déli 
oldalán NA 20-as KG-PVC vezeték halad, az Iglói utca felől két darab NA 16-os KG-PVC vezetékes bekötés érkezik a 
tervezési területre, majd az Iglói utca végétől a tervezési területen belül halad a szennyvíz-vezeték tovább. 
A tervezési terület szennyvízelvezetése a meglévő hálózattal biztosítható. 
 
Tervezett létesítmény szennyvízelvezetése 
A fejlesztés során megvalósuló technológia alkalmazása során nem keletkezik technológiai szennyvíz, csak a 
szociális helyiségekben keletkezik kommunális szennyvíz, mely a meglévő rendszerbe bevezethető. 
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A korábbi 3019 és 3020 hrsz.-ú ingatlanok (jelenleg 3014 hrsz.) alatti szennyvízvezeték kiváltása szükséges a 
beruházás megvalósításához. Erre a tervezési szerződés megszületett.  

Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„Az üzem szennyvíz elvezetése a Heves Megyei Vízmű Zrt. nyilatkozata szerint megoldható. A telken 
keletkezett szennyvizet az előírt minőségi paraméterek betartásával, az Iglói utcában található DN200 
KGPVC, gravitációs csatorna egy újonnan tervezett bekötő vezetékeken keresztül fogadni tudja. 

Keletkező mennyiségek: 

Az alábbi táblázat tartalmazza az épületgépészeti adatszolgáltatások szerinti keletkezett szennyvíz 
mennyiségeket a vonatkozó magyar irányelveknek és statisztikai számadatoknak megfelelően. Az üzem 
területén keletkezett szennyvíz mennyiségek:” 

Kommunális szennyvíz m3/d 20,0 (napi maximum); 1,5 l/s csúcsterhelés 

„A területről csak kommunális szennyvíz távozik. A szennyvizek a telekhatár közelében elhelyezett ellenőrző 
aknán keresztül gravitációsan jut el a közterületi befogadóig. A kommunális szennyvíz közvetlenül 
bevezethető. 

… 

Az Iglói utca és a Lőcsei utca közötti szakaszon a befogadóként szolgáló, gravitációs szennyvíz elvezető 
rendszer a tervezési terület telekhatárán belül húzódik. A tervezett üzemépület és a hozzá kapcsolódó utak 
kialakítása előtt a fentiekben említett vezetékszakasz kiváltását elvégzik, mellyel új nyomvonalon a 
szennyvíz vezeték a telekhatáron kívülre kerül.” 

 
A Heves Megyei Vízmű Zrt. Közmű nyilatkozata szerint: 

„Az ingatlan ivóvíz és szennyvíz közművel ellátható, illetve már ellátott. Az előzetesen kalkulált többlet 
vízigényt és szennyvízelvezetést biztosítani tudjuk. A tűzivízigényhez szükséges kapacitást méréssel kell 
aktualizálni, mivel a vezeték ilyen mennyiséget nem tud biztosítani. 
A bejelentett vízigény (20 m3/nap) közműfejlesztés kötelezett mind ivóvíz mind szennyvíz vonatkoztatásában. 
A közműfejlesztés megfizetésére megállapodást és szerződést kell kötni. 
A gravitációs 1-5- 15- J- J -O jelű NA 200 KG PVC szennyvíz csatorna hálózat az Önök által vásárolt terület egy 
részén a tulajdonukban lévő területen húzódik. A vezetéket ki kell váltani, vagy szolgalmi jogot kell rá 
bejegyezni. 
A mindenkori használatbavétel feltétele a közműfejlesztés rendezése, a közüzemi szerződések megléte, és az 
újonnan kialakított víziközmű hálózat elemeinek geodéziai bemérése, melynek példányát kérjük átadni.” 
Az építési engedély kiadásához a fentiek engedélybe foglalása esetén hozzájárulunk. 

 
Csapadékvíz elvezetés 
A csapadékvíz-elvezető rendszer a tervezési terület közvetlen közelében nincs kiépítve, legközelebbi végpontja a 
Baross Gábor utca és az Esze Tamás utca kereszteződésében van, innen nyugati irányban lejt a zárt rendszerű 
elvezető csatorna. A tervezési terület keleti oldalán folyik a Külső-Mérges patak, melyet a közműtérképek befogadó-
ként tüntetik fel.  

 
Tervezett létesítmény csapadékvíz elvezetése 
Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„Az üzem csapadékvíz elvezetése az Észak-Magyarországi Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság 
nyilatkozata szerint megoldható. A telken összegyülekező csapadékvizet az előírt műszaki és minőségi 
előírások betartása mellett, a tervezési terület szomszédságában lévő Külső-Mérges-patak, egy újonnan 
kialakított bekötésen keresztül fogadni tudja. 

Jelen állapotban az Iglói utca és a meglévő gyártelep csapadékvíz elvezető rendszere egy közösített nyílt 
árkon keresztül éri el a patakot, melynek nyomvonala a tervezési terület telekhatárán belül húzódik. A 
tervezett üzemépület és a hozzá kapcsolódó utak kialakítása előtt a fentiekben említett csapadékvíz 
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elvezető rendszer kiváltását elvégzik, mellyel új nyomvonalon a csapadékvíz elvezető rendszer a 
telekhatáron kívülre kerül.” 

 
Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság elvi befogadói hozzájárulása szerint: 

„A tervező Körös Consult Kft. (1113 Budapest, Karolina u. 17 /b.) az Óbuda Építész Stúdió Kft. megbízásából, 
megkérte Igazgatóságunk elvi befogadói nyilatkozatát a Gyöngyös 3014, 3015, 3017, 3019, 3020 hrsz-ra 
tervezett új gyártócsarnok és szociális épület csapadékvíz bevezetéséhez a Külső-Mérges-patakba. 
A tervezett fejlesztés érinti Gyöngyös város belterület 2973 helyrajzi számú, kivett Külső-Mérges-patak 
megnevezésű, kizárólagos állami tulajdonú ingatlanát, amely a Magyar Állam tulajdonában, az Észak-
magyarországi Vízügyi Igazgatóság (Miskolc, Vörösmarty u. 77.) kezelésében van. Az ingatlanon 
szennyvízvezetési szolgalmi jog él Fh: 24167-3/1987 ikt. számon, valamint vezetékszolgalmi jog él Fh: 
31342/2011; 39905/2011; 46259/2012. ikt. számon az ÉMÁSZ Hálózati Kft. javára. 
A fejlesztéssel érintett területtől elvezetett csapadékvizeket (0,7 m3/s) a Külső-Mérges-patak fogadni tudja, 
a bevezetéséhez elviekben hozzájárulunk, azonban a bevezetés módját meg kell terveztetni és a vízjogi 
engedélyezés során az elkészült tervdokumentáció benyújtásával Igazgatóságunktól ingatlankezelői 
hozzájárulást kell kérni. 
Gyöngyös belterületén a Külső-Mérges-patak mértékadó vízhozama Q1%= 35 m3/s, a tervezés során 
geodéziai felmérés alapján kell a mértékadó vízszintet számolni.” 

 
Villamosenergia ellátás 
A tervezési terület felé a Déli Külhatár utcai alállomástól szabadvezetéken keresztül érkezeik a középfeszültségű 
villamosenergia az Esze Tamás utcai transzformátorig, innen kisfeszültségű szabadvezetéken megy tovább az 
üzemekig. Kisfeszültségű közvilágítás vezetéke az Esze Tamás utcai transzformátor felől, illetve északi irányból 
közelíti meg a tervezési területet, majd annak nyugati, illetve déli határa mentén vezet tovább. 

A tervezési terület villamosenergia ellátása a már kiépült hálózatról biztosítható. 
 
Tervezett létesítmény villamosenergia ellátása 
Az Elektromos építési engedélyezési műszaki leírás (ARTREA CONSULTING Kft.) szerint: 

„A létesítmény villamosenergia ellátását az áramszolgáltatói 22kV-os hálózatról tervezzük ellátni. A 22kV-os 
fogadó berendezés az öltöző épületrész földszintjén kialakításra kerülő KÖF kapcsoló helyiségben kerül 
elhelyezésre. A 22 kV-os főelosztó bővíthető lemezházas berendezésre tervezzük, SF6 szigetelésű, vákuumos 
készülékekkel, kiemelő keretre állítva, a kapcsolóhelyiségben elhelyezve. A berendezést bővíthetőnek kell 
kiépíteni. Az előzetes kalkuláció alapján és a távlati bővítések figyelembe vételével a telepítendő 
transzformátor Pn= 1000kVA.” 

 
Az ÉMÁSZ közműnyilatkozata szerint: 

„A megjelölt ingatlan kiszabályozott közterületről, vagy közforgalom számára megnyitott magánútról 
megközelíthető és a közcélú hálózat kiépítésének műszaki vagy jogszabályi akadálya nincs, abban az esetben 
az ingatlan az ÉMÁSZ Hálózati Kft. közcélú hálózatáról villamos energiával ellátható.” 

 
Gázellátás 
A tervezési területet nyugat felől az Esze Tamás utcából, illetve dél felől az Iglói utcából éri el a gázvezeték-rendszer. 
Nyugati irányból NA 110-es PVC vezeték bekötés érkezik a tervezési területre, dél felül pedig két helyről érkezik NA 
80-as PE vezeték. 

A tervezési terület gázellátása a már kiépült hálózatról biztosítható. 
 

Tervezett létesítmény gázellátása 
Az Építési Engedélyes Tervdokumentáció szerint (Körös Consult Kft.): 

„A TIGÁZ-DSO Kft. nyilatkozata szerint az ingatlan gázellátása megoldható, egy meglévő csatlakozó 
vezetéken keresztül. A csatlakozó vezeték pozícióját és dimenzióját a pontos gázigények függvényében felül 
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kell vizsgálni. A telek előtt egy D63mPE80 SDR11 méretű elosztóvezeték halad, melynek nyomásfokozata 
középnyomás. 

Épületgépészeti számítások szerint az alábbi táblázat szerinti gázmennyiségeket kell biztosítani: 

Az üzem területén jelentkező gázigények: 

Gázigény Nm3/h 200,0 

A telekhatár közelébe, a védőtávolságok betartásával egy mérő- és nyomásszabályzó állomás kerül 
betervezésre szekunder oldali méréssel. A mérő- és nyomásszabályzó állomás kültéri keretes kivitelű, 
melynek korrózió-, villám-, és érintésvédelméről gondoskodni kell. A mérő- és nyomásszabályzó 
berendezésben a mérő helye passzdarabbal kerül helyettesítésre, melynek kiszerelésével a telken belüli 
rendszer átvételét követően a szolgáltató beszereli az elszámolási gázmérőt. Nyomás- és 
hőmérsékletkorrektor beépítése szükséges, melyet a szolgáltató végez.” 

 
A Tigáz-DSO Kft. közműnyilatkozata szerint: 

„A tárgyi létesítmény a meglévő gázelosztó vezeték ill. építési-, használatba vételi engedéllyel rendelkező, de 
még üzembe nem helyezett várható ismert továbbvezetés, rekonstrukció nyomvonalát és biztonsági övezetét 
nem érinti. Szakági nyilvántartásunk alapján a tárgyi ingatlanon Társaságunk tulajdonában, ill. kezelésében 
leágazó vezetékek: nem üzemelnek** 
Az ingatlan építési engedélyéhez hozzájárulunk.” 

 
Megújuló energiaforrások 
Az üzem megújuló energiát jelenleg nem használ. 10 éves távlatban viszont szerepel a tervek között napelemek és 
napkollektorok telepítése.  
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D/6. ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

6.1. A TERVEZÉSI TERÜLET ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI JAVASLATA 

Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 14/2013. NMHH rendelet 
26. § (5) pontja szerinti adatszolgáltatás kérése Gyöngyös város érintett területére vonatkozóan. Az 
adatszolgáltatás során kapott észrevételeket e megalapozó vizsgálat 1.16.3. - Elektronikus hírközlés – című 
fejeztében bemutattuk. 
 
Az Elektromos építési engedélyezési műszaki leírás (Artrea Consulting Kft.) szerint: 

A gyengeáramú informatikai rendszerek Beruházói igények szerint kerülnek kiépítésre. Az IT hálózat CAT6 FTP 
rendszerű lesz, a 90 m-es kábelezési határhossz figyelembe vétele mellett szükség szerint elhelyezett RACK 
rendezőkkel. Analóg telefonhálózattal nem tervezünk. Jelen terv csak TCP/IP eszközök működtetésére terjed 
ki. Megrendelői kérésre analóg végpontokat és telefon trönk kábeleket tervezünk, ha szükséges. 
Minden RACK szekrény optikai kábellel csatlakozik a meglévő szerver teremben lévő RACK szekrényhez. A 
gyártócsarnokba tervezett RACK szekrények csillagpontos kialakításban kerülnek összekapcsolásra, azonban 
a teljes gerinc hálózatot nem tervezzük redundánsra, Megrendelői kérésre ezt módosítjuk, jelen tervezési 
szakaszban csak csillagpontos topológia kerül kialakításra. 
Munkahelyenként 2xRJ45 CAT6 FTP végpontot tervezünk, WI-FI AP-kat tervezünk a gyártócsarnok teljes 
területérre. Minden WI-FI AP végpont PoE tápellátásra tervezünk így külön AC230V-t nem igényel. Az AP-k 
hálózatos adatforgalmát maximum a teljes létszám 25%-os leterheltségére kalkuláljuk. 
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ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 
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E/1. JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

 
A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény hatályos szövegének 85/A.§(1) bekezdése értelmében: 

„Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési koncepciójának 
kidolgozása során. Ha a településfejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá 
vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a 
rendezés alá vont területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, ha 
az Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes államigazgatási szerv véleménye 
szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.” 

 
Gyöngyös Város rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal. A településrendezési eszközök felülvizsgálatakor, 
2005-ben, a Régió Városépítészeti és Műemléki Tervező Kft. által elkészített hatástanulmány, a település történeti 
bemutatása, az épített környezet értékeinek feltárása és bemutatása mellett a szellemi és kulturális értékek 
rögzítésére is vállalkozott. Intézkedéseket javasolt a kulturális örökség védelmére. Részletes tartalmánál fogva 
eleget tett az örökségvédelmi hatástanulmánnyal szemben fennálló követelményeknek.  
 
ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÉRINTETTSÉG 
A 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) bekezdésében az Étv. 8. §. (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárás 
keretében nyilatkozó illetékes államigazgatási szerv véleményezéséhez köti a rendezés alá vont terület 
örökségvédelmi szempontból való érintettségének eldöntését.  
Az Étv.8. § (2) bekezdése a 314/2012. Korm. rendelet településrendezési eszközök véleményeztetésére előírt 
eljárásra utal vissza.  
A tárgyalásos eljárás a partnerségi egyeztetést követően közvetlenül a végső szakmai véleményezési szakasz 
lefolytatásával indul. Előzetes tájékoztatási szakasz ennél az eljárásnál nincsen.  
Adatkéréssel fordultunk azonban az érintett államigazgatási szervhez, aki az alábbiakról tájékoztatott. A Heves 
Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya (az Eljr. 9. melléklet 
táblázatának 17. sorában, kulturális örökségvédelem szakterületen megjelölt államigazgatási szerv) HE-
02/EOV/452-2/2017. iktatószámú levele szerint: 

„a Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság Nyilvántartási 
Hatósága által vezetett nyilvántartásában régészeti lelőhely, régészeti védőövezet, valamint műemléki 
terület nem található.” 

Fenti megállapítást erősíti meg az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet 3. számú mellékletében kulturális örökség (műemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedően 
nevesített Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Hatósági Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály, Örökségvédelmi Osztálya. BP/1006/00046-2/2017. ügyiratszámú levele szerint: 

„a Miniszterelnökség (1113 Budapest, Daróczi u. 3.) által vezetett közhiteles nyilvántartás adatait figyelembe 
véve megállapítom, hogy a tárgyi eljárásban kulturális örökségvédelmi szempontból környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem szükséges.” 

 
Jelen TRE-módosítás tárgyát képező beruházáshoz előzetes régészeti dokumentáció készült, mely kijelenti, hogy a 
terület 250 m-es környezetében régészeti lelőhely nem található.  
Az ERD-hez adott Teljességi nyilatkozatban a Dobó István Vármúzeum múzeumigazgatója kijelentette: 

„Az ERD tárgyát képező beruházás területén és annak 250 méter széles övezetében – ismert régészeti 
lelőhelyek vonatkozásában, a Múzeum szakmai adatbázisában és adattárában nem található olyan 
szakmai információ, amely a közhiteles lelőhely-nyilvántartás adatainak kiegészítését, pontosítását, vagy 
nyilvántartásban nem szereplő régészeti lelőhelyek nyilvántartásba vételét tenné szükségessé, illetve 
módosítaná az ERD szakmai tartalmának összeállítását.” 

 
Fentiekre tekintettel jelen Településrendezési Eszköz-módosításnak nem feladata a 496/2016. (XII. 28.) Korm. 
rendelet alapján kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése. 
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E/2. ÉRINTETTSÉG RÖGZÍTÉSE 

 
VILÁGÖRÖKSÉG, VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET 
Az UNESCO Világörökségi Listája alapján Gyöngyös város világörökség helyszínnel nem érintett. 
A Világörökség Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete alapján 
Gyöngyös város világörökség várományos helyszínnel nem érintett. 
 
MŰEMLÉK 
A Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztályának 2016. március 1.-
ei levele alapján a tervezési terület műemlékkel, műemléki környezettel, valamint műemléki jelentőségű 
területtel nem érintett. 
 
RÉGÉSZET 
A Heves Megyei Kormányhivatal, Egri Járási Hivatala, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztályának 2016. március 1.-
ei levele alapján a tervezési terület régészeti lelőhellyel nem érintett. 
 
HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 
A tervezési terület helyi védett művi értékkel nem érintett. 
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EGYBEDOLGOZOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
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GYÖNGYÖS VÁROS EGYBEDOLGOZOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1:10 000 
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TERVIRATOK 
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G/1. KORMÁNYRENDELET A BERUHÁZÁS KIEMELT ÜGGYÉ NYILVÁNÍTÁSÁRÓL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Gyöngyös Város Főépítésze 

Németi László Főépítész úr részére 

HEVES MEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 
ÁLLAMI FőÉPÍTÉSZ 

Iktatószám : 

Hiv.szám: 

Ügyintézőjük: 

HE/ÁF/00033-2/2017. 

Németi László 

Tárgy: Tájékoztatás rendezési terv eszközeinek módosításával kapcsolatban 

Tisztelt Főépítész Úr! 

Telefonon történt egyeztetésünkre hivatkozással, a következő tájékoztatás adom. 

A MIAS Hungary Kft. Gyöngyös Város, Ipari park ll. területén megvalósuló beruházásával kapcsolatban 
településrendezési eszközök módosítását kezdeményezte, ill . újabb -az érintett terület bővítését 

célzóan- ingatlan vásárlás során, az újbóli módosítás szükséges, melynek eljárási rendje: tárgyalásos 
eljárás. 

A 49/2016. (111.1 O.) Korm. rendelet a beruházást nemzetgazdasági szempontból kiemeit üggyé 
nyilvánította. 

Az új megvásárolt területek helyrajzi számait, a hivatkozott Korm . rendelet ugyan nem tartalmazza, de a 
telekalakítás lefolytatásával (amelyet csak és kizárólag a rendezési terv módosítása után lehet 
lefolytatni) a Korm . rendeletben megjelölt helyrajzi számokkal kerülnek összevonásra. 
A 314/2012. (XI. 8.) - a településfejlesztési koncepcióról , az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről , valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről- Korm. 
rendelet 32. § (6) értelmében: A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint 
történik. amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása, al a nemzetgazdasági 
szempontból kiemeit ;elentóségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséról 

szóló törvén v hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt. 

T ájékoztatásom szíves tudomásulvételét ezúton kérem. 

Eger, 2017. február 13. 

Dr. Pajtók Gábor, a Heves Megyei Kormányhivatalt vezető kormánymegbízott nevében és 
megbízásából : 

Heves Megyei Kormánynvatal -Állami Föépítész 

Fajcsák Dénes 
állami főépítész 

3300 Eger, Kossuth Lajos utca 9. - 3301 Eger Pf.: 216- Telefon: +36 (36) 521 -531 -Fax: +36 (36) 521-526 
E-mail: hatosaq@heves.qov.hu Honlap: WNW.heves.qov.hu 
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G/2. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
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G/3. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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G/4. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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G/5. ADATSZOLGÁLTATÁS 

 



HEVES MEGYEI KORMÁNYHIVAT AL 
EGRI JÁRÁS! HivATAL 

Ügyintéző 

szervezeti egység: 

lktatószám: 
Ügyintéző: 

T eletonszám 
Hivatkozási szám: 

Hatósági Főosztály 
Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztálya 

HE-02/EOV/452-2/2017 
Bíró Péter 
36/482-927 
16/3119-14/2017 

Tárgy: Adatszolgáltatás Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek a MIAS Hungary Kft. 

beruházásával összefüggő módosításával kapcsolatban 

Gyöngyös Város Polgármestere 
Gyöngyös 
Fő tér 13. 

3 200 
Tisztelt Polgármester Úr! 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 9. mellékletének 17. pontja alapján eljárva örökségvédelmi 

szempontból a következő tájékoztatást adjuk: 

A véleményezésre megküldött tájékozató anyag vizsgálata során megállapítottuk, hogy a tervezési 

területen (Gyöngyös 2986, 2994, 2995, 2996, 2999/1 , 2999/2, 3000, 3001 , 3002, 3003, 3004, 3005/1 , 

3005/2, 3005/3, 3008, 3009, 3014, 3015, 3017, 3019, 3020 hrsz.) a Miniszterelnökség Kulturális 

Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság Nyilvántartási Hatósága által vezetett 

nyilvántartásában régészeti lelőhely, régészeti védőövezet, valamint műemléki terü let nem 

található. 

Tájékoztatom, hogy a 314/2012. (XI. 8) Kormányrendelet 9. mellékletének C oszlopa szerinti 

adatszolgáltatáshoz a nyilvántartott régészeti és műemléki elemekről közhiteles adatokat a 

Miniszterelnökség Ku lturális Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság Nyilvántartási 

Hatósága által vezetett nyilvántartás tartalmaz. 

Tájékoztatom továbbá, hogy minden a bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes 

bekerülési köl tségű beruházás a ku lturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (Kötv.) 7. 

HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY, ÉPÍTÉSÜGYI ÉS ŐRÖKSÉGVÉDELMI OSZTÁLY 
3 300 Eger, Szarvas tér 1. - 3 301 Eger Pf.: 200 Telefon : +36 (36)482-920 

E-mail: epites.eger@heves.qov.hu- Honlap: http://heves.gov.hu 



2 

§ 20. pontja szerinti nagyberuházásnak minősü l , valamint a Kötv. 23/C. § értelmében nagyberuházás 

esetén előzetes régészeti dokumentációt kell készíttetn i a teljes beruházási területre vonatkozóan. 

A MIAS Hunagary Kft. megrendelésére készült előzetes régészeti dokumentáció jelentése 

hivatalunkhoz 2016. 06. 29-én megérkezett. 

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 496 /2016. (XII. 28.) Karm. rendelet 

24. § (6) bekezdése alapján a feltárási projekttervet tartalmazó teljes előzetes régészeti 

dokumentációt a földrnunkával járó tevékenység engedélyezésére irányuló azon első hatósági 

eljárás megindítására irányuló kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatóság eljár vagy 

szakhatóságként, vagy a szakkérdés vizsgálatával közreműköd i k . 

A Kötv. 23/E. § (5) bekezdése értelmében nagyberuházás megvalósítása esetén a kivitelezés 

földmunkái régészeti megfigyelés mellett végezhetőek . A régészeti megfigyelés az esetlegesen 

előkerülő régészeti jelenségek szakszerű dokumentálását biztosítja. 

A tájékoztatás során Hivatalunk a kulturál is örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
496/2016. (XII. 28.) Karm. rendelet 3.§ (1) a) pontja, va lamint 1. mellékletének 10. pontja , továbbá a 
314/2012. (XI. 8.) Karm. rend. 9. mellékletének 17. pontjaalapjánjárt el. 

Eger, 2016. március 1. 

Dr. Banez László, a Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási Hivatalának hivatalvezetője nevében és 

megbízásából: 

A döntésről értesül: 

l. Gyöngyös Város Önkormányzata (3200 Gyöngyös, Fő tér 13.) 
2. VT Városépítési Kft . (1085 Budapest, Józseflat 29.) 
3. Irattár 

3300 Eger, Szarvas tér 1. - 3301 Eger Pf.: 200 Telefon: +36 (36)482-900 
E-mail: epites@eqeri.heves.gov.hu- Honlap: http://heves.gov.hu 
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Gyóngyös vátos
eszkózeinek
adatszolgáltatás
szakvélemény

településrendezési
módosításához
_ vízugyi

I:Iiesz Győtgy Út
polgármestet

Gyöngyös Polgármested Hivatal
Gvönqr'ös
Fő tét 13.
3200

Tisztelt PolgátmesteÍ ÚÍ!

Gyöngyos Vátos Önkotmányzata 201'7. Íebntát 27-én ke|t 76 /31"19-12/2017 . szárrtű levelében a
város településrendezési eszkozeinek a MIÁS Hungar1' I(ft. beruházásával összefüggó
módosításához a 374 /2072. QJ. 8.) I{orm. rendelet 9. melléklete szenrrti adatszolgáltatást k&.

Szakvéleménvtirrk

Á MIAS Hungary KÍt. beruházásával összefüggő tervezési terűletet a köve&ezó belyraizi szání
ingatlanok alkotiák Gyöngyös 2986, 2994,2995,2996' 2999 /1,2999 /2' 3000' 3001' 3002, 3003,
3004,3005/1,3005 /2,3005/3,3008, 3009, 3074,301'5,3017,3019,valamlllrt3020.

Gyöngyös Város Polgátmesterének tárg1ú megkeresésére _ a 374/20"t2. QiI. 8.) I(orm' tendelet 9.

mellékletének megfelelően _ Igazgatóságunk nyilvántatásai alapján az alábbi megáliapításokat
tesszillc

Gyóngyös vátos közigazgatási tetíiLlete nag1vízi mederei nem étintett.

Á telepiiLlés a vbigyt szakmai besorolás szeÍint dombvidélij terűlethez tattozik' nem tésze
belvízi óblözemek.

::
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a
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Á tefirezett módosítás énni zz EMVIZIG kezelésű l(üIsó-Mérges-patakot. Gyöngyös
beltedletén a I(ülső NÍérges-patak rnértékadó vizhozama Q1%= 35 m3/s. (Á ten'ezés
során geodéziai felmérés alapján kell a mértékadó rúszintet számolni.)

Gyongyös település közigazgatási teniletén összesen 9 viztajzt állomás található (19207 7

tsz' Íe|szini 192562' 192563' 192564 tsz. feiszín közelr; 004408' 002027 ' 002028' 002037 
'

792282 tsz. hidrometeotológiai állornás), ugyanaklrot a módosítással érintett ingatlanok
teriiletén nem helyezkedik el viztayzí ál}otnás.
Az lgazgztíságank által üzemeltetett fenti vízta1zt á|Iomások közül - a tetyezett
módosítrís esetleges további vizsgálata szempontjából _ releváns létesítrnény a 192282
tőtzsszámu hidtometeotológiai állomás. Áz ál]omáson 7982. janufu 1-tól napjainkig állnak
rendelkezéste csapadékösszeg adatok.
Konkrét tervezési munkák esetén az adott munkához szükséges vtzn1zi adatokat kijlőn
megketeséste Igazgatóságunk térítéses adatszolgáltatásként biztositani tudja'

Á módosítással megjelólt tetületen felszíni-, vagy felszín z|ati vizkr,ételt, vízilétesítményt
Igazgatóságunk nem tatt nyilván.

o Gyöngyös Városi Vízmű diagnosztiká ja az lvívízbázís-védelmi I{otmán1ptogram
ketetében 2002. ér'ben beÍejeződött, melynek etedményeképpen ftegtöftént a vizbázis
|23 /1997. 0/II'18.) Konn. tendelet előításainak megfelelő hidrogeo1ógiai
védőtetiiLlet-tendszetének, ill. védóidomának lehatátolása. Á diagnosztikai
záródokumentációból az Önkormányzat kapott példányt.
Á hil'at-kozott diagnosztika sotán tégzett vizsgálatok szettnt a módosítással érintett teljes

tedlet taita van a gyöngyösi vízmű 50 éves elérési ide)ű utánpótiódási területén
(hidtogeológiai védőövezet ,,B'' zőnája). Bát a gyöngyösi vízrnű védótcdleteinek, ill.
védőidomának határozatban történő ki1elölése ezidág nem töItént meg, az tvővízbázis
védelmét szem clótt kel] tartani'

Áz országos vízminőség-r'édelmj terület az országos területendezési tervben
megállapított, kremelt tétségi- és megyei területrendezési tervben alkalrrrazott övezeÍ,
amelybe a felszíni és felszful alati vizek, az embeti fogyasztásta, használatta szánt vizek és

a vízkivételi művpk, tor.ábbá a halak életfeltétcleinek biztosítása érdekében lijjelő1t vizek
megóvását szolgáló védelem alatt ál1ó területek taÍtoznak.
Áz otszágos 'I'efületÍendezési Tervről szóló 2003. évt \TVI. törvény 3/7. mellóklete
a|apján z telies tervezésí teÍület éÍintett ,,onzágos vízminőség védelmr terület övezete"
által. Az ezt berrrutató tétkóp megtekrnth ető a ht/p:/ /!il.Íeir'bu/ rnde';ys_hales-trt_oa elétési
címen, mely szednt:

Á módosítással megjelölt teljes tetület étintett ,,I{iemelten étzókeny felszín alatti
vízmrnóségvédel err''' á|ta|,

- Á módosítással rnegielölt tefiilet nem étintett ,,Felszíni vizek vizminőség-védelmi
vízgriitő teriilete'' által.

Yizgyűjtő-gazdákodási szetrpontból a rnódosítássa1 meg)elölt tervezési tetületek a Tisza
űszvbgyő1tőn belií a 2 11 Tatna tervczési alegységen helyezkcdnek el. I\{agyatország

fclüh.izsgált 2015. évi vagyujtő-gazdálkodási terve a 1155/2016. (II.31.) Kotm.
hat^Íozatt^I lett elfogadr.a (a felü}vizsgálattal kapcsolatos dokumentációk és az
alegységtervek megtalálhatók a www.t,i7lgy'hl honlapon). Á településrendezési eszközök
ttódosiúsáná| az abban foglaltak ltányadónak teklntendők.

Á telepiilés kiépített vízellátó hálózatta| és szenn1.vízcsatoma tendszerel rendelkezik,
melynck üzemeltetőie a Heves MegyeiYbmű Ztt
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Á fenti megállapítások a|apján Gyöngyös válos településtendezési eszközeinek
módosításánál az alábbi követelményeket kell figyelembe venni.

Követelménvek

o Á terezésnél vizsgálni kell a beépítésre szánt terűlet I(ülső-Métges-patak álta]r elöntés
veszélyeztetettségét. Ámennyiben vizjfuta terilettő| van sző, a szükséges műszaki
beavatkozásokat meg kell tetvezni a teÍület elöntéssel szembeni védelme érdekében

ftörgát, feltöltés, medettendezés).

o Á Kűlsó-Métges-patak patt éleitól számított ó,0 rn széles parti sávot szabadon kell hagyni
a 83/2014. (III.14.) Kotm. tendeletben foglaltaknak megfelelően, karbantatúsi és

fenntartási munkálatok elvégzésére. Ezen tedi{eteken ál1andó épület, építmény, kerítés
nem helyezhető el, továbbá fás szátú növények telepítése is tilos.

o Á telepiíésen átfolyó vízfolyásokat, r.alamint ezeknek a 83/2014. (II'14.) I{otm.
tendeletben biztosított parti sávjait vizgazdálkodási, vízügyi teriiletként kell feltüntetru a

telepiilés feile sz té si tetvben.

. Patakok, vízfolyások menti területek telekosztásának, valamint új lakó r'agy egyéb célú
beépítésének előfeltételétí kell szabni a felszíni vízfolyások, patakok NQ' .' ''os mértékadó
vízhozamta történó kiépítését, mcdertendezését.

o Ui lakó r'agy egyéb célú ingatlanok kiosztásának, valarnint beépítésének előfeitételéií kell
szabni a terület űztendezését és a Jsaqadékvizek elvezetésének a megoidását.

Az ivővizbázts védelme érdekében Gyöngyös vátos településtendezési eszközeinek
módosítása sotán a vizbázisok, a távlati vízbázjsok, valamint az ivővizellátást szolgáló
vízilétesítmények védelmétől szőlő 723 /"1997 . oII. 1 8.) Kotmányrendeletben foglaltakat,
valamint a diagnosztikai záródokurnentációban iavasolt intézkedéseket {igyelembe kell
venni.

Áz újonnan kialakításra kerülő ingatlanok és 1étesítrnények ivóvízigenyét, amennyiben a

műszaki lehetóség adott' a meglévó, illetve az újonnan loépíten dő jvőviz hálózatról kell
biztosítani.

Á vízikózművcket érintő változtatások, módosítások esetén szükséges a vízik<jzmű
üzemeltetővel töténó e1ózetes egyeztetés lefolytatása'

Á szolgáltatott ivól'íz minóségének ki kell elégítenie ,,az iv6víz minóségi követe lményeirő1
és az el7enőués tendjéról szóló'' módosított 201/2001. Qí. 25.) Kományrendelet
előfuásait.

Á közműves ivővízel]átő rendszer igenybevétele sotán frgyelembe kell venni z vbtközmű-
szolgáltatástól szólő 2011. évi CCIX. törvény előírásait.

Áz úionnan kia1akításra kerülő és más, szenn1víz tácsat]akozás nélküli ingatlanok esetében

a tákötési lehetőséget, amennyiben műszakilag lehetséges, a meglévő, illetve az újonnan
kiépítendő kőzm(tháIózatra biztosítani kell, il]etve ennek hiányában, a képződött
szenn1.vizek átalommentes elhelyezésétől gondoskodni kell.

Áhol nrncs rnegfeielóen krépített közcsatoÍÍua, a keletkező szennwizeket záft
szenn1'víztáro1ókban kel1 g1nijteni, és gondoskodni kel1 az összegyűjtótt szennp'izek
megfelelő engedéllyel tendelkező szefiezet áhtal tófiénő elszál]itásátóI szelnyviz
befogadásáta alkalmas szenn1.r'íztisztító telepre.

Észar-uecYenoRsz{Gl vÍzÜGYr IGAZGÁTÓSÁG 3530 Miskolc, Vörösmatty utca 77.

X3501 \liskolc, Pf':3' 8 (4ó) 516-ó00 : (4ó)51óó01 !i emvizig@ernr'izig-lru ft wrwv.emr'izig'lru



Ámennyiben zz lljonlan kialakításta kedló létesítményben olyan tpari szennyvíz
képződik, ame|y a 28/2004. (}íII. 25.) KvVM tendelet előírásait meghaladó mértékben
szennyez' Lzt cs^k 

^ 
vízijgli hztőság áltz| engedél1'ezett előtisztító betendezésen ketesztijj

lehet a közcsatomába, illewe engedélyezett tisztító berendezésen megtisztítva lehet
élówízfolyásba bevezemi.

Igazgatóságunk az elifuás esetleges további szakaszaiban is tészt kíván venni.

Kétjiiü<, a telepíiLlésrcndezési eszközök jőváhagyott, r'égleges pé|dányít |gngatőságlnk tészéte
elektonikus fotmában megkiiLldeni szíveskedjenek.

Áz országos Yízngyí Főigzzgatóság 2014. június 3-án kelt, 03582-0033 /2014. számű utasítása
éttelmében lgazgatóságunk az Önök által a, 16/ 31'19-12/2017. iktatószámú levelükben kért
digiáüs (shp, dwg dxf) adztszolgáItatást nem teljesítheti, mivel tédnformatikai tattalmakat csak
tovább nem szetkeszthet6 módon adhatunk ki.

Miskolc, 20l7. március CÉ-

Üdvözlettel

Csont
nűs19ki

Ettől értesül:
1. Címzett (epitesz@hir'atal.gT'ong}'os.hu)
2' \T \-árosépitési Kfr. (1085 Budapest. J ózsef krr' 29': szilüa'paksi@varikfi.hu;
3. Í\fi'IZIG \1ztajzi és Adattári osztály _ Helyben
4. ENfi'IZIG \'ízrendezési és ontözési osztály - Helyben
5' É\Í\TZIG \'\'Go \'ízikózmű Csopott _ He\ben
6. ÉNfi'IZIG \'ízvédelmi és \tzgyriitógazdálkodási osztály _ Helyben

e'ib,Éh*
eÍte.r |' ' :":) '::\..r í ,:^

q* nri1"P.p
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1. AZ ELŐZETES RÉGÉSZETI DOKUMENTÁCIÓ TÁRGYA, ELKÉSZÍTÉSÉNEK CÉLJA, KÉSZÍTŐI 

 

1.1. Az Előzetes régészeti dokumentáció (ERD) tárgya: új gyártócsarnok építése 

1.2. A tervezett változtatás helyszíne: Gyöngyös (3014, 3015, 3017, 3019, 3020 hrsz.) 

1.3. Az ERD megrendelője: MIAS Hungary Kft. 

1.4. Az ERD megrendelésének célja: építésügyi engedélyezési eljárás  

1.5. Készítette: a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási 

Központ  

1.6. Az ERD elkészítése során a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 

(Kötv.) és a Kormány, a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 39/2015. (III. 11.) Kormány rendeletének (Korm. R.) előírásait 

alkalmaztuk. 

1.7. A megrendelői adatszolgáltatás alapján, a beruházás jellege nem indokolja, vagy nem 

teszi lehetővé próbafeltárás elvégzését, így a Korm. R. 20. § és a MIAS HUNGARY Kft. 

Gyöngyös város területén megvalósuló beruházásával összefüggő közigazgatási hatósági 

ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 49/2016. 

(III.10.) Kormányrendeletének 5. § (1) és (2) alapján, egyszerűsített ERD készül, próbafeltárás 

alkalmazása nélkül.  

 

2. RÉGÉSZETI ÉRTÉKVIZSGÁLAT, LELŐHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGÁLATOK 

2.1. Az értékvizsgálat során alkalmazott módszerek 

Az Előzetes régészeti dokumentáció elkészítése során adattári, szakirodalmi, térképészeti 

adatgyűjtést végeztünk. A beruházási terület fedettsége (gyep, bokros-erdős terület) nem tette 

lehetővé, hogy régészeti terepbejárást végezzünk. A próbafeltárás és a geofizikai felmérés 

elvégzését nem indokolta a beruházás során alkalmazott építési, kivitelezési technológia 

(kehelyalapok), a talajmechanikai fúrások eredménye valamint a közhiteles nyilvántartásban 

szereplő lelőhelyek hiánya. 

 

2.2. Az érintett örökségi elemek számbavétele, állapotának ismertetése 

2.2.1. Adattári, szakirodalmi, térképészeti adatgyűjtés 

A tervezett beruházás területe Gyöngyösön található. Gyöngyös a Nyugati-Mátraaljai kistáj 

északkeleti részén, Heves megyében helyezkedik el. A kistáj 119 és 360 tszf-i magasságú, 

enyhén délnek lejtő hegység előtéri dombság.  
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A közhiteles lelőhely-nyilvántartás és a Dobó István Vármúzeum adattára alapján, valamint a 

szakirodalmi, térképészeti kutatások során, a tervezett beruházás által érintett területen és 

annak 100 méteres körzetében ismert régészeti lelőhelyhez kapcsolódó információt, vagy 

régészeti lelőhelyre vonatkozó adatot nem találtunk.   

 

3. AZ ÉRTÉKVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉNEK ÖSSZEFOGLALÁSA 

Az elvégzett adattári, szakirodalmi, térképészeti adatgyűjtés alapján beruházással érintett 

területen nincs ismert régészeti lelőhely. Továbbá a beruházási terület 100 és 250 méteres 

körzetében nem található régészeti lelőhely.  

 

4. FELTÁRÁSI PROJEKTTERV 

4.1. A változtatási szándékok ismertetése 

A beruházás területe Gyöngyös délkeleti részén fekszik a szabályozási tervben kijelölt 

gazdasági ipari övezetben. Az új gyártócsarnok jellemzően lapostetős, előregyártott 

vasbetonvázas, szerelt homlokzatburkolatos kialakítású lesz.  

A telek területe: 20.752 m2. 

A telken tervezett és meglévő összes épület beépítettsége: 7.705 m2. 

A telken tervezett összes zöldterület: 8.065 m2. 

A tervezett tárgyi épület építménymagassága: 11,8<12,0 m. 

A tervezett parkolók: 70 db>24 db. 

A tevezett szintmagasság: ±0,00 m=153 mBf. 

Alapozás: 

 A pillérek alatt előre gyártott kehelyalapok készülnek a tartószerkezeti leírás szerint. A 

padló vasalt vasbeton lemez lesz, tetején felületkeményítéssel, Korodur 65HE beszórással.  

 

4.2. Örökségvédelmi hatáselemzés, örökségvédelmi hatáscsökkentő javaslatok 

Az építendő új gyártócsarnok helyszínén a jelenlegi területhasználat nem veszélyezteti a 

régészeti örökségi elemek állapotát. 

Az elvégzett régészeti értékvizsgálat alapján megállapítottuk, hogy a beruházás tervezett 

földmunkái nem érintenek és veszélyeztetnek nyilvántartott vagy az ERD készítése során 

azonosított régészeti lelőhelyet, ezért a földmunkák megkezdése előtt nincs szükség megelőző 

régészeti feltárás elvégzésére. A rendelkezésünkre álló adatok alapján nem lehet számítani 

olyan, a Korm. R. 4. § (3) c) bekezdésében meghatározott, elkerülendő régészeti lelőhelyek 
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előkerülésére, amelyek veszélyeztetik a beruházás eredeti helyszínen, vagy technológiával 

történő megvalósítását. 

A Korm. R. 24. § (3) bekezdésben foglaltak alapján, a kivitelezés során a földmunkákkal 

érintett, és egyéb feltárási módszerekkel fel nem tárt területen régészeti megfigyelést kell 

biztosítani. A régészeti megfigyelés szükségességét alátámasztja a beruházási terület 

domborzati elhelyezkedése is; a Külső-Mérges-patak magaspartja alkalmas volt egykor a 

megtelepedésre.  

A Korm. R. 17. § (1) bekezdése alapján, ha a  régészeti megfigyelés során régészeti 

bontómunka válik szükségessé, akkor – legalább a  beruházási földmunkával érintett 

mélységig – az  előkerült régészeti jelenség vonatkozásában a  régészeti bontómunkát és 

az elsődleges leletfeldolgozást a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni. 

 

 

4.3. A javasolt örökségvédelmi intézkedések költség- és időkalkulációja 

 

4.3.1. Régészeti lelőhelyen 

A beruházás területe nem érint nyilvántartott vagy az előzetes régészeti dokumentáció 

készítése során azonosított lelőhelyet. Amennyiben a javasolt régészeti megfigyelés során 

régészeti lelőhely kerül elő, akkor a beruházásnak számolnia kell a szükséges bontómunka 

idő- és költségvonzatával. 

 

 

 

 

4.3.2. Földmunkákkal érintett, egyéb feltárási módszerekkel fel nem tárt területeken 

 
 

Régészeti megfigyelés mellett 

végzett földmunkák tervezett 

idővonzata (munkaóra)  

Nettó egységár* Kalkulált nettó keretösszeg 

 A tervezés jelenlegi fázisában nem 

kalkulálható 

8.000 Ft/óra, min. 

36.000 Ft/nap 

A tervezés jelenlegi fázisában nem 

kalkulálható 
*Kötv. 19. § (4) alapján, a Korm. R. 5. mellékletében meghatározott hatósági egységárak szerint 

 

 

4.3.3. Régészeti megfigyelés keretében végzett bontómunka 
 

Amennyiben a régészeti megfigyelés során szükséges régészeti dokumentálás, régészeti 

bontómunkát igényel. 

Eljárás Érintett terület Nettó egységár* Kalkulált nettó 

keretösszeg 
Idővonzat 
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Régészeti 

megfigyelés 

keretében végzett 

bontómunka 

előkerülő jelenségektől 

függően 
3150 Ft/m2 

előkerülő 

jelenségektől 

függően 

előkerülő 

jelenségektől 

függően 

*Kötv. 19. § (4) alapján, a Korm. R. 5. mellékletében meghatározott hatósági egységárak szerint 

 

 

 

 

4.4. Régészeti költségek összesen 
 

Régészeti megfigyelés nettó költsége Nem kalkulálható 

A földmunkák régészeti megfigyelése során előkerülő lelőhelyeken 

szükséges bontómunka keretösszege 

Nem kalkulálható 

Összesen Nem kalkulálható 

 

A földmunkák régészeti megfigyelésének költségelszámolása – a megrendelő és a 4.5. 

pontban megjelölt régészeti feladatellátó között megkötött a (Kötv. 19. § (3) által előírt) 

szerződés szerint – a megrendelő által leigazolt tényleges teljesítés (megfigyelés esetében a 

terepen töltött, leigazolt munkaórák, bontómunka esetén a feltárt terület mérete) alapján 

történik.  

 

 

 

4.5. A régészeti feladatellátásra kijelölt intézmény megjelölése 

A nem megelőző feltárás keretében régészeti megfigyelést a Kötv. 23/E. § (6) bekezdés 

értelmében csak akkreditált, feltárásra jogosult intézmény végezhet. 

A Korm. R. 23. § (1) bekezdése és a nagyberuházást megelőző régészeti feltárás végzésére 

jogosult intézmények és a feltárásban alvállalkozóként részt vevő szervezetek 

akkreditálásának szabályairól és eljárásrendjéről szóló 14/2015. (III. 11.) MvM rendelet 3. § 

(9) értelmében a miniszterelnökség a honlapján teszi közzé az akkreditált intézmények és 

szervezetek jegyzékét.  

Jelen projekt esetében a projekttervben megjelölt feladatok ellátására a Dobó István 

Vármúzeum jogosult. A szerződést a feltárásra jogosult intézménynek és a beruházónak a 

jogszabályban meghatározott adattartalomnak a beruházó által történő rendelkezésre 

bocsátástól számított 15 napon belül kell megkötni (Kötv. 22. § (11)). 

A Korm. R. 23. § (2) bekezdés alapján a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá 

tartozó ügy tárgyát képező beruházás esetében – a kiemelt üggyé nyilvánításról szóló 
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kormányrendeletben – a Kormány kijelölheti a megelőző feltárás végzésére jogosult 

akkreditált intézményt vagy a Forster Központot. 

 

 

Budapest, 2016. június 15. 

 

 

                  Bóka Gergely 

 Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi  

 és Vagyongazdálkodási Központ 





 

 

Műszaki ágazat 
Üzemeltetés-támogatási osztály 

Németi László igazgató 
06-37-510-314 
epitesz@hivatal.gyongyos.hu 

 

Tárgy: Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek (Településszerkezeti Terv, Helyi Építési 

Szabályzat és Szabályozási Terv) MIAS Hungary Kft. beruházásával összefüggő módosítása, 

elektronikus hírközlési munkarész 

Ügyintézőnk:  Molnár Tibor  

Email:  kozmu@ahrt.hu 

 

Tisztelt Németi László Úr! 

 

A településrendezési koncepcióról szóló 2017. február 20-i keltezésű, 16/3119-9/2017 iktatószámú 
levelüket megkaptuk, ami alapján a következő választ adjuk: 
A település azon területére bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és 
egyéb hasonló műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem, viszont a Róbert Károly u. 
23. alatti 20emeletes épületben van bérleményünk, ahonnan távközlési szolgáltatásokat biztosítunk 
mikrohullámú berendezésekkel. Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések 
segítségével biztosítjuk, mindig a piaci igényeknek megfelelően. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű 
hálózatfejlesztés. 
A településrendezési tervhez kikötés nélkül hozzájárulunk. 
 
Budapest, 2017. március 2. 
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