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Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselőtestületének

Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló
3/2007. (II.19.) önkormányzati rendelete
Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban Étv.) 13. § (1) bekezdése, valamint a helyi önkormányzatokról szóló módosított 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdése, továbbá az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről (továbbiakban OTÉK) szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. 2. § (1) bekezdésének felhatalmazása alapján Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (továbbiakban GYÉSZ) az alábbi rendeletet alkotja:

I. fejezet

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

Hatály, alkalmazhatóság

1.(
(1) Gyöngyös város szabályozási tervének és építési szabályzatának hatálya Gyöngyös város  közigazgatási területére, azaz Kékes, Mátraháza, Sástó, Mátrafüred, Pipishegyi-iparterület elkülönült belterületekre, a központi belterületre és a külterületre terjed ki. 
(2) Az (1) bekezdésben lehatárolt területen területet felhasználni, építési telket kialakítani, építményt tervezni, építési tevékenységet folytatni, építményt használni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) kormányrendelet és mellékletei (OTÉK), továbbá az egyéb általános érvényű törvényi, hatósági előírások megtartása mellett, a szabályozási tervekben és a jelen építési szabályzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

(3) Jelen rendelet az alábbi mellékletekkel együtt alkalmazandó.

1. számú melléklet: Gyöngyös város szabályozási terve

2. számú melléklet: belterületbe vonással, belterületből való kizárással érintett ingatlanok

3. számú melléklet: a településrendezés megvalósulását biztosító sajátos jogintézmények

3.a elővásárlási joggal érintett ingatlanok

3.b építési tilalommal érintett ingatlanok
3.c beültetési kötelezettséggel érintett ingatlanok
4. számú melléklet: természeti, tájvédelmi területek 

4.a NATURA 2000 SPA által érintett területek (hrsz.)

4.b A Mátrai Tájvédelmi Körzet bővítésre tervezett területe (hrsz.)


  4.c„Gyöngyösi Sárhegy” Kiemelt jelentőségű, különleges természet megőrzési ter.
5. számú melléklet: régészeti értékvédelemmel érintett területek

6. számú melléklet: bányaterületek, mélyművelésű területek
7. számú melléklet: közlekedési területek, közterületek

7.a - országos közutak

7.b - települési főutak

7.c - helyi gyűjtőutak

7.d - külön-szintű közúti csomópont (fontosabb fejlesztendő szintbeni csomópont)

7.e - lakóutak

7.f  - terek

7.g - kerékpárutak

7.h - autóbusz pályaudvar

7.i  - kötöttpályás közlekedés

7.j  - légi közlekedés

7.k - gyalogos közlekedés

8. számú melléklet: vízgazdálkodási területek (+ közkifolyók)

9. számú melléklet: tűzoltóvíz ellátás

10. számú melléklet: állat-tartásra szolgáló épületek védőtávolságai

11. számú melléklet: fogalom-meghatározások
 (4) Jelen rendelet – tájékoztatás céljából – az alábbi függelékeket tartalmazza.

1. sz. függelék: helyi jelentőségű, természeti, táji értékek

2. sz. függelék: helyi jelentőségű építészeti, településtörténeti értékek

3. sz. függelék: a szabályozással kapcsolatos főbb jogszabályok jegyzéke

4. sz. függelék: a legfontosabb, Magyarországon őshonos fa és cserjefajok jegyzéke

 5. sz. függelék: ábrák az építési hely, elő-, oldal-, és hátsókert értelmezéséhez

 6. sz. függelék: a külterület és belterület összehasonlító elemzése

 7. sz. függelék: országos jelentőségű gyógyhely ingatlanai
 (5)
A szabályozási terv kötelező szabályozási elemei:

a)
jelenlegi belterületi határ, javasolt belterületi határ,

b)
tervezett szabályozási vonal, szabályozási szélesség,

c)
övezet/építési övezet besorolása, 

d)
övezet/építési övezet határa, 

e)
övezeti/építési övezeti paraméterek,

f)
építési vonal,

g)
építési hely,

h)
tilalommal terhelt terület,

i)
elővásárlási joggal terhelt terület,

j)
beültetési kötelezettséggel terhelt terület, valamint

k)
feltöltendő terület.

 (6)

A kötelező elemek – a GYÉSZ 1.§(7) bekezdése kivételével – csak a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat módosításával változtathatók, illetve a belterületi határ és terület-felhasználás tekintetében előzetesen a településszerkezeti tervet is módosítani szükséges.

 (7)
A területegység és az övezet határvonala a terv módosítása nélkül akkor változtatható, ha a változtatás a telekhatár-rendezés miatt válik szükségessé és a szabályzat teleknagyságra vonatkozó előírásai mindegyik telek esetében betarthatók. 

(8) A szabályozási terv Gyöngyös város – Állami Földmérési Alaptérképével egyeztetett – digitális alaptérképére készült egységes rendszerben. Az „---SzT------SzT---„ -vel körülhatárolt területekre tartalmaz övezeti szabályozást és a területekre jellemző sajátos előírásokat. A többi területegységen belül az övezeti jellemzőket az illeszkedési szabály, valamint e rendelet általános előírásai alapján kell meghatározni.

(9)
A szabályozási terv irányadó szabályozási elemei:

a)
javasolt telekhatár,

b)
megszüntető jel,

c)
bontásra javasolt épület, építmény,

d)
megtartásra javasolt épület, építmény,

e)
javasolt gyalogos felüljáró,

f)
megtartásra javasolt fasor, facsoport

g)
javasolt fasor, valamint

h)
zajvédelem javasolt helye.

(10)
Az irányadó szabályozási elemektől a vonatkozó jogszabályok és jelen rendelet betartása mellett rendeletmódosítás nélkül is el lehet térni.

(11)
A szabályozási terv tájékoztató elemei:

a)
szintvonal,

b)
geodéziailag nem bemért épület, építmény,

c)
lebontott épület, 

d)
helyi védelem tárgykörébe tartozó objektum, 

e)
közművezeték, közműlétesítmény, valamint

f)
parkoló, garázs kapacitásadattal.

(12)
A szabályozási terv magasabb szintű jogszabályok által meghatározott elemei:

a)
védőterület, védőhatár, védősáv határa,

b)
műemlék telke, műemléki környezet, műemléki jelentőségű terület határa,

c)
régészeti terület határa,

d)
történeti települési térség határa,

e)
Natura 2000 terület határa,

f)
ökológiai hálózat határa,

g)
természeti terület határa,

h)
ex lege védelem alatt álló természeti területek határa,

i)
üzemtervezett tagerdő határa,

j)
bányatelek határa,

k)
megkutatott ipari készlettel rendelkező ásványi nyersanyaglelőhely határa,

l)
engedélyezett felszín közeli ásványi nyersanyagkutatás határa

m)
külszíni bánya határa,

n)
földtani veszélyforrás határa, 

o)
hidrogeológiai védőidom határa, valamint

p)
kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület határa.

(13)
Az Önkormányzat hatáskörébe nem tartozó szabályozási elemek (pl. utak, vezetékek védőtávolsága) módosítására csak a magasabb szintű jogszabályok megváltozása esetén, azokkal összhangban kerülhet sor. 

Igazgatási terület

2.§

(1) Gyöngyös város közigazgatási területe a településszerkezeti tervben és az M1:10000 léptékű GySzT-01 számú szabályozási tervlapon látható. A településszerkezeti terv távlatában (10 év) közigazgatási határ-változás a Gyöngyöshalász községgel közös határvonalon vélelmezhető.

(2) A közigazgatási terület változása esetén a településszerkezeti és a szabályozási tervet csak abban az esetben kell módosítani, amennyiben az önkormányzat az érintett területek meglévő használatától eltérő terület-felhasználást igényelnek.

Belterületi határ

3.§

(1) A belterületi határ az 1. számú mellékletet képező M 1:10000 léptékű GySzT-01 számú valamint M 1:2000 léptékű GySzT-02 számú szabályozási tervlapon (CD-n) jelölt határvonal, melynek módosítását a szabályozási és övezeti tervek szerint, a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően kell végrehajtani.

(2) Belterületbe kell vonni - a tényleges igények függvényében, a közmű és közlekedési kapcsolatok kiépítésével, ill. egyéb terület-előkészítési feladatok végrehajtásával párhuzamosan a 2. számú mellékletben szereplő valamint az alábbi területrészeket:

· a 0292/10 hrsz-tól a 0292/26 hrsz-ig és 

· a 0292/34 hrsz-ú telek a Szabályozási Terv szerint (DK)

· a 0258/25-28 hrsz-ú szántó művelési ágú ingatlanok, és

· a 0258/29 hrsz-ú út megnevezésű ingatlan területének egy része (AU)

· a 034/2,3,4,5 helyrajzi számú ingatlanok (SzIE)

· a 0190/2, a 0190/83 (Vasutas utca vége) helyrajzi számú telket 

· a 0144/77, 0141 (Pálosvörösmarti u. 90.), 8937/1,2,3,

· a 032/194; 032/195; 032/196; 032/197; 032/122; 032/13; és 032/184 helyrajzi számú telkeket
(3) a 0107/9 helyrajzi számú ingatlant.

(4) A kijelölt fejlesztési területek belterületbe vonására csak akkor kerülhet sor, ha a terület tervezett felhasználása időszerűvé válik, azaz a meglévő belterületen a tervezett terület-felhasználással megegyező területek már beépítésre kerültek.

(5) A belterületbe vonás végrehajtása előtt Képviselőtestületi döntést kell hozni, mely tisztázza a belterületbe vonás műszaki, gazdasági, üzemeltetési és egyéb feltételeit, a belterületbe vonás költségvonzatát és költségviselésének feltételeit. A belterületbe vonás költségeit az Önkormányzat az Étv-ben meghatározott mértékig a tulajdonosokra előzetes megállapodás alapján áthárítja.

(6) A tervezett területhasználat HÉSZ szerint előírt infrastrukturális ellátásáról, a közmű- és közlekedési kapcsolatok kiépítéséről, illetve az egyéb terület-előkészítési feladatok végrehajtásáról és tervi előkészítéséről, valamint a terület üzemeltetési feltételeiről a belterületi határ változásáról szóló határozat megalkotásával egyidejűleg kell dönteni. 

A terület-felhasználási egységek tagozódása az igazgatási területen

4. (
(1) Gyöngyös város közigazgatási területén a GYÉSZ – az ingatlanok általános, illetve sajátos használata szerint – beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területeket jelöl meg. 

(2) A szabályzat beépítésre szánt területei építési használatuk általános jellege szerint a következő területelhasználási egységekbe tartoznak:

· lakóterületek (nagyvárosias, kisvárosias, kertvárosias, falusias)

· vegyes területek (településközponti; központi)
· gazdasági területetek (kereskedelmi szolgáltató, ipari)

· üdülőterületek (üdülőházas, hétvégi házas)

· különleges területek (oktatási, sportolási, piaci, egészségügyi, temetői célú területek)

(3)
A szabályzat beépítésre nem szánt területei: 

· közlekedési- és közműelhelyezési, hírközlési területek,

· zöldterületek

· erdőterületek

· mezőgazdasági területek

· egyéb (vízgazdálkodási) területek
· különleges temető területek

(4) A beépítésre nem szánt területek használat szerint lehetnek közcélú és nem közcélú területek. A közcélú és köztulajdonban lévő területeket, – azaz a közterületeket – és a nem közcélú területeket elválasztó telekhatár a szabályozási vonal.
II. fejezet

TERÜLETFELHASZNÁLÁS, TELEPÜLÉSSZERKEZET
II/1. Beépítésre szánt területek, építési övezetek előírásai

5.§

Alkalmazott jelölések és rövidítések

	Ssz
	Terület-felhasználás jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	(Sz;O;Z;I)
	%
	m
	(t;r;k)
	%
	(N;S)
	(Sz;C;P)

	
	Ln – Lakóterület, nagyvárosias
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Lk – Lakóterület, kisvárosias
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Lke – Lakóterül., kertvárosias
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Lf-Lakóterület, falusias
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt – Vegyes, településközpont
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vk – vegyes, központi 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Gksz – Gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Gip – Gazdasági, ipari
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Gm – gazdasági, mezőgazdasági
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Üü – Üdülő, üdülőházas
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Üh – Üdülő, hétvégi házas
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kbk – Különleges, bevásárlóközpont
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Keü – Különleges, egészségügyi
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Khu – Különleges, hulladékkezelő
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kkö – Különleges, közlekedési 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kok – Különleges, oktatási
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ksp – Különleges, sportcélú
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ksz – Különleges, szennyvíztisztító
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kte – Különleges, temető
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kv – Különleges, vízmű
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kvá – Különleges, vásár
	
	
	
	
	
	
	
	


1. A kialakítható legkisebb telekterület-méret m2-ben vagy Kialakult

2. A beépítés módja: Szabadonálló; Oldalhatáron álló; Zártsorú; Ikres; Átriumházas; Zsellérközös Csoportos (teraszházasan, lánc-, sor- vagy átriumházasan)
3. A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban (10-80{100}) vagy K(kialakult)

4. A megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság m-ben vagy K (kialakult)

5. A beépítés feltételének közművesítettségi mértéke:

T- teljesen közművesített; R - részlegesen közművesített; K - közművesítetlen

6. A zöldfelület legkisebb mértéke (% és/vagy m2)

7. A megengedett igénybevételi, kibocsátási, szennyezettségi határérték (N-normál; S-szigorított) környezeti érzékenység

8. A terepszint alatti építmények Szennyvíztároló(zárt); Ciszterna(csapadékvíz-tároló); Pince(ált.tár.)
II/1.1 Lakóterületek, lakóövezetek

Általános előírások

6.§

(1) A lakóterületek általános jellegük, valamint sajátos építési használatuk szerint a 

· Ln jelű nagyvárosias (OTÉK 11. §) lakó-, a 

· Lk jelű kisvárosias (OTÉK 12. §) lakó-  és a

· Lke jelű kertvárosias (OTÉK 13. §) lakó- 

· Lf jelű falusias (OTÉK 14.§) lakó-

terület-felhasználási egységbe tartoznak. 

(2) Meglévő lakótelek esetén a telek területe a kialakult állapot szerinti. Az övezeti jelben meghatározott telekterületnél kisebb – már korábban beépített – telek méretei kialakult 

állapotnak tekintendők. Jelen szabályzat egyéb előírásainak betartása mellett az építési 

      telek beépíthető. 

(3)
Az épületek kialakítása magastetővel történjen. A tetőtér beépíthető.

A zártsorú övezet épületeinek tetőformái egymáshoz illeszkedjenek, a tető fő tömegének tetőhajlásszöge legfeljebb 45(-os, a tetőgerinc iránya utcával párhuzamos legyen. Az oldalsó épületszárny a szomszédos épületek kedvezőbb benapozása érdekében, illetve városképi szempontok miatt (magas tűzfal elkerülése) nyeregtetővel épülhet, de a telekhatárra kerülő fal csak tűzfal lehet (tetőszerkezetet is átmetsző fal). A tetőhéjazat anyaga cserép legyen.

(4)
A megmaradó épületek környezetében tervezett új épületek utcai homlokzatmagassága 
az övezeti jelben meghatározott szintszám figyelembevételével az ugyanahhoz az övezethez tartozó szomszédos épületektől legfeljebb 1,00 m-rel térhet el, illetve a két 
szomszédos homlokzatmagasság közötti legyen.
(5)
Meglévő épület utólagos tetőtér-beépítésének vagy sarokingatlan tetőtér-beépítési igénye esetén az övezeti jelben szereplő építménymagasságtól a következő esetben és módon el lehet térni az építési szabályzat módosítása nélkül. 

· ha a tetőtér-beépítés az övezeti jelben szereplő építménymagasságon belül nem – vagy nem esztétikusan – oldható meg, akkor a meglévő építménymagasság a szükséges mértékig, de legfeljebb 1,0 m-rel növelhető. 
· Az övezeti jelben szereplő építménymagasságtól való eltérés az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) véleménye alapján engedélyezhető

(6)
A közlekedésből eredő zajszennyezés csökkentésére a városi forgalmi és a gyűjtőutak 
menti lakóházak lakásai a passzív akusztikai védelem eszközeivel védendők. Ne épüljenek csak utca felé tájolt lakások. 
(7)
Az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges számú és fajtájú gépjárművek elhelyezéséről általában telken belül kell gondoskodni az OTÉK 42. §-a 

szerint. Ha a kialakult beépítés (pl.: nagy lakásszám, nincs gépjármű közlekedésére 
alkalmas méretű kapu, stb.) miatt ez nem lehetséges, akkor az önkormányzat 
„parkolókról szóló 27/2004.(IV.26.) Kt számú rendelete” szerint és mértékben helyezhetők el közterületen és parkolóházban a gépjárművek.

(8)
A gépjárműtároló új épület építésekor a fő funkciót tartalmazó épületben létesüljön, az 
utca felől csak egy áthajtó, illetve egylakásos épületben egy garázskapu létesíthető.

(9)
Ha a lakásokhoz kellő számú gépjármű elhelyezése a főépületben teljes mértékben 
nem 
biztosítható, a hiányzó, gépjárművek elhelyezéséhez szükséges gépjárműtároló számára az építési engedélyezési tervben területet kell biztosítani. Ennek területe a telek beépítettségénél figyelembe veendő akkor is, ha az épület csak egy későbbi ütemben valósul meg.

(10)
A terepszint alatti vagy a legalább 1,0 m-nél mélyebbre süllyesztett, földdel fedett, 
kertészeti eszközökkel kialakított tető a telek beépítettségébe nem számítandó, de az övezeti előírások szerinti kötelező zöldfelületi fedettség biztosításánál csak tetőkertként vehető figyelembe az OTÉK 25. §-ában mellékelt mérték szerint.

(11)
……….
 

(12) Zársorú beépítés esetén a megengedett legnagyobb építménymagasság értékénél a szomszédos ingatlan felé néző homlokzatok magassága sem lehet nagyobb.

(13)
A lakóterületek – a szabályozási terven jelölteknek – megfelelően az alábbi övezetekre 
tagolódnak.
Nagyvárosias lakóterület 

7.§

(1)
A nagyvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m-es épületmagasságot meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál, illetve lakóépületekkel beépített terület a kialakult állapot szerint. 

(2) A nagyvárosias lakóterületen az OTÉK 11. §-nak megfelelő épületek, építmények helyezhetők el.
(3)
A nagyvárosias lakóterületek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően –az alábbi övezetekre tagolódnak:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Ln-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	Pn
	Ln-600Sz40/10,5T20
	600
	Sz
	40
	10,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Ln-600Sz40/14,0T20
	600
	Sz
	40
	14,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Ln-600Sz40/7,5T20
	600
	Sz
	40
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Ln-800Sz60/10,5T10
	800
	Sz
	60
	10,5
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	Dk
	Ln-2000Sz35/16,5T30
	2000
	Sz
	35
	16,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P


	Hgy
	Ln/gy-500Sz40/4,5T30
	    500
	     Sz
	    40
	      4,5
	     T
	    20
	    N
	  Sz;C;P


(4) Az Ln/gy építési övezetben kizárólag az OTÉK 11.§ (2) szerinti kereskedelmi, szolgáltató épületek körébe tartozó gyógyszertár létesíthető.

(5) Az Ln/gy építési övezetben a telekhatáron kerítés nem létesíthető.

(6) Az Ln/gy építési övezetben az építés miatt kivágandó fákat – tekintet nélkül azok fajtájára és állapotára – értékes, hosszú élettartamú fával kell pótolni, és gondozásukról rendelkezni kell.

(7) Az Ln/gy építési övezetben csak lapostetős, tartós és esztétikus felületű épület(ek) engedélyezhető(k) és építhető(k).

Kisvárosias lakóterület

8.§

 (1)
A kisvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 (13,5) m-es épületmagasságot meg nem haladó elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgáló terület.(Az OTÉK előírástól való eltérés a csak kialakult állapotra vonatkozik. Lásd Vasútállomás és környéke)

 (2)
A kisvárosias lakóterületen elhelyezhető:

· egy- és többlakásos lakóépület,

· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

· egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális és irodaépület,

· személygépjármű tároló,

· a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású a környezetvédelmi előírásoknak megfelelő kézműipari épület,

· sportépítmény.


A kisvárosias lakóterületen kivételesen elhelyezhető:
· szálláshely-szolgáltató épület,

· igazgatási épület.


A terv kisvárosias lakóterületén nem helyezhető el:

· termelő kertészeti építmény,

· üzemanyagtöltő,

· önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára,

· egyéb gazdasági építmény.

 (3)
Az építési telkeken a melléképítmények közül

· kerti építmények,

· kerti lugas,

· kerti víz- és fürdőmedence,

· hulladéktartály-tároló,

· kirakatszekrény,

· közműcsatlakozás építménye helyezhetők el.

(4)
A kisvárosias lakóterületek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	1.
	Lk-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	Lk-1000Sz30/9,0T20
	1000
	Sz
	30
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-150Z75/5,0T10
	150
	Z
	75
	5,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-150ZK/KT10
	150
	Z
	K
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	5.
	Lk-200Z60/5,0T20
	200
	Z
	60
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-240Z50/5,0T20
	240
	Z
	50
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-250Z80/11,0T10
	250
	Z
	80
	11,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300I(O)40/5,0T30
	300
	I(O)
	40
	5,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300I(O)60/5,0T20
	300
	I(O)
	60
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	10.
	Lk-300I60/8,5T20
	300
	I
	60
	8,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300O40/5,0T20
	300
	O
	40
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300Z40/4,5T20
	300
	Z
	40
	4,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300Z40/5,0T30
	300
	Z
	40
	5,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300Z60/6,0T20
	300
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	15.
	Lk-300Z60/8,0T20
	300
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300Z80/8,0T10
	300
	Z
	80
	8,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-300ZK/KT10
	300
	Z
	K
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-350O,Ik40/4,5T20
	350
	O,Ik
	40
	4,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-350Z50/5,5T40
	350
	Z
	50
	5,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	20.
	Lk-400O,Z40/7,5T40
	400
	O,Z
	40
	7,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-400Z60/5,0T20
	400
	Z
	60
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-400Z60/6,0T20
	400
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-400Z60/8,0T20**
	400
	Z
	60**
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-450O,Z40/7,5T40
	450
	O,Z
	40
	7,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	25.
	Lk-500Z40/6,0T30
	500
	Z
	40
	6,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	Ék
	Lk-500O30/5,0T50
	500
	O
	30
	5,0
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	Ék
	Lk-500Sz30/5,0T50
	500
	Sz
	30
	5,0
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-550Sz60/5,5T20
	550
	Sz
	60
	5,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-550Z40/4,5R30
	550
	Z
	40
	4,5
	R
	30
	N
	Sz;C;P

	30.
	Lk-600Z40/5,0T30
	600
	Z
	40
	5,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-600ZK/KT10
	600
	Z
	K
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	Vk
	Lk-600Z60/8,0T20
	600
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-700O,Sz30/4,5T50*
	700
	O,Sz
	30
	4,5
	T
	50*
	N
	Sz;C;P

	Vk
	Lk-700SzK/KT50
	700
	Sz
	K
	K
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	35.
	Lk-700Z60/KT50*
	700
	Z
	60(K)
	K
	T
	50*
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-800Z60/6,0T20
	800
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ék
	Lk-800Sz25(30)/7,5T35
	800
	Sz
	25(30)
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Lk-900Z40/10,5T20
	900
	Z
	40(75) 2
	10,53
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ék

	Lk-800Sz25(30)/9,0T30
	800
	Sz
	25(30)
	9,0
	T
	30
	N
	C;P

	
	Lk-900Z40/13,5T20
	9001
	Z
	40(75)2
	13,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Dk
	Lk-1000Sz30/10,5T30
	1000
	Sz
	30
	10,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P


	Ény
	Lk-150ZsK/KT20
	150
	Zs
	K
	K
	T
	20
	N
	Sz,C,P

	Ény
	Lk-150ZK/KT25
	150
	Z
	K
	K
	T
	25
	N
	Sz,C,P

	Ény
	Lk-300Z40/4,2T30
	300
	z
	40
	4,2
	T
	30
	N
	Sz,C,P

	12*
	Lk-300O40/4,5T20
	300
	0
	40
	4,5
	T
	20
	N
	Sz,C,P

	12
	Lk-300Z40/4,5T20
	300
	z
	40
	4,5
	T
	20
	N
	Sz,C,P

	13
	Lk-300Z40/5,0T20
	300
	z
	40
	5,0
	T
	20
	N
	Sz,C,P

	Ény
	Lk-300Z60/8,0T20
	300
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz,C,P

	25
	Lk-500Z40/4,2T30
	500
	z
	40
	6,0
	T
	30
	N
	Sz,C,P

	30
	Lk-600Z40/5,0T30*
	600
	z
	40
	5,0
	T
	30
	N
	Sz.C.P


	
	Lk-300Z60/7,5T20

	300
	Z
	60
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P


* A meglévő építési övezethez képest a beépítési mód változik. 

* a telek be nem épített részére vonatkozik a minimális zöldfelület értéke

** amennyiben az épület illetve ingatlan térszíne alatt az épület parkoló-hely igényét kielégítő parkoló épül, 20 %-kal nagyobb beépítettség megengedhető.

1  Teleknagyság kialakult állapotnál min.: 500 m2

2  Sarokteleknél a 75 %-os beépítettség megengedhető.

3  A vasútállomás felé néző telekrészen lévő épület átépítése során az épületben elsősorban kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató jellegű létesítmények helyezhetők el. Az építménymagasság itt max. 7,5 m lehet.

Kertvárosias lakóterület 

9.§

(1)  A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő kertes, lakóépületek elhelyezésére szolgáló övezet.

(2)  A kertvárosias lakóterületen az OTÉK 13. és 32.§-nak megfelelő épületek, építmények helyezhetők el.

(3) A kertvárosias lakóterületek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	1.
	Lke-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	Ék
	Lke-150Cs70/4,5T10
	150
	Cs
	70
	4,5
	T
	10
	N
	C, P

	Dk
	Lke-180Cs75/4,5T10
	180
	Cs
	75
	4,5
	T
	10
	N
	C;P

	
	Lke-300Ik30/KT50
	300
	Ik
	30
	K
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	Ep
	Lke-500O30/4,5T50
	500
	O
	30
	4,5
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	Dk
	Lke-500Sz25/6,0T60
	500
	Sz
	25
	6,0
	T
	60
	N
	C;P

	Dk
	Lke-500O25/6,0T60
	500
	O
	25
	6,0
	T
	60
	N
	C;P

	Ka
	Lke-500OI30/4,5T50
	500
	O;Ik
	30
	4,5
	T
	50
	N
	C;P

	Szk
	Lke-550SzI30/5,5T50
	550
	Sz,I
	30
	5,5
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	Szk
	Lke-550O30/4,5T50
	550
	O
	30
	4,5
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	Ék
	Lke-500O30/5,0T50
	500
	O
	30
	5,0
	T
	50
	N
	C, P

	Ék
	Lke-500Sz30/5,0T50
	500
	Sz
	30
	5,0
	T
	50
	N
	C;P

	Ék
	Lke-700O30/4,5T50
	700*
	O;Sz
	30
	4,5
	T
	50
	N
	C;P

	
	Lke-KZS60/4,0T20
	K
	ZS
	60
	4,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	15.
	Lke-Ik,K20/6,0T
	
	Ik;K
	20
	6,0
	T
	
	N
	Sz;C;P

	
	Lke-O20/6,0T
	
	O
	20
	6,0
	T
	
	N
	Sz;C;P

	
	Lke-Sz20/6,0T
	
	Sz
	20
	6,0
	T
	
	N
	Sz;C;P

	Ék
	Lke-500O(Sz)30/5,0T40
	500
	O(Sz)
	30
	5,0
	T
	40
	N
	C;P

	Ék
	Lke-700O30/5,0*T50
	700
	O
	30
	5,0*
	T
	50
	N
	C;P

	24.

	Lke-800Sz25/6,0T50
	800
	Sz
	25
	6,0
	T
	50
	N
	C;P

	25.

	Lke-800O25/6,0T50
	800
	O
	25
	6,0
	T
	50
	N
	C;P


	26.

	Lke-800K25/6,0T50
	800
	Sz;O;

Ikr
	25
	6,0
	T
	50
	N
	C;P


*meglévő telkek közötti telekhatár rendezés esetében a minimális teleknagyság 550 m2 

*az utcai és a hátsó homlokzatmagasság különbsége max 1,5 m lehet.

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;0;Z;l
	%
	m
	T;R;KKK
	%
	N;S
	Sz;C;P

	4X
	Lke-500O-Z30/6,0T50
	500
	O-Z
	30
	4,5
	T
	50
	N,S
	Sz.C.P

	4
	Lke-500Z30/4,5T50
	500
	O
	30
	4,5
	T
	50
	N,S
	Sz.C.P

	Ény
	Lke-600Z30/6,0T501
	600
	Z
	30
	6,0
	T
	50
	N,S
	Sz,C.P

	
	Lke-800Sz-lkr30/6,0T501
	800
	Sz-lkr
	30
	6,0
	T
	50
	N,S
	Sz,C.P


1 Az övezetben általános esetben is építhető telkenként 6 lakás. 

Falusias lakóterület
10.§ 

(1)  A falusias lakóterület legfeljebb 7,5 m-es épületmagasságú lakóépületek, a mezőgazdasági és az erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál.

(2)  A falusias lakóterületen az OTÉK 14. és 32.§-nak megfelelő épületek, építmények helyezhetők el.

(3) A falusias lakóterületek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Lf-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


II/1.2 Vegyes terület és övezetei

11.§ 

(1) A vegyes területek általános jellegük, valamint sajátos építési használatuk szerint a 

· Vt jelű településközponti (OTÉK 16. §) vegyes-, és a 

· Vk jelű központi (OTÉK 17. §) vegyes-  
terület-felhasználási egységbe tartoznak. 

(2)
A vegyes területek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak.

Településközpont vegyes terület  
12.§

(1)
A településközpont vegyes terület az OTÉK 16. §-nak megfelelően lakóépületek, intézmények, közösségi létesítmények elhelyezésére szolgál kivéve a déli Kálvária-parton lévő 9 jelű tömböt, melyben kizárólag idősek teljes körű ellátásával működő szálláshely szolgáltató épület helyezhető el, valamint a buszpályaudvar buszállások körüli 50 m-es zónájába eső területrészeket, ahol új lakóépület nem helyezhető el.

(2)
A településközpont vegyes területen elhelyezhető:
· lakóépület,

· igazgatási épület,

· egyházi épület,

· oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

· a lakosságot és az idegenforgalmat szolgáló intézmény, közösségi szórakoztató,   

        kulturális, valamint kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

· szálláshely-szolgáltató épület,

· parkoló, parkolóház.

Nem helyezhető el

· üzemanyagtöltő, kivéve a sajátos előírások szerintieket,

· egyéb gazdasági építmény,

· parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket  

        szállító gépjárművek számára.

Gépkocsiforgalmat vonzó intézmény(ek) csak a városi forgalmi út menti sávba telepíthető(k).
(3)
A településközpont vegyes terület a szabályozási terven jelölteknek megfelelően 

az alábbi övezetekre tagolódik:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	1.
	Vt-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	Vt-1000Z60/6,0T–
	1000
	Z
	60
	6,0
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-110Z100/KT**
	110
	Z
	100
	K
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	Vt-1200Sz40/5,0T30
	1200
	Sz
	40
	5,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt-1200Z40/10,5T20
	1200
	Z
	40
	10,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt-150Z100/5,0T–
	150
	Z
	100
	5,0
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-150Z75/5,0T10
	150
	Z
	75
	5,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-1800Z80/KT10
	1800
	Z
	80
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt-200Z60/5,0T20
	200
	Z
	60
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-2500Z100/12,0T***
	2500
	Z
	100
	12,0
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-2500Z60/KT20
	2500
	Z
	60
	K
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-250Z100/10,5T–
	250
	Z
	100
	10,5
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	KRF
	Vt-3000Sz30/8,0T30
	3000
	Sz
	30
	8,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-300Z60/13,0T20****
	300
	Z
	60
	13,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-300Z60/5,5T20
	300
	Z
	60
	5,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-300Z60/6,0T20
	300
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-300Z60/8,0T20
	300
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-300Z80/8,0T10
	300
	Z
	80
	8,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-3500Sz40/10,0T10
	3500
	Sz
	40
	10,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt-4000Sz60/KT20
	4000
	Sz
	60
	K
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-400Z60/6,0T20
	400
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-400Z60/8,0T20******
	400
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Vt-700Z60/KT50
	700
	Z
	60
	K
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-800Z60/5,0T20
	800
	Z
	60
	5,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-800Z60/5,5T20
	800
	Z
	60
	5,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-800Z60/6,0T20
	800
	Z
	60
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-9000Sz40/KT30
	9000
	Sz
	40
	K
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-9000Z50/KT30
	9000
	Z
	50
	K
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KSz60/KT50*****
	K
	Sz
	60
	K
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KSzK/K-K
	K
	Sz
	K
	K
	K
	
	N
	Sz;C;P

	Vk
	Vt-KSzK/KT10
	K
	Sz
	K
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ100/13,0T–*
	K
	Z
	100
	13,0
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ50/KT25
	K
	Z
	50
	K
	T
	25
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ60/11,0T20
	K
	Z
	60
	11,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ60/8,0T20
	K
	Z
	60
	8,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ80/5,5T10
	K
	Z
	80
	5,5
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ80/8,0T10
	K
	Z
	80
	8,0
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-KZ80/KT10
	K
	Z
	80
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	Vk
	Vt-KZK/KT10
	K
	Z
	K
	K
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	
	Vt/sz-KZK+5/KT30N0
	K
	Z
	K+5
	K
	T
	30
	N
	0

	
	Vt/t-KSzK+5/KT50N0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	50
	N
	0

	
	Vt/2-KSzK+5/KT30N0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	30
	N
	0

	
	Vt/1-6000Sz40/12,0T30N0
	6000
	Sz
	40
	12,0
	T
	30
	N
	0

	Dk
	Vt-2000Sz30/10,5T30
	2000
	Sz
	30
	10,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	Dk
	Vt-4500Sz30/7,5T30
	4500
	Sz
	30
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	19x
	Vt-KZ-Sz100/KT-1
	K
	Z-Sz
	100
	K
	T
	_
	N
	Sz,C,P

	19 x x
	Vt-K-Sz50/KT252
	K
	Z-Sz
	50
	K
	T
	25
	N
	Sz,C,P

	29
	Vt-600Z-Sz45/4,5T25
	600
	Z-Sz
	45
	4,5
	T
	25
	N
	Sz,C,P

	 5variáció
	Vt-1200Sz40/7,5T30
	1200
	Sz
	40
	7,5
	T
	30
	N
	Sz,C,P

	Tkf
	Vt-1200Sz40/6,0T30 
  ++
	1200
	Sz
	40
	6,0
	T
	30
	N
	C;P

	Sh
	Vt-1200Z35/6,0T40 
   ++ #
	1200
	Z
	35
	6,0
	T
	40
	N
	C;P

	59.

	Vt-800Sz20/(5,0)KT50
	800
	Sz
	20
	(5,0)K
	T
	50
	N;S
	C;P

	60.

	Vt-KSz30/(6,0)KT40
	K
	Sz
	30
	(6,0)K
	T
	40
	N;S
	C;P



	61.

	Vt-KK30/(6,0)KT40
	K
	K
	30
	(6,0)K
	T
	40
	N;S
	C;P

	62.

	Vt-KSz40/KT30
	K
	Sz
	40
	K
	T
	30
	N;S
	C;P

	63.

	Vt-KSzK/KTK
	K
	Sz
	K
	K
	T
	K
	N;S
	C

	64.

	Vt-600Sz40/4,5T25
	600
	Sz
	40
	4,5
	T
	25
	N;S
	C



	PU
	Vt-1200Sz30/10,5T40

	1200
	Sz
	30
	10,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vt-1200Sz40/7,50T30

	1200
	Sz
	40
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vt-1000Sz40/7,50T30

	1000
	Sz
	40
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vt-1200Z40/7,5T30

	1200
	Z
	40
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vt-600Z40/7,5T30

	600
	Z
	40
	7,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vt-KSz40/10,5T40

	K
	Sz
	40
	10,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	
	Vt-400Z80/7,5T20

	400
	Z
	80
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P


1  Szt János Kápolna beépítésére vonatkozó előírás.

2  Szt Orbán templom és környezetében rendezett telekre vonatkozó előírás, ahol a rendezett telket közforgalom számára használhatóan kell kialakítani. A telek lekeríthető, de minimum nyitvatartásban meghatározott módon használhatóvá kell tenni. A be nem épített telekrész 25 %-át zöldfelületként kell kialakítani. 

*   A telekterület azonos a 100%-ban beépített terület nagyságával. Az épületmagasság a kialakult állapot szerinti. A beépített területek közötti udvarok korlátozott használatú közterületek, amelyeknek legalább 20%-a zöldterületként alakítandó ki. 

**   A 4493 hrsz-ú telek a közpark irányába a terv szerint bővíthető, a meglévő fák megtartásával. A bővítmény építménymagassága max. 5,0 m lehet. 
***  A 12,0 
m átlagos építménymagasság betartásával a Ferences Kolostor melletti sarokrész homlokzatmagasságának igazodnia kell a műemlék-épületmagasságához.

**** A 4531 hrsz-ú társasház részére a KÖvH -val egyeztetve egy beépítetlen hátsó telekrészt
kell kialakítani a 4532 hrsz-ú telekből leválasztva. 

***** a telek be nem épített részére vonatkozik a minimális zöldfelület értéke

****** amennyiben az épület illetve ingatlan térszíne alatt az épület parkoló-hely igényét kielégítő parkoló épül, 20 %-kal nagyobb beépítettség megengedhető.

++ - A kötelezően kialakítandó zöldterületet a közhasználat előtt megnyitva kell kialakítani.

#   - A Sóház téren kialakított telken vendéglátási és kereskedelmi célú épület, vagy az épület-ben helyiségcsoport nem építhető.

     - A telek nem bekeríthető, kerítés nem létesíthető.
     - A minimálisan kialakítandó zöldterület minimum 50 %-át háromszintű növényzettel kell

        betelepíteni termett talajon a 9/2007.(IV.3.)ÖTM rendelet mellékletének 2. számú táblá-

        zata előírásának megfelelően: gyep + 40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronájú fa/
        150 m2.  

(4)
A létesítmények építészeti megjelenését, a környezethez való illeszkedését, az építési 
telken építhető épületek számát, azok elhelyezését az engedélyezési  terv készítése során az önkormányzatit tervtanács (ÖTT) előtt kell megvitatni.

(5)
A ferences templom és kolostor kertje – mint közhasználat elől elzárt intézménykert – 
a templom bejárata melletti kápolnától délre a Vak Bottyán utca felől, illetve az áruház 
felől bekeríthető.  

(6) Zártsorú beépítés esetén a megengedett legnagyobb építménymagasság mértékét a homlokzatok külön-külön számított magassága sem haladhatja meg. 

Központi vegyes terület 

13.§

(1) A központi vegyes terület (Vk) több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban központi, igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál.

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	PN
	Vk-800Sz60/10,5T10
	800
	Sz
	60
	10,5
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	Vá
	Vk-1200Z40/10,5T20
	12001
	Z
	402
	10,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	PU
	Vk-2500Z100/10,5T-*

	2500
	Z
	100**
	10,5
	T
	-
	N
	Sz;C;P


1  A  telekterület kialakult állapotnál: min. 900 m2 lehet.

2  A beépítettség max. 40% (sarokteleknél 75%)

*
Az övezet telkein megvalósuló lapos tetős épületek – parkolásra igénybe vett tetőfelületén túli – tetőterülete zöldtetős kialakítással kell, hogy készüljön.

**
Ez a paraméter csak autóbusz-pályaudvar létesítése esetén alkalmazható.

(2)
Az Egri út – Gábor Áron út keresztezésében kijelölt központi vegyes övezetben az alábbi építmények helyezhetők el:


- buszpályaudvar és létesítményei,


- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény,


- egyéb közösségi szórakoztató, kulturális létesítmény


- igazgatási létesítmény, valamint


- parkoló személygépjárművek, illetve buszok számára.

(3)
Az Egri út – Gábor Áron út keresztezésében kijelölt központi vegyes övezetben az alábbi létesítmények nem helyezhetők el:


- lakás,


- szálláshely-szolgáltató létesítmény,


- oktatási, egészségügyi, szociális létesítmény.

II/1.3 Gazdasági területek

Általános előírások 

14.§
(1) A gazdasági terület gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál.

(2) Gyöngyös város közigazgatási területén a gazdasági területek általános jellegük, valamint sajátos építési használatuk szerint a 

· Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató- (OTÉK 19. §), és a 

· Gip jelű ipari- (OTÉK 20. §) 

terület-felhasználási egységbe tartoznak. 

(3) A gazdasági területek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi részekre tagolódnak.

Kereskedelmi, szolgáltató terület 

15.§
(1) Az építési övezetben elhelyezhető:

a)
nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek

b)  a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet  

     számára szolgáló lakások- a Délnyugati Szolgáltató és Kereskedelmi Centrum 

     területének kivételével-;

c)  Igazgatási, egyéb irodaépület, üzemanyagtöltő.

d) logisztikai központ (IP)

e) inkubátorház
(2) Valamennyi építési övezetben, övezetben elhelyezhető:

-
vízmű-gépház,

-
víz- és záportározó,

-
szennyvízátemelő,

-
transzformátorállomás,

          -   gáznyomás-szabályozó,

          -   önálló épületként kazánház,

          -   közművezetékek nyomvonalai

      műtárgyai és építményei.

 (3) A (2) pontban felsorolt mérnöki létesítmények számára az építési övezeti, övezeti előírásoktól eltérő, műszakilag szükséges méretű telek is kialakítható.

(4)
Az övezetben mind egyedi, mind tömbméretű telkek kialakíthatóak.

(5) A kereskedelmi szolgáltató jellegű gazdasági területek – a szabályozási terven jelölteknek  megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	1.
	Gksz-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!


	Dny
	Gksz -1000Sz45/9,0T20
	1000
	Sz
	45
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-1000SzO45/9,0T20
	1000
	Sz,O
	45
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Vá
	Gksz-1200Cs30/4,5T30
	1200
	Cs
	30
	4,5
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	Vá
	Gksz-1200Sz40/7,5T10
	1200
	Sz
	40
	7,5
	T
	10
	N
	Sz;C;P

	Ep
	Gksz-2000OZ45/9,0T20
	2000
	O,Z
	45
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Szk
	Gksz-2000Sz30/6,0T20
	2000
	Sz
	30
	6,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-2000Sz40/7,5T20
	2000
	Sz
	40
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-2000Sz40/9,0T20
	2000
	Sz
	40
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ep
	Gksz-2000Sz45/9,0T20
	2000
	Sz
	45
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-2000SzO40/4,5T25
	2000
	Sz,O
	40
	4,5
	T
	25
	N
	Sz;C;P

	Ep
	Gksz-2000SzO45/9,0T20
	2000
	Sz,O
	45
	9,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Dny
	Gksz-3000Sz45/15,0T20
	3000
	Sz
	45
	15,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Au
	Gksz-5000Sz45/20,0T20
	5000
	Sz
	45
	20,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	15.
	Gksz-900Sz1(K)45/7,5T25
	900
	Sz1(K)
	45
	7,5
	T
	25
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-900Z1(K)45(75)/7,5T20
	900
	Z1(K)
	45(75)
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-900Z1(K)45/7,5T20
	900
	Z1(K)
	45
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-900Z1(K)60/7,5T20
	900
	Z1(K)
	60
	7,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Gksz-1000,45/15T20
	1000
	
	45
	15
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ip
	Gksz-1500Sz40/12,0T20
	1500
	Sz
	401
	12,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	21.
	Gksz-KZ80/5,0T-
	K
	Z
	80
	5,0
	T
	-
	N
	Sz;C;P


1  A kötelező, maximális beépítési százaléktól indokolt esetben 10 %-os eltérés  engedélyezhető az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) javaslata alapján.

  Az indokok a következők lehetnek:

·  a technológiailag minimálisan szükséges épület(ek) alapterülete tovább nem csökkenthető,

· az ingatlanon létesítendő épületek technológiailag nem bonthatók szét,

· az ingatlan bővítésére nincs lehetőség.

Az indoklást az engedélyezési terv műszaki leírásában kell szerepeltetni, de előzetesen az I. fokú építésügyi hatósággal egyeztetni kell.

(6) Az ingatlanon az építési helyen belül több épület is elhelyezhető.

(7) A fő rendeltetési módú létesítmények rendeltetésszerű használatához szükséges kiegészítő funkciójú épületek, melléképítmények elhelyezése önálló építményként megengedett.

(8) Amennyiben a szintalatti építmény zöldtetővel készül, azt a zöldterületi fedettségbe be lehet számolni, de a zöldterület legalább 50 %-át faültetés számára szabadon kell hagyni.

(9) Az övezet határán legalább átlagosan 7 m széles (min. 1 fasor + cserjesáv) védelmi és   

     esztétikai célú zöldsáv telepítendő.
Ipari terület 

16.§

(1) Az ipari terület olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el.

(2) A terület építési övezeteiben az ipari, energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás létesítményei helyezhetők el.

 (3) Az ipari területek – a szabályozási terven jelölteknek megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7***
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Gip-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	Ka
	Gip-1000,90/15,0T20
	1000
	
	90
	15
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ka
	Gip-1000,45/15,0T20
	1000
	
	45**   

	15
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ip
	Gip-5000Sz40/15,0T20
	5000
	Sz
	40**
	15,0*
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ip
	Gip-20000Sz40/15,0T20
	20000
	Sz
	40**
	15,0*
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	Ep
	Gip-2000Sz50/9,0T25
	2000
	Sz
	50
	9,0
	T
	25
	N
	Sz;C;P

	Bk
	Gip-3000Sz50/12,0T40
	3000
	Sz
	50
	12,0
	T
	25
	N
	Sz;C;P

	 Ön
	Gip-3000Z75/9,5T–1
	3000
	Z
	75(K)
	9,5
	T
	–
	N
	Sz;C;P

	Ön
	Gip-8000Z60/9,5T–2
	8000
	Z
	60(K)
	9,5
	T
	​–
	N
	Sz;C;P

	Ön
	Gip-40000Sz30/12,5T403
	40000
	Sz
	30
	12,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	Ip
	Gip-10haSz40/20,0T30

	   10 ha
	    Sz
	    40
	   20,0
	     T
	   30
	    N
	Sz;C;P


*    Az építménymagasság a technológiai okokból indokolt magasság, amennyiben az a környezetet nem zavarja, és a szomszédos telkek beépíthetőségét a tűztávolságok miatt nem korlátozza.

**  A kötelező, maximális beépítési százaléktól indokolt esetben 10 %-os eltérés engedélyezhető az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) javaslata alapján.

Az indokok a következők lehetnek:

·  a technológiailag minimálisan szükséges épület(ek) alapterülete tovább nem csökkenthető,

· az ingatlanon létesítendő épületek technológiailag nem bonthatók szét,

· az ingatlan bővítésére nincs lehetőség.

Az indoklást az engedélyezési terv műszaki leírásában kell szerepeltetni, de előzetesen az I. fokú építésügyi hatósággal egyeztetni kell.

*** Levegőtisztasági besorolás védett kategóriái.

1, 2, 3 Az  építési övezet elsősorban ipari és raktárépületek elhelyezésére szolgál, ahol 



a) ipari termelő üzemek



b) raktárak és más tároló építmények



c) energiaszolgáltatás létesítményei



d) üzemanyagtöltő állomás



e) gépjárműtárolók



f) kereskedelmi, szolgáltató területen is elhelyezhető létesítmények



g) a területhez tartozó védőfásítás, telken belüli zöldfelületek helyezhetők el. 

2,3 A kialakult beépítés miatt  a zöldfelület pótlása az épületek homlokzatának kúszó – kapaszkodó növényekkel való befuttatásával oldható meg. 

(4) A telekterület és az épület összes hasznos területének aránya egynél nagyobb nem lehet.

(5) A Gip területen belül közforgalom céljára is megnyitható – legalább 12,0 méter szabályozási szélességű  – magánút kialakítására van lehetőség, melyre a minimális telekméret előírása nem vonatkozik. 

(6) A minimálisan kialakítandó zöldfelület legalább 85%-át háromszintű növényzettel kell betelepíteni termett talajon a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet mellékletének 2. számú táblázata előírásának megfelelően: gyep + 40 db cserje/150m2 + 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2.

(7) A szabályozási terven jelölt korlátozott építési helyen, a magasfeszültségű elektromos vezeték védőtávolságában épület, építmény a közmű-kezelő – ÉMÁSZ Rt. – engedélye alapján helyezhető el.

(8) Az átmenő – két átellenes telekhatárán közterülettel határolt – vagy a sarok – két szomszédos oldalán közterülettel határolt – ingatlanok beépíthetőségére vonatkozólag a (3) bekezdés 3-as számmal jelzett oszlopában meghatározott övezeti értéknél + 10 %-kal nagyobb beépítettség megengedhető.

(9) Azon ingatlan esetében, mely egyidejűleg átmenő és saroktelek is, a (3) bekezdés táblázatának 3-as számú oszlopában foglalt beépítettségtől + 20 %-kal el lehet térni.

Mezőgazdasági jellegű iparterület

17. §

(1) A mezőgazdasági jellegű ipari terület olyan mezőgazdasági célú ipari építmények     

     elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el.

       (2)  Az övezetben

a) a nagyüzemi állattartással, 

b) a termékfeldolgozással, 

c) a tárolással összefüggő épületek, valamint ezek

d) kiszolgáló épületeik, 

e) a tevékenységgel összefüggő környezetvédelmi (hulladékkezelés, stb.) létesítmények, 

f) energiatermelési létesítmények,

g) az üzemeltetéshez szükséges utak és parkolók helyezhetők el.

(3) Az övezetben lakóépület nem helyezhető el.

(4) A mezőgazdasági jellegű iparterületek az alábbi övezetekre tagolódnak:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7***
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Gm-3000Sz30/7,5T30
	3000
	Sz
	30
	7,5
	T
	30
	N
	Sz,C,P


(5) A maximális beépítési százaléktól indokolt esetben az önkormányzati tervtanács (ÖTT) javaslata alapján 10%-os eltérés engedélyezhető az alábbi esetekben:

· a technológiailag minimálisan szükséges épület(ek) alapterülete tovább nem csökkenthető,

· az ingatlanon létesítendő épületek technológiailag nem bonthatók szét.

(6) Az indoklást az engedélyezési terv műszaki leírásában kell szerepeltetni, de előzetesen az I. fokú építésügyi hatósággal egyeztetni kell.

(7) Az övezethez kapcsolódóan védőövezetet kell kialakítani, és azt a Szabályozási terven jelölni kell.

(8) Az övezet határán min. 20 m széles többszintű védő zöldsáv telepítendő.

(9) Az övezet környezetének a terven jelölt fásítása esetén a védő zöldsáv szélessége 10m-re csökkenthető azokon a határokon, ahol erdősített terület kapcsolódik az övezet határához.

 (10) Az övezet beépítésének feltétele a közművesítettség teljeskörű megoldása, és a keletkező hulladékok, melléktermékek kezelése oly módon, hogy az a talaj, a felszíni és a felszín alatti vizek szennyezését nem okozhatja, valamint az üzemeltetés alacsony mértékű légszennyezéssel jár.

(11) Az övezetben bármilyen fejlesztés, új beruházás csak a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség engedélyével valósulhat meg

II/1.4 Üdülőterület és övezetei

Általános előírások

18.§

(1) Az üdülőterület üdülőépületek elhelyezésére szolgál.

(2) Az üdülőterületek Gyöngyös város közigazgatási területén

· üdülőházas és 

· hétvégi házas (laza beépítésű, 6,0 m építmény-magasságot meg nem haladó) területre

tagolódnak.

(3) Az üdülőterületen az OTÉK 21.§ (3) bekezdés szerinti épületek helyezhetők el, az önkormányzat állattartásra vonatkozó rendeletének figyelembe vételével.
Üdülőházas terület 

19.§

(1) Gyöngyös város üdülőházas területein az OTÉK 22.§-ban megnevezett épületek, építmények helyezhetők el.

(2) Az üdülőházas területek – a szabályozási terven jelölteknek megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Üü/1-300Sz15/6,0T50N0
	300
	Sz
	15
	6,0
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Üü/k-KSz15+10/KT50N0
	K
	Sz
	15+101
	K2
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Üü/K-KSz15+10/KT50S0
	K
	Sz
	15+101
	K2
	T
	50
	S
	Sz;C;P

	5.

	Üü-KSz20/KT60 (Mf+Stó)
	K
	Sz
	20
	K
	T
	60
	N;S
	C;P

	6.

	Üü-KSz25/KT50 (Sástó)
	K
	Sz
	25
	K
	T
	50
	N;S
	C;P


1  A +10 %-os beépíthetőség csak sportpályák lefedésére és kapcsolódó helyiségeik céljára vehető igénybe

2 Kialakult építménymagasságként az ingatlanon álló legmagasabb épület, főépület építménymagassága vehető figyelembe, tehát az alacsonyabb részek ennek figyelembe vételével magasíthatóak.

Hétvégi házas terület

20.§

(1) A hétvégi házas területen az OTÉK 23.§ (1),(4),(5) bekezdésben foglaltaknak megfelelő épület helyezhető el.

(2) A hétvégi házas területek – a szabályozási terven jelölteknek megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódnak:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Üh-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	2.

	Üh-800Sz15/5,0T60 (Mf)
	800
	Sz
	15
	5,0
	T
	60
	N;S
	C;P

	3.

	Üh-800K15/5,0T60 (Mf)
	800
	K
	15
	5,0
	T
	60
	N;S
	C;P

	4.

	Üh-KK20/4,0T60 (Stó)
	K
	K
	20
	4,0
	T
	60
	N;S
	C;P

	5.

	Üh-800Sz20/4,0T60 (Stó)
	800
	Sz
	20
	4,0
	T
	60
	N;S
	C;P


II/1.5 Különleges területek és övezetek

Különleges sportcélú (Ksp),rekreációs (Kre), vásár (Kvá) és bevásárló központ (Kbk) terület 

21. §

(1)
A különleges terület Gyöngyös város sportolási, rekreációs, oktatási valamint (kereskedelmi)piaci célú létesítményeinek elhelyezésére szolgáló része.

(2)
A Ksp jelű különleges sportterületen kialakíthatók szabadtéri vagy fedett sportpályák, illetve olyan sportolási célú létesítmények, amelyek a környező lakóterületre nincsenek zavaró hatással. Elhelyezhetők továbbá a sportlétesítmények üzemeltetéséhez szükséges kiszolgáló épületek.

(3)
A különleges sport, rekreációs, valamint oktatási és piac terület – a szabályozási terven jelölteknek megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódik:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Ksp-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	Ksp-600Sz15/6,0R10
	600
	Sz
	15
	6,0
	R
	10
	N
	Sz;C;P

	Bt
	Ksp-KSz20+20/7,5T20 

	K
	Sz
	40
	7,5
	T
	20
	N
	C;P

	Bt
	Ksp-KSz10+30/7,5T20 

	K
	Sz
	40
	7,5
	T
	20
	N
	C;P

	
	Ksp-KSz25/8,5R
	
	Sz
	25
	8,5
	R
	
	N
	Sz;C;P

	Stó
	Ksp-KSz10/24,0T403
	K
	Sz
	10
	24,0
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	SzIE
	Ksp-5000Sz30/13,0T302
	5000
	Sz
	30
	13,0
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	SzIE
	Ksp-8000Sz60/15,0T201
	8000
	Sz
	60
	15,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Ksp/sp-K.Sz.K+5/KT30N0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	30
	N
	0

	
	Ksp/st2-K.Sz.2/3,5R20N0
	K
	Sz
	2
	3,5
	R
	20
	N
	0

	
	Ksp-1000Sz15/6,0R10
	1000
	Sz
	15
	6,0
	R
	10
	N
	Sz;C;P

	Ktu
	Ksp-1500O30/6,0T20 5,6
	1500
	O
	30
	6,0
	T
	-
	N
	C;P

	Ktu
	Ksp-720Sz25/4,5T20 5,6
	720
	Sz
	25
	4,5
	T
	-
	N
	C;P

	Ep
	Kvá-2000Sz25/4,5T20 4
	2000
	Sz
	25
	4,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	La
	Kvá-3000E5/3,5
	3000
	E
	5
	3,5
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	
	Kbk-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	Kbk-20000Sz45/15,0T20
	20000
	Sz
	45
	15,0
	T
	20
	N
	Sz;C;P

	18.

	Ksp-5000Sz40/8,0*T40
	5000
	Sz
	40
	8,0*
	T
	40
	N;S
	C;P

	19.

	Kre-KSz25/8,5T40
	K
	Sz
	25
	8,5*
	T
	40
	N;S
	C;P

	PU
	Ksp-4000Z40/10,5T40

	4000
	Z
	40
	10,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P


*
Technológiai indok esetén ÖTT véleményezés mellett10%-kal növelhető.
1 Az építési övezet sportlétesítmények (sportcsarnok, uszoda, stb), elhelyezésére szolgáló  terület. 

2  Az építési övezet sportlétesítmények (labdarúgó-, atlétikai-, teniszpályák és ~csarnok, kiszolgáló épületek), elhelyezésére szolgáló terület.

3 Az övezetbe a 0106/1 és 0106/2 hrsz-ú ingatlan tartozik. Az építési övezetben elhelyezhető épületek:

· szabadidő eltöltését, turizmust, testedzést szolgáló építmények (pl.: turistaház, menedékház, vendéglátó -, szálláshely szolgáltató épület, erdei tornapálya, játszóhely)

-
kemping,

-
szabadidőparkok,

-
sportlétesítmények,

-
sportpályák (pl.: kerékpárpálya, teniszpálya, kispályás futballpálya),

-
nyomvonal jellegű sportpálya, (pl.: bobpálya, futópálya),

-
nyomvonal jellegű szállító eszköz (pl.: sikló)

-
nem zavaró hatású rendezvények, kiállítások ideiglenes létesítményei (p.: sátrak),

-
kutatás-, ismeretterjesztés építményei.

4  Az építési telken egyes épületek elhelyezéséhez a jelölt építési vonalat, illetve építési helyet kell figyelembe venni, valamint az OTÉK 35.§-ának vonatkozó előírásait (elő-, oldal- és hátsókert).

·    A telken belül a szabályozási terven határvonallal elválasztott és vz-vel, illetve (p)-vel jelölt területrészen épület nem létesíthető, csak védőzöldsávként, illetve parkolóhelyként hasznosítható.

·    A piac szükséges parkolóigényét min. 50%-ban, a telken belül további 50%-át az Egri út 28-30. sz. telkeken, illetve az Egri út mentén (párhuzamos leállással) kell biztosítani.

5 A „Keleti turisztikai terület” különleges sportolási célú terület idegenforgalmi, turisztikai célokat szolgáló létesítmények elhelyezésére szolgál, azaz a pihenést, szabadidő eltöltését, szórakozást elősegítő és azokat kiszolgáló létesítmények. Így különösen: fedett minigolf, tenisz, (gör)korcsolya, gördeszka, go-kart, squash pálya.

6 Az 5 szerinti célú létesítmények kiszolgálásához a forgalom nagyságrendjéhez igazodó léptékű vendéglátó egység is létesíthető.
- A Ksp-KSz20+20/7,5T10 övezetre, a 4429 és 4443 hrsz-ú területekre vonatkozó sajátos előírások:

   - A területen elhelyezhető gyógy-, welness-központ és az ehhez kapcsolódó egyéb szolgálta-

      tások (fodrászat, kozmetika stb.)

    - A + 20 %-os beépítési lehetőség kizárólag fedett sportpálya kialakítására használható fel.

- A Ksp-KSz10+30/7,5T10 övezetre és a 4428 hrsz-ú területre vonatkozó sajátos előírások:

    - A területen 10 %-ig elhelyezhető a támfalba épített öltöző és tároló helyiség, maximálisan 
      3 méteres építménymagassággal.  A területen a  + 30 %  beépítési lehetőség kizárólag te-

      niszpálya téli lefedésére használható fel.
Különleges, temetők területe (Kt)

22.§

(1)
A különleges temető-terület Gyöngyös város temetkezési célú létesítményeinek elhelyezésére szolgáló része.

(2)
A Kt jelű különleges temető-területen hagyományos vagy urnafalas temetkezés építményei kialakíthatók. Elhelyezhetők továbbá a temetők üzemeltetéséhez szükséges kiszolgáló épületek a (3) bekezdésben előírtakkal megegyező tömegképzéssel.

(3) A sírhely(ek) fölé tervezett síremlék, kripta-bejárat tömege a (4) bekezdésben foglalt kivételtől eltekintve nem lehet nagyobb egy 3,0 méter élhosszúságú kockánál.

(4) A (3)-pontban rögzített méretnél nagyobb síremlék az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) javaslata alapján engedélyezhető, de ebben az esetben sem lehet nagyobb az eltérés + 50 % nál.

(5) A sírhelyeket szegélyező járófelületek (járda) szintjét a szomszédos sírhely járószintjéhez – akadálymentesen – kell igazítani.

(6) A Kt jelű különleges temető-terület az alábbi övezetekre tagolódik:

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Kte-0
	Az illeszkedési szabályok alkalmazandók!

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Különleges, közlekedési (Kkö) és közmű terület (Khu, Ksz, Kv)

23. §

(1) A különleges közmű területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre. A hatásterületet a GYÉSZ„Védőtávolságok, védőterületek, védősávok” előírásai szerint kell figyelembe venni.

(2) …………….

(3) A különleges közlekedési és közmű terület az alábbi övezetre tagolódik:
	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Kkö-0
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Kkö/me-K.Sz.K+5/KT50N0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	50
	N
	0

	
	Kkö/tt-K.Sz.K+5/KT30N0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	30
	N
	0

	
	…

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Khu-0
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ksz-5000Sz40/6,0T301
	5000
	Sz
	40
	6
	T
	30
	N
	Sz;C;P

	
	Kv-3000Sz20/6,0T302
	3000
	Sz
	20
	6
	T
	30
	N
	Sz;C;P


1 – szennyvíztisztító területe

2 – vízmű területe

Különleges, oktatási központ területe (Kok)
24. §

(1) A különleges, oktatási központ terület, a Károly Róbert Főiskola oktatási célú létesítményeinek elhelyezésére szolgáló része, azaz a tangazdaság, a kollégiumi falu, valamint az alapfokú ellátást nyújtó kereskedelmi,  szolgáltató  és vendéglátó épületek területe. 
(2)
A Kok jelű különleges oktatási központ területen az oktatási célt kiszolgáló építmények is elhelyezhetők (Kollégium, Étterem, Konyha, Könyvtár ...stb.)

(3)
A különleges oktatási központ területe – a szabályozási terven jelölteknek megfelelően – az alábbi övezetekre tagolódik.

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Kok-2000Sz30/8,0T40
	2000
	Sz
	30
	8,0
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	
	Kok-2000Sz30/13,5T40
	2000
	Sz
	30
	13,5
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	3.

	Kok-KSz30/8,0T40
	K
	Sz
	30
	8,0
	T
	40
	N;S
	C;P


Különleges, egészségügyi terület (Keü)

25. §

(1)
A különleges, egészségügyi terület a Bugát Pál Kórház és a Mátrai Állami Gyógyintézet  egészségügyi célú létesítményeinek elhelyezésére szolgáló része, valamint a mátrafüred Üdülősor u. 25-31.hsz (hrsz:6534-6531). Ingatlanokat tartalmazó tömb.

(2)
A Keü jelű különleges egészségügyi területen az ott dolgozók részére szálláshely, illetve szolgálati lakás létesíthető. 
(3) A terület-felhasználási egység az alábbi építési övezetekre tagolódik.

	Ssz
	Az építési övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	
	Keü-0
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Keü-KSz40/18,0T40
	K
	Sz
	40
	18,0
	T
	40
	N
	Sz;C;P

	
	Keü-800Sz20/5,0T50
	800
	Sz
	20
	5,0
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Keü-KSzK+5/KT50
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	50
	N
	Sz;C;P

	
	Keü-KO/0.0,0,80
	K
	O
	
	
	
	
	N
	Sz;C;P

	
	Keü/1-KSzK+5/KT50S0
	K
	Sz
	K+5
	K
	T
	50
	S
	0

	
	Keü/2-KO.0.0/0,80S0
	K
	O
	
	
	
	
	S
	0

	Mf

	Keü1-300Sz20/5,0T50
	300
	Sz
	20
	5,0
	T
	50
	N
	Sz;C;P


1 Az építési övezetben az OTÉK 21.§ (Üdülőterület) és 23.§ (Hétvégi házas terület) foglaltakon túlmenően, idősek otthona célú szociális létesítmény és az üzemeltetéséhez feltétlenül szükséges egységek létesíthetők

II/2. Beépítésre nem szánt területek, övezetek előírásai

Közlekedési területek (Köt)

26.§

(1) A város közigazgatási területén fekvő, nem nyomvonal jellegű közlekedési célú területek, úgy mint autóbusz-pályaudvarok, vasút állomás, kisvasút állomás.

(2) A közlekedési területen az OTÉK 26.§ (3) bekezdésben foglalt épületek, építmények helyezhetők el.

Zöldterületek 

27. §

(1)
Közpark területén kizárólag a szabadidő eltöltését szolgáló pihenőterületek, játszóterületek, sétautak és műalkotások létesíthetők.

(2)
Közpark területén épület nem létesíthető, a rendeltetésnek megfelelő közhasználat elől elzárt terület nem alakítható ki. 

(3)
Közpark területének legalább 60%-át növényzettel fedetten kell kialakítani és fenntartani. 

(4)
Közhasználatú zöldfelület (zf) növényzettel fedett és burkolt területének arányát az adott terület környezete és használata határozza meg. 

(5)
Közpark, zöldfelület intézmények és közösségi létesítmények kertjeinek kialakítása, rekonstrukciója kertépítészeti terv, vagy kertészeti szakvélemény alapján történhet. 

(6)
…………….

(7)
Közterületen fák kivágása esetén azok pótlásáról annak kell gondoskodnia, akinek érdekében a fakivágás történt.

(8)
Kötelező a fák pótlása, akkor is, ha a fakivágás:

· a fa egészségi állapota,

· a balesetveszély elhárítása,

· közegészségügyi szempontok,

· növény-egészségügyi szempontok

figyelembe vételével kertészeti szakvélemény alapján, közérdekből történik. 

(9)
Fák telepítésénél kerülni kell a gyorsan öregedő, törékeny, allergiakeltő fafajok alkalmazását. A fafajok alkalmazásánál előnyben kell részesíteni a szennyezett levegőt tűrő és őshonos hazai fafajokat (4.sz. függelék)

(10) – Zf-1 jelű területen önálló építési telek nem alakítható ki. A zöldterületen belül vendéglátóhely, sportolásra, szabadidő eltöltésre alkalmas létesítmény a terület 3 %-án építhető. Egy tömegben legfeljebb 75 m2  beépített alapterületű, 3 m építmény magasságú épület építhető.

Erdőterület 
28. §

(1) Gyöngyös város közigazgatási területén – jellemzően – a mátrai külterületek erdő céljára szolgálnak.

(2) Az erdőterületek az erdő rendeltetése szerint:

a) védelmi

b) gazdasági és

c) egészségügyi-szociális, turisztikai jellegűek.

(3) Az alábbi övezetekre tagolódik:
	Ssz
	Az övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	Stó
	Et-KSz2/4,5T951
	K
	Sz
	2
	4,5
	T
	95
	
	

	
	Ev-5000-0/- -95
	5000
	-
	0
	-
	-
	95
	N
	-


1 Telekterület kialakítása az út szabályozásokon kívül nem megengedett.

Az övezetben elhelyezhető építmények, az erdő rendeltetésének megfelelő épületek:

-
szabadidő eltöltését, turizmust, testedzést szolgáló építmények (pl.: turistaház, menedékház, vendéglátó -, szálláshely szolgáltató épület, erdei tornapálya, játszóhely)

-
kemping,

-
szabadidőparkok,

-
sportlétesítmények,

-
sportpályák (pl.: kerékpárpálya, teniszpálya, kispályás futballpálya),

-
nyomvonal jellegű sportpálya, (pl.: bobpálya, futópálya),

-
nyomvonal jellegű szállító eszköz (pl.: sikló)

-
nem zavaró hatású rendezvények, kiállítások ideiglenes létesítményei (p.: sátrak),

-
kutatás-, ismeretterjesztés építményei.

(4) A védelmi rendeltetésű erdőterületen épület nem helyezhető el.

(5) A védelmi célú erdő az alábbi övezetre tagolódik:

(6) Az erdősítés elsősorban honos fajokból álló elegyes, ökológiai és gazdasági szempontból egyaránt értékes erdők létesítésével történhet.

 (7) Az erdőtelepítésnél, fenntartásnál a mozaikosságra kell törekedni. A monokultúrákat honos fafajokból álló vegyes lombhullató társulások telepítésével lehet ellensúlyozni.

Mezőgazdasági terület 

29. §

(1) A mezőgazdasági terület általános (Má), és kertes (Mk) mezőgazdasági terület besorolású.

(2)
Az általános mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattenyésztés és a halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és –tárolás (mezőgazdasági hasznosítás) építményei helyezhetők el.

(3) A terület az alábbi övezetekre tagolódik.
	Ssz
	Az övezet jele
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	m2
	Sz;O;Z;I
	%
	m
	T;R;K
	%
	N;S
	Sz;C;P

	Au
	Má-6000Sz3/–K–1
	60002
	Sz
	3
	–
	K
	–
	N
	

	Ktu
	Mk-1500Sz2/3,0R--
	1500
	Sz
	2
	3,0
	R
	-
	N
	P

	Ktu
	Mk-900Sz5/4,5R--
	900
	Sz
	5
	4,5
	R
	-
	N
	P

	Ktu
	Mk-720--/----
	720
	-
	0
	-
	-
	-
	N
	P

	Dny
	Má-6000Sz3/-
	60002
	Sz
	3
	-
	K
	-
	N
	

	Dny
	Má-3000-0/---3
	3000
	-
	0
	-
	-
	-
	N
	


1 Az övezeten belül épület minimálisan 50,0 m szélességű telken helyezhető el.

2 A lakó és mezőgazdasági hasznosítású épülettel beépíthető telek minimális telekmérete 40000 m2, átlagos szélessége minimum 50,0 m

3  Az övezeten belül épület nem helyezhető el.
(4) Az általános mezőgazdasági területen az alábbi művelési ágak folytathatók:

a) gyep, legelő,

b) szántó,

c) gyümölcsültetvény,

d) gazdasági célú faültetvény.

(5) A mezőgazdasági rendeltetésű területen – ha azt az adott területre vonatkozó egyéb előírás nem tiltja - az alábbi építmények helyezhetők el:

a) a terület-felhasználási egységhez tartozó közutak, közterek és a területhasználathoz szükséges gépjármű-várakozó helyek,

b) a kutatás és ismeretterjesztés építményei,

c) a közművek és közműpótlók (a szennyvíztisztító és komposztáló telepek kivételével),

d) a nyomvonal jellegű vezetékek, termékvezetékek és műtárgyai, a vezetékek védőtávolságának, és a terület rendeltetésszerű használatának figyelembevételével,

e) a távközlés létesítményei,
f) a vízgazdálkodás (vízkárelhárítás, vízkivétel, vízhasznosítás) létesítményei,

g) geodéziai jelek, köztárgyak,

h) a honvédelmet, a belbiztonságot és a katasztrófa-elhárítást szolgáló építmények,

i) nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők,

j) a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos üzemi és ellátó létesítmények,  komposztáló telep és építményei, az övezeti előírásoknak megfelelően,

k) a biztonsági okokból szükséges őrház,

l) szélerőművek, szélpörgettyűk a védőtávolság betartásával, tájképvédelmi övezet kivételével.

(6) A külterületi mezőgazdasági létesítményeknél keletkező hulladékok ártalmatlanításához a műszaki feltételeket egyénileg kell biztosítani. A keletkező szennyvizek ártalmatlanítási lehetőségéről eseti vízügyi szakhatósági állásfoglalást kell kérni. Tisztítatlan szennyvíz közvetlen szikkasztása tilos.

(7) Az övezetben birtokközpont az OTÉK 29.§ előírásai szerint, kizárólag teljes közművesítéssel alakítható ki.
Különleges beépítésre nem szánt temetőterület (Kk-T)

29/A.§

(1) Az övezet temetkezési célú létesítmények elhelyezésére szolgál.

(2) A beépítés mértéke max. 2%.

(3) Az övezet területén a beépítésre szánt temetőterületre vonatkozó [jelenleg a GYÉSZ 22.§-ában szereplő] előírások érvényesek.

II.3 Nyomvonalas és hálózati jellegű létesítmények helyi előírásai

Közlekedési területek (Köu, Kök)

30. §

(1)
A közlekedési területeket és a közlekedési célú területeket a szabályozási terv, továbbá a 7. számú melléklet tartalmazza.

(2)
Közlekedési területek közé tartozó területek

       a) általános közlekedési és közműterület

· országos kezelésű közutak,

· városi kezelésű forgalmi utak és gyűjtőutak.


b) vasúti közlekedési és közműterület

(3)
Közlekedés céljára szolgáló közterületek:

· lakóutcák,

· gyalogutak,

· gyalogos terek.

· külterületi burkolt utak (Köu2)

· külterületi burkolatlan utak (Köu3)

(4)
Az utak szabályozási vonallal meghatározott területsávjai mentén létesítményt elhelyezni csak a területsáv megtartásával lehet. 

(5)
A szabályozási terven jelölt közterületi vegyesforgalmi, illetve gyalogos átjárók szélén, a felettük lévő kapuházas beépítés tartószerkezete számára max. 40,0 cm széles 

teleksáv alakítható ki. 

(6)
A szabályozási terven jelölt közterületi parkolók magtartandók, illetve megépítendők.


Közművek

31. §

(1)
Útrekonstrukció során, illetve az útépítések előtt a közművek szükség szerinti átépítéséről gondoskodni kell. A közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű-elhelyezési lehetőséget kell figyelembe venni. 

(2)
Új területek beépítése, új utca nyitása esetén közműves vízhálózat csak a szennyvíz-csatorna egyidejű megépítésével létesíthető. Házi vízbekötés csak a szennyvízelvető-hálózat megvalósulása után engedélyezhető. 

(3) 
Új beruházásban elhelyezésre kerülő elektromos, hír- és távközlési vezetékeket,     különös tekintettel az uta(ka)t keresztező átvezetésekre, bekötésekre, a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel, csak térszín alatt lehet vezetni. Korszerűsítés, felújítás esetén – változatlan nyomvonal mellett is – a térszín alá kell az új vezetékeket fektetni.

(4) Az Önkormányzati Tervtanács (ÖTT) ajánlása mellett 

a) az ipari, gazdasági (kereskedelmi-szolgáltató), mező- és erdőgazdasági terület-felhasználású területen, továbbá

b) az épített és a természeti környezet helyi védelméről szóló 32/1999. (X.25.) Önkormányzati rendelet 1. számú mellékletében meghatározott városszerkezeti jelentőségű területen, és a védett beépítési vonalakon kívül eső, valamint 

c) a teljes közterületi rehabilitációval érintett területeken, közterületeken esztétikus és városképileg is kedvező megoldás mellett 

a légkábeles vezetés megengedhető.

Egyéb, vízgazdálkodási terület 
32. §

(1) Gyöngyös város vízgazdálkodási területeit a 8. számú melléklet tartalmazza.

(2) ………………..
 

(3) A vízgazdálkodási terület az alábbi funkcionális egységekre tagozódik:
          
- Vg-1 vízgazdálkodási terül – élővízfolyás

          
- Vg-2 vízgazdálkodási terület – ökológiai folyosó

- Vg-3 vízgazdálkodási terület – élővízfolyás alrészletté váló területe

 (4) Az ökológiai folyosó 

         - területe magába foglalja a vízfolyás menti területsávot illetve ezen belül a vízfolyások  

            parti sávját.

         - területe a természetes és természetközeli élőhelyek rendszere, amely az élőhelyek közötti 
            biológiai kapcsolattal elősegíti a fajok fennmaradását, vándorlását, terjedését és ezáltal a 
            biológiai sokféleség megőrzését.

    - területén (ha a terv máskép nem jelöli, külterületen 50 m, belterületen 10 m) épületet, 
      építményt csak kivételesen – az 1996. évi LIII. Törvény betartásával, az OTÉK által meg-

      határozott hatóság, valamint a vízügyi-, természetvédelmi szakhatósági hozzájárulásával –
      lehet elhelyezni. Az ökológiai folyosó területe a beépítésre szánt terület-felhasználású telek területébe beszámítható.

        - területén kizárólag vegyszermentes extenzív gazdálkodás, fenntartás folytatható.

 (5) A zavart vagy mesterséges környezetbe ékelődő ökológiai folyosónál cél a természet-közeli élőhelyek fenntartása.
(6) A természet közeli élőhelyek fenntartása, továbbá a patakpart erózió elleni védelme érdekében az élővízfolyás menti, partvonaltól számított 10-10 m széles Vg-2 területbe tartozó ökológiai folyosó fás növényállománya védendő, illetve, ahol ez a sáv lakó- vagy üdülőtelkeket érint, a sáv beültetési kötelezettséggel terhelt telekrész, amelyen új épület, építmény, burkolat nem helyezhető el.

III. fejezet

A HELYI ÉRTÉKVÉDELEM SAJÁTOS SZABÁLYAI

Természeti értékek védelme 

33. §

(1) A természeti értékek védelme tárgyában Gyöngyös Város Képviselőtestületének „az épített és a természeti környezet helyi jelentőségű értékeinek védelméről szóló 32/1999. (X.25.) KT. számú rendeletben foglaltak szerint kell eljárni.

(2) Gyöngyös város védett természeti, táji értékeit – tájékoztató jelleggel az 1.sz. függelék tartalmazza.

Környezetvédelem

34. §

Gyöngyös Város Képviselőtestülete a környezetvédelemről szóló 15/2000. (V.22.) KT. számú (helyi) rendeletében szabályozza a hatáskörébe tartozó problémaköröket és feladatokat.

A műemlékek, a településszerkezet és a városkép védelme

35. §

(1) 
A közigazgatási területen területén lévő műemlékeket, a műemléki környezetet, továbbá a helyi védelemre javasolt épületeket és a városképi jelentőségű területet a szabályozási terv tartalmazza.

(2)
Műemléki környezetnek minősülnek


a)
a műemléket vagy a műemléki jelentőségű területet magába foglaló ingatlan-


területtel közvetlenül határos ingatlanok,


b)
az a) pontban meghatározott ingatlanokkal és a műemléki jelentőségű területet magába foglaló ingatlanterülettel közvetlenül érintkező közterületrészek és a velük közvetlenül határos, terven ábrázolt ingatlanok.

(3)
A terv területén minden új építés tervezésénél, kivitelezésénél, a meglévő épület homlokzatának felújításánál, átalakításánál elsődleges követelmény a kialakult – 
védett – környezethez való illeszkedés. Az illeszkedés szempontjai:

a) az épület tömege,

b) 
homlokzat- (párkány-) magasság, párkánykialakítás,

c) homlokzati megjelenés (a tömör felület és a nyílások aránya, a nyílások mérete, elrendezése),

d) az utcakép ritmusa (a bejárók, kapubehajtók helyének megválasztása),

e) anyaghasználat, felületképzés, színezés.

(4) ……………….
 

(5) A városkép védelme érdekében az 1,0 méternél magasabb, 1 évet meghaladóan takaratlanul maradó tűzfalak, oromfalak felületét homlokzati minőségben meg kell tervezni és az engedélyezési tervdokumentációban szerepeltetni. A használatbavételi engedélyhez e falfelületek végleges kialakítását meg kell követelni.

(6) A városkép védelme érdekében a „Városközpont” területén, a homlokzatok ütemezett kialakítása esetén, a használatbavételi engedély a következő feltétellel adható ki. A teljes homlokzat – az átalakított részen túlmenően - egységes színezéssel befejezett képet mutat.

(7)
A Városközpont területén nem helyezhető el óriásplakát, önálló tartószerkezetű (lábon álló) vagy lámpaoszlopra szerelt reklám-berendezés. 
(8)
A városközpont közterületein kereskedelmi-szolgáltató célú építmény, pavilon nem 

helyezhető el.

(9)
A közlekedési területek, ezen belül kiemelten a faltól falig tartó burkolatú közterületek

 – utcák, terek valamint a közhasználatú udvarok – burkolatát egységes burkolati terv 

alapján kell kialakítani. A burkolati terv a burkolat anyagát, mintáját, felszíni 

vízelvezetését, növényzetét, bútorzatát és közvilágítását kell hogy tartalmazza.

(10) A tervezett közterületek, új épületek a hagyományos városkép jellegzetességeihez és karakteréhez illeszkedően alakítandók ki. 

(11) A városképi jelentőségű területen történő építési engedélyezés előtt az építési hatóság 
köteles bekérni az önkormányzati tervtanács (ÖTT) szakmai állásfoglalását. Az épített környezet védelme érdekében az építési hatóság az építési engedélyt megtagadhatja, ha a szakmai állásfoglalás szerint az a településképre hátrányos.

(12) Gyöngyös észak-nyugati városrészében, a szabályozási terven jelölt területen belül védendő városszerkezetű terület került lehatárolásra, ahol 

-  a közterület hálózat megtartandó, (0,4 m2-nél nagyobb hirdető felület nem helyezhető el.)

- a közterület rendezési terveket (közműtervek, kertészeti terv, útépítési, burkolási tervek), telken belüli új épület létesítését építészeti terv tanácson (ÖTT) kell véleményezni. 

- az épületek szélessége, homlokzati arányaik, építészeti kialakításuk, jellegük megőrzése szükséges. A területen csak vakolt, hagyományos építészeti eszközökkel kialakított utcai homlokzatú ház építése engedélyezhető. Az utcai homlokzatokon fa, a terület karakterének megfelelő osztással kialakított,- nyílászárók kivitelezhetők. A házakat cserépfedéssel kell megépíteni, tető hajlásszöge 40-43 fok között változhat.

-  Minden kialakult építési telek beépíthető.

- Azokon a területeken, ahol a telkek kialakult építmény magassággal építhetők be és új épület épül, ott a házaknak igazodni kell a szomszédos épületek utcai homlokzat magasságához, azoknak átlagos építmény magasságát a tervezett új ház utcai építmény magassága nem haladhatja meg,

- kialakult építmény-magassággal szabályozott területen a megengedett maximális építmény-magasság 3,6 m.

- A meglévő épület átépítése esetén a meglévő utcai homlokzat átlagos magassága és formai kialakítása, csak tervtanácsi vélemény alapján változtatható meg.

(13) Gyöngyös észak-nyugati városrészében, a szabályozási terven jelölt területen belül védendő utcakép került lehatárolásra, ahol

- az épületek utcavonalát, az utcán álló épületek arányait (traktus szélesség, kapuk, nyí-   lászárók helye, lábazat), építészeti karakterét, anyaghasználatát meg kell tartani.

- a telken belül, de az utcai homlokzattól legalább 10 méteren túl, új épület karaktere és építmény magassága eltérhet a védett utcakép épületétől. Az épület tervezése során igazolni kell, hogy a tervezett épület a védett utcakép látványát nem zavarja.

- az eddig meglévő zárt térfalat adó, tömör kerítést meg kell tartani. Új kerítés szakasz építésénél az utca felőli kerítéshossz 30 %-át lehet áttört kerítésként megépíteni (tömör részként számolható a zárt fa kapu is) A közterület felől a kerítés nem lehet látszó beton. A tömör részeken nyers tégla, kőburkolat és vakolt falszakaszok mellett hagyományos fa, illetve faburkolattal fedett kapuk  beépítése szükséges.

IV. fejezet

EGYEDI ADOTTSÁGÚ TERÜLETEK SAJÁTOS ELŐÍRÁSAI

36.§ A Városközpont

37.§ A Déli Kálvária-part

38.§ Az Északi Kálvária-part és bővítése

39.§ A Pesti út nyugati oldala

40.§ A Seregély utca – Diósmalom utca – Kakastánc utca –Rigó utca lakótelkek által határolt terület 

41.§ Károly Róbert Főiskola Mátrai úti tangazdasága és környezete

42.§ A Déli Külhatár úti Austrotherm telephely és környéke  

43.§ A Kőkút-laposa bővített ipari terület 

44.§ Szőlőskert u. K-i része 

45.§ Sástói kőbánya és környéke

46.§ Volt Öntöde és környéke

47.§ Egri úti piac és környéke

48.§ Vasútállomás és környéke 

49.§ Délnyugati Szolgáltató és Kereskedelmi Centrum területe

50.§ A volt Táncsics Mihály laktanya területe

51.§ Mátrafüred, Strand és környéke

52.§ Gyöngyös-Farkasmály pincesor és környéke

53.§ Petőfi Sándor utcai Zsellérközök

54.§ Mátraháza, Kékestető elkülönült belterületek és környezetük
55.§ Bugát Pál kórház és környéke

55/A § Mátrafüred

55/B § Sástó

A felsorolt terültekre vonatkozó előírásokat lásd a GYÉSZ-egyedi nevű fájlban!

   A 3/2007. (II. 19.)KT. sz. rendelet 2007. március 1. napján lépett hatályba.

   A 35/2007.(X.19.)KT. sz. rendelet 2007. november 1-én lépett hatályba. 

   A 37/2007.(XI.20.)KT. sz. rendelet 2007. december 1-én lépett hatályba.

   A 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet 2008. július 1. napján lép hatályba.

   A 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet 2008. június 23-án lépett hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépését követően indult ügyek esetében kell alkalmazni.

   A 28/2008.(X.21.)KT. sz. rendelet 2008. november 1. napján lép hatályba.

   A 42/2008.(XII.18.)KT. sz. rendelet 2009. január 1. napján lép hatályba.
   A 6/2009. (I. 30.)KT. sz. rendelet (a 2. sz. melléklet módosításáról) 2009. február 1. napján 

       lép hatályba.
A 29/2009.(XII.01.)KT. sz. rendelet (a 3. sz. melléklet módosításáról) 2009. december 1-jén lép hatályba.

   Az 1/2010.(I.28.)KT. sz. rendelet 2010. április 1. napján lép hatályba.
A 2/2010.(I.28.)KT. sz. rendelet 2010. január 28. napján lépett hatályba.

A 7/2010.(II.22.)KT. sz. rendelet 2010. március 1-jén lép hatályba.

A 13/2010.(IV.26.) önkormányzati rendelet 2010. április 26-án lép hatályba.

A 21/2010.(IX.15.) önkormányzati rendelet 2010. szeptember 15-én lép hatályba.

A 12/2011.(III.25.) önkormányzati rendelet 2011. április 1-jén lép hatályba.

A 16/2011.(IV.26.) önkormányzati rendelet 2011. május 1-jén lép hatályba.

A 29/2011.(IX.16.) önkormányzati rendelet 2011. október 1-jén lép hatályba.

A 34/2011. (XI.3)
önkormányzati rendelet 2011. november 4-én lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő építési hatósági eljárásokban is alkalmazni kell.
A 14/2012.(III.30.) önkormányzati rendelet 2012. április 2-án lép hatályba.
� Módosította a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Módosította a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet





� Beiktatta a 2/2010.(I.28.) KT. számú rendelet.


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.) KT. számú rendelet.


� Módosította a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


3-6 Beiktatta a 35/2007.(X.19.)KT. sz. rendelet











� Beiktatta a 42/2008.(XII.18.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta a 12/2011.(III.25.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet.


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet.


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet.


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet.


� Beiktatta a 42/2008.(XII.18.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Kiegészítette a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 12/2011.(III.25.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet





� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Módosította a 29/2011.(IX.16.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta a 37/2007.(XI.20.)KT. sz. rendelet


� A (4)-(7) bekezdéseket beiktatta a 37/2007.(XI.20.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 29/2011.(IX.16.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta a 29/2011.(IX.16.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet.


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet.


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Módosította az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Módosította az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Módosította az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet





� Módosította a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Módosította a 28/2008.(X.21.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Törölte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Törölte a 7/2010.(II.22.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I.28.)KT. számú rendelet


� „Valamint a mátrafüred Üdülősor u. 25-31.hsz (hrsz:6534-6531). Ingatlanokat tartalmazó tömb” mondatrészt törli az 1/2010.(I.28.)KT. számú rendelet (mely 2010. április 1-től hatályos).


� A sort törli az 1/2010.(I.28.)KT. számú rendelet (mely 2010. április 1-től hatályos)


� Törölte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet





� Beiktatta a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Módosította a 14/2012.(III.30.) önkormányzati rendelet.


� Beiktatta a 14/2012.(III.30.) önkormányzati rendelet.


� Törölte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I. 28.)KT. számú rendelet





� Törölte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet





� Beillesztette a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Beillesztette a 20/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet


� Beiktatta az 1/2010.(I.28.)KT. számú rendelet 


� Beiktatta az 1/2010.(I.28.)KT. számú rendelet





