Gyongyos
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA, 2017

Gydngyds Varos Onkormanyzatdnak megbizasabdl az érvényben Iévé TRT kisebb médositasait kell
elkésziteni. A tervezési munka megkezdése el6tt az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta
a maddositasi igényeket, s azokrdl tdmogatod hatarozatokat fogadott el.

A telepiilésrendezési terv médositasat a Pro Arch. Epitész Stidié munkatérsai dolgozzak ki (vezetd
tervezd: R. Takacs Eszter TT1-01-2883).

Az eddig beérkezett valtoztatasi igények alapjan, a mddositasi feladatok belteriileten beliili teriiletek.
Harom feladat esetén kell a TSZT-t megvaltoztatni, a tobbi esetben jellemz&en a Helyi Epitési Sza-
balyzatot (illetve SZT- t) kell médositani. Tovabbi lakossagi igények esetén az egyeztetési anyag 3-4
kisebb GYESZ médositast is tartalmazni fog.

A terv a 2012. augusztusaban érvényben lévé OTEK rendelkezés alapjan késziil. A TSZT médositasban
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben leirtak alapjan vizsgaljuk a mddositasi feladatok esetében a
térségi tervekkel vald Gsszevetést, a bioldgiai aktivitasérték valtozast.

Tervezési feladatok

1. Matrai ut 2. — épitménymagassag és beépithetdség novelése

Jelenlegi Ovezeti besorolas: Lk-
550Z40/4,5R30, ahol a megengedett maxi-
malis beépités 40%, a telek beépithetdségét
az OTEK-ban megengedet maximalis 60%-os
értékre kell névelni. A kozlekedési teriiletrdl
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ti szempontbdl érdemes lenne az épitmény-
magassag megemelésének lehetdségét is vizsgalni, a parkold elhelyezés és a zoldfeliileti értékek biz-
tositasaval parhuzamosan.

2. Encsi utcaban beépitési paraméterek névelése
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, Az Encsi u. északi oldaldn lévé témb Lk-O
kisvarosias lakdteriilet Ovezetbe sorolt. A
s kornyéken kialakult allapot szerint a terle-

ten foldszintes, egylakasos csaladi hazak

; fmtalélhaték, kb. 30% korili beépitettséggel.

| lsod Egy beruhdzoi elképzelés szerint a 2319,

499 2320 és 2323 hrsz-u ingatlanok 6sszevona-
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———sat kovetéen a jelenleginél intenzivebb
beépitéssel sorhazas lakéépiileteket épite-
nének a teriileten, ehhez Uj szabalyozasi
elGirasokra van sziikség.
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3. Piispoki u. 40. hatsokerti beépitésre egyedi elGirasok meghatarozasa

Gyongyds belteriiletének délnyugati részén a régi varosszerkezet(i Puspoki utca mellett talalhatd
4250 hrsz-u ingatlant a tulajdonos meg szeretné osztani. A tervezett két ingatlan kozil a déli, a mar
meglévd épiiletek miatt a Rédei Gt felél hatsdkert nélkili beépitett ingatlan lenne. Ezt a jelenlegi
ovezet paraméterei nem teszik lehet6vé. Javasolt épitési hely jel6lése, tovabba az ingatlan egész
tdmbjében a telkek megosztasi lehetdségének vizsgalata.
Pro Arch. Epitész Studié
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch@t-online.hu +36-20-9-60-50-41 1




Gyongyos
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA, 2017

: wo  CTONN /4
~, -
r 24,
245 4242
< :

424172

"==1| A Kenyérgyari Ut és a Déli Kilhatar at kozotti 3968/1-
";.' 2, 3969/1 hrsz-u teriileteken - &talakulé telepiilési
. kérnyezetben- (j gazdaségi teriiletfejlesztést tervez-
i nek. A jelenlegi 6vezeti besorolas kiilonleges sportte-
rillet ovezet. Az érintett ingatlanok kornyezetében
" lakdé és gazdasagi Ovezetek is megtalalhatdak. Java-
e isolhaté a teljes telektémb vizsgdlata és gazdasagi
| teriiletbe torténd &tsorolasa, illetve az észak-déli
| telepiilési kapcsolatok fellilvizsgélata. Sziikséges an-
nak lehet6ségét feltarni, hogy a tervezett koziti kap-
csolatok hogyan tudjak biztositani a kdornyezé lakdte-
riiletek, valamint a varos fejlesztéseit a jovSben.

5. Matrafiired, Terasz étterem elé6tti terasz szabalyozdsa 6504, 6501 hrsz-i teriiletek.

. A matrafiiredi Terasz étterem (Hrsz.: 6504) el6tti
teriletet (6501 hrsz-u telek egy kisebb része) az
onkormanyzat értékesiteni szeretné. A terilet koz-
lekedési Gvezetben taldlhatd, mig az étterem Vt
Ovezetben van.

| A terasz alatti ingatlanrész értékesitésére, a 6504
hrsz-i ingatlannal torténé 6sszevonasara csak azo-
nos 6vezeti besoroldas mellett, atmindsitést kovets-
en keriilhet sor, ehhez GYESZ (azaz) szabalyozasi

' terv mddositasa sziikséges.
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6. 021/77 hrsz-i ingatlan szabdlyozdsa

A 021/77 hrsz-u teriilet a TRT szerint részben Mk-1
mezG6gazdasagi teriilet, részben a Golya utca feldl
Lke-0 kertvarosias lakoteriileti 6vezetbe van sorolva.
A teriilet jelenleg kiiltertilet. A lakéterileti 6vezetben
a szabdlyozadsi paraméterek megallapitasa és
telekalakitdsi javaslat készitése sziikséges. Problémat
jelent a tervezett gyijt6ut helyének biztositasa.

7. Aranysas u. és Fecske u. sorhazak

A 4943-4975 és 5107-5123 hrsz-u teriileteken
i egységes tomegli és megjelenésii sorhazak
épiiltek alacsony épitménymagassaggal. A
lakasok alapteriilete kicsi, a mai kor igényei-
nek nehezen felel meg, ezért tébb tulajdonos
részér6l meriilt fel tetStéri szint épitésének
¥ igénye. A megfelel§ lakéteriilet kialakitdsahoz
a tetd ,,megemelése”, a szabalyozasi paramé-
3 terek mddositasa sziikséges.

8. Sastoi parkol6 és kdrnyéke szabalyozasanak feliilvizsgélata
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A 24. szamu f6ut mellett elhelyezkedd ,,sastéi” kozteriileti parkold kérnyékén tdbb olyan megoldasra
varo ugy van folyamatban, melyhez a teriilet rendezésére, telekalakitasokra, illetve az ezeket meg-
alapozé TRE mddositdsra van sziikség. A parkol6 korili szolgéltatd, vendéglato létesitmények telek-
rendezése a kozterileti és kozlekedési kapcsolatok vizsgélata mellett sziikséges. A SAstéi étteremhez
kozlekedési teriiletet kell kialakitani, s ezzel egyiitt az érintett telek tulajdonosok teriiletrendezési
tigyei is megoldhatdk. A teriilet mellett NATURA 2000 besorolast természeti teriiletek vannak, de a
szabdlyozasi korrekcio ezeket nem érinti.

9. Dob6 utca keleti oldalanak

Gyongyos belteriiletén talalhaté 1768 (jelenleg 1768/1, 1768/8, 1768/7) hrsz-G ingatlanokon a tulaj-
donos a lakdk szamara garazsokat épittetne, melyet a jelenlegi szabdlyozas nem tesz lehetévé. Szaba-
lyozasi terv mddositasa sziikséges.

Kérjiik az Allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak: a fent leirt telepiilésrendezési
maddositasokhoz igényelnek-e kérnyezeti vizsgalatot. Amennyiben véleményiik szerint a tervezett
médositasokhoz kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa sziikséges, kérjiik jelezzék, hogy a mellékelt
tartalommal egyetértenek-e.
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10. :Procter & Gamble / Hyginett Kft. 11246 hrsz-i/ telephelyének bévitése

\ Az Ipari Parkban m(ikod6 Procter & Gamble / Hyginett Kft.
pelenkagyara mellé a kézelmultban Gjabb gyarépiilet épiilt,
és a jov6ben még tovabbi bdvitéseket terveznek. A Cég a
telephelyét déli irdanyban béviteni szeretné. A hatalyos tele-
pilésrendezési eszk6zdkben a tervezett telephely bévités
terliletén kelet-nyugati iranyban egy ut kialakitasa szerepel,
attol délre, kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek vannak. A
- déli hatéron »Szarazarok” hazddik keresztiil, ennek kivaltasa-
" ra miszaki tervek késziiltek. A fejlesztési elképzelések meg-
_ valésitdsdhoz TRE- médositas sziikséges, a teleplilésszerkeze-

- ti és a szabalyozasi terv mddosul.

A tovabbi bdvitési lehetGség biztositasa érdekében, nagyobb gazdasagi teriilet kijelolését kell

Kérnyezeti vizsgdlat javasolt tartalma
1. A koérnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése, az el6zmények, az egyeztetés folya-
matdnak és a véleményeknek ismertetése, a felhasznalt adatok forrasa

2. A terv célja és kornyezeti vonatkozédsainak rovid ismertetése
3. A terv megvaldsitdsanak kdrnyezeti hatdsai és kovetkezményeinek feltardsa

o Atfogd értékelés
o A térségi regiondlis szerkezetbe val¢ illeszkedés vizsgalata és a kdrnyezetvédelmi cé-
lokhoz valé megfelelés 6sszefoglalasa
o Akornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata
o A kornyezeti konfliktusok értékelése
e Részletes értékelés a terv jelentGsebb (pl: értékvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet vagy na-
gyobb terlletet érint6) mddositasaira: a kérnyezetet ér6 kozvetlen és kozvetett hatdsok,
kornyezeti kovetkezmények feltarasa
o A részletes értékeléshél levont kdvetkeztetések ismertetése
4. A hatdsok elkeriilésére vagy csokkentésére vonatkozd, a tervben szerepl§ intézkedések hatékony-
saganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

5. K6zérthetd 6sszefoglald
2017 augusztus 08.

osszeallitotta:

R.Takacs Eszter okl. épitészmérnok,
vezetl telepliléstervezé. TT1-2283,
Kaladsz Nora telepiilésmérnok
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