
GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁSA                1. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                     TSZ.: 4339/2015 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

 

 
GYÖNGYÖS VÁROS 
TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ 
TRE MÓDOSÍTÁSA 

 

 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: Fotó 2015 június 

 
 
 
 
 
 
 

2015. AUGUSZTUS HÓ 
 

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 



GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁSA                2. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                     TSZ.: 4339/2015 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

 

 
AZ ANYAG ELKÉSZÍTÉSÉBEN KÖZREMŰKÖDÖTT 
 
 
Irányító tervező:  PAKSI SZILVIA vezető településtervező TT/ 01-2592 ........................  
 
 
 
Városrendezés:  MOLNÁR CSILLA okl. építészmérnök TT 01-6114 ..............................  
 
 
Környezetrendezés: RIGÓ ISTVÁN okl. tájépítészmérnök TK 01-5189 ..............................  

 HEGYI ZSUZSANNA okl. tájépítészmérnök .......................................  
 
 
Közlekedés: KLIMENT MIHÁLY okl. építőmérnök Tkö 11-0238 ..............................  
 
 
Közművek: FÖLDESNÉ THURN JUDIT okl. üzemm. TV 01-2497 ...................................  
 
 THURN LÁSZLÓ okl. gépészmérnök TE 05-0209 ...............................  
 
 dr. LECSŐ GYULÁNÉ okl. vill. üzemm. TH 01-3436. ...........................  
 
 
Térinformatika: HEGYI ZSUZSANNA okl. tájépítészmérnök .......................................  
 
 
 
Mb. szakmai vezető: PAKSI SZILVIA okl. építészmérnök ................................................  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 

 
TARTALOMJEGYZÉK 
 

KÖZREMŰKÖDŐK 2 
TARTALOMJEGYZÉK 2 
VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK BEAZONOSÍTÁSA 3 
ELŐZMÉNYEK 4 

 
A/ Határozattal megállapításra kerülő munkarészek 5 
A/1. HATÁROZATTERVEZET  6 
 1. melléklet: Gyöngyös Város Településszerkezeti Fedvényterve   M = 1:2000 7 
 2. melléklet: VÁLTOZÁSOK  

2.1. melléklet: Változások bemutatása                                 M = 1:2000 8 
2.2. melléklet: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 9 

3. melléklet: A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BIOLÓGIAI 
AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁSA 10 

4. melléklet: A KÉSŐBBI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁSNÁL ALAPUL 
VEENDŐ BAÉ-ÉRTÉK 11 

 
B/ Rendelettel megállapításra kerülő munkarészek 12 
B/1. RENDELETTERVEZET  13 
 1. melléklet: Gyöngyös Város Szabályozási Terve – Jelmagyarázat 17 
 2. melléklet: Gyöngyös Város Szabályozási Terve - Fedvénytervek 18 
 
C/ Alátámasztó munkarészek 19 
C/1. VÁROSRENDEZÉS 20 
C/2. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 33 
C/3. TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 40 
C/4. KÖZLEKEDÉS 44 
C/5. KÖZMŰVESÍTÉS 46 
C/6. ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 50 
C/7. ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT, INDOKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG ÉS VÉLEMÉNYEZÉSE 51 
 
D/ Örökségvédelmi hatástanulmány 52 
D/1. JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 53 
D/2. ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 53 
 
E/ Egybedolgozott településszerkezeti terv* 60 

Gyöngyös Város Egybedolgozott Településszerkezeti Terve           M = 1:10 000 
 
F/ Terviratok* 61 
F/1. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 62 
F/2. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 63 
F/3. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 64 
F/4. ADATSZOLGÁLTATÁS 65 
 

* CD-n szereplő munkarészek 



GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                3. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                      TSZ.: 4339/2015 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK BEAZONOSÍTÁSA 
Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek több részterületre szóló módosítása az 
alábbi területrészekre terjed ki. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A módosítással érintett területeket piros sraff jelöli. 

A VIZSGÁLATI ÉS VÁLTOZTATÁSI TÉMAKÖRÖK AZ ALÁBBIAK: 

1. A Farkasmályi bekötőút melletti terület különleges beépítésre szánt 
mezőgazdasági üzemi területté történő átsorolása. 

2. A Hulladékkezelő Kft. telephelyét (Kenyérgyár út 19. hrsz.: 3970/9) 
keresztező szerkezeti jelentőségű út törlése a fejlesztési igények 
megvalósíthatósága érdekében. 

3. Ipari Park Kandó Kálmán u. – Csonka János u. – 0242/44 hrsz.-ú út közötti 
területének újraszabályozása egy kamionos pihenő terület 
megteremtéséhez. A terület átsorolása ipari gazdasági terület övezetből 
[Gip], kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület övezetbe [Gksz], illetve az 
övezeti paraméterek felülvizsgálata. 

4. Ipar u. 5. (3985/5 hrsz.) ingatlanának kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
terület övezetből [Gksz] történő átminősítése ipari gazdasági terület 
övezetbe [Gip]. 

5. A Kékestetőn található Tető étterem, volt ÉDOSZ-üdülő és Dózsa-síház 
környezetében lévő területek fejlesztési lehetőségeinek felülvizsgálata és 
újraértékelése. 

6. A Bene út 59-61. (LÉDEM 2000 Kft. telephelye és környéke) tömbjének 
koncepcionális felülvizsgálata (úthálózat, területfelhasználás). 

7. A Batsányi u. 8. alatti Kortárs Palóc Tájház melletti közterület rendezése, 
átminősítése építési övezetté. 

8. Volt szeméttelep (0203/10 hrsz.) környékén (Szurdokpart É-i oldal) inert 
hulladéklerakó udvar létesítési lehetőségének megteremtése, illetve 
környezetének szükséges mértékű erdőterületbe sorolása. 

9. Mátrafüred, Pálosvörösmarti út melletti terület (6991 hrsz.) erdőterület 
övezetéből [E] kertvárosias lakóterületi övezetbe [Lke] történő átsorolása. 

10. Diósmalom úti lakóterületen a beépítési paraméterek áttekintése. A 
beépíthetőség mértékének növelése a kialakult állapot szerint 20 %-ról 
30 %-ra. 

11. Mátraháza, Ferences kápolna (7121 hrsz.) és környéke övezeti 
lehatárolásának és paramétereinek a kialakult telekállapotokhoz való 
igazítása. 

12. Csathó-kert területének üzleti célra történő hasznosíthatósága érdekében 
kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezetbe [Gksz] sorolása. 

13. A volt Táncsics Mihály laktanya területén a hatályos településrendezési 
eszközök aktualizálása (építési övezetek és úthálózat igazítása a már 
megvalósult, illetve tervezett hasznosításhoz). 

14. A Nyolcvanasi kispiac tömbje (hrsz.: 3496) esetén a hatályos terület-
felhasználás megtartása mellett a terület kizárólag élelmiszer piac céljára 
történő hasznosíthatóságának rögzítése. 

15. A Karácsondi út melletti sáv déli részének megfelelő adottságokkal 
rendelkező zöldterületi övezetéből, kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
területbe [Gksz] történő átsorolása. 

16. Közterületek szabályozása. Közterületeken (járdán, közlekedési területen, 
zöldterületen stb.) elhelyezhető építmények, köztárgyak, berendezések 
meghatározása, elhelyezésük feltételeinek meghatározása (Fő tér, belvárosi 
közterek, Mátrafüred stb. vonatkozásában.) 

A lehatárolások a változtatással közvetlenül érintett ingatlanok területét emelik ki, a terv 
követhetősége érdekében. 
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ELŐZMÉNYEK 

Gyöngyös Város Önkormányzatának megbízásából a VÁTI Városépítési Kft. készítette el 
Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek több részterületre szóló módosítását. 
Gyöngyös Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: az Eljr.) 29. §-a szerint, 103/2013. (IV. 25.) önkormányzati határozattal 
elfogadta Partnerségi Egyeztetési Szabályzatát. 
A tervezési munka a 42/2015. (II. 26.) önkormányzati határozattal meghozott 
Településfejlesztési Döntés alapján kezdődött meg. 
A feladat Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testületének 284/2005. (IX. 16.) KT. 
számú határozatával elfogadott Településszerkezeti Tervének, valamint 3/2007. (II. 19.) 
önkormányzati rendeletével jóváhagyott Gyöngyös Város Építési Szabályzatának 
részterületekre szóló módosítására szólt. 
A kidolgozás az önkormányzat megbízása alapján indult el, nagyrészt lakossági kérések 
nyomán. 
Az elkészült dokumentumot megismertettük az Önkormányzattal, hogy a tervvel 
kapcsolatos elképzelései maradéktalanul beépülhessenek az anyagba. 
A településrendezési eszköz egyeztetése az Eljr. 37-40. § szerinti teljes eljárás alapján kerül 
lefolytatásra. 
Jelen dokumentáció az Eljr. 38. § (2) bekezdése szerinti véleményezésre összeállított 
Véleményezési anyag, amely az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési 
tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával készült el. 
A dokumentációt az Eljr. 9. mellékletében szereplő államigazgatási szervek mellett az 
érintett területi, települési önkormányzatok, valamint a Partnerségi Egyeztetési 
Szabályzatban meghatározott résztvevők/partnerek is megkapják véleményezésre. 
A tervlapok az Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott állami alapadatok 
felhasználásával készültek. 
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HATÁROZATTAL MEGÁLLAPÍTÁSRA KERÜLŐ 
MUNKARÉSZEK 
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A/1.  HATÁROZATTERVEZET 
 

Gyöngyös Város Önkormányzat Képviselő-testület 
…./2015. (… . … .) KT. számú határozata 

Gyöngyös Város településszerkezeti tervének módosításáról 
 
 
1. Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Gyöngyös Város 

284/2005. (IX. 16.) KT. számú határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervét az 
alábbi mellékletek szerint módosítja. 

 
2. A határozat 

● 1. melléklete Gyöngyös Város Településszerkezeti Fedvényterve   M=1:2000 
● 2. melléklete Változások 

 2.1. melléklet: Változások bemutatása   M=1:2000 
 2.2. melléklet: Változások leírása 

● 3. melléklete A változtatással érintett területek biológiai aktivitásérték-
számítása 

● 4. melléklete A későbbi biológiai aktivitásérték-számításnál alapul veendő BAÉ-
érték 

 
3. A határozat 2015. … …-n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Hiesz György Dr. Kozma Katalin 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2015. (… . … .) KT. számú határozathoz 
GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1:2000 
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GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                9. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                      TSZ.: 4339/2015 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

 2.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
 
TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 

 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 

V1. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > Lke kertvárosias lakóterület 

V2. E erdőterület > Lke kertvárosias lakóterület 

V3. Ke különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > Vt településközpont vegyes 

terület 

V4. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > Vt településközpont vegyes 

terület 

V5 E erdőterület > Vt településközpont vegyes 
terület 

V6. Z zöldterület > Vt településközpont vegyes 
terület 

V7. Lk kisvárosias lakóterület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V8. Lke kertvárosias lakóterület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V9. Gip ipari gazdasági terület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V10. Ke különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 

V11. Ksp különleges beépítésre szánt 
terület – sportterület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 

V12. KÖu közlekedési terület  Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V13. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület  Gksz kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 

V14. Zö zöldterület – ökológiai folyosó > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V15. Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület > Gip ipari gazdasági terület 

V16. Ksp különleges beépítésre szánt 
terület – sportterület > Gip ipari gazdasági terület 

V17. KÖu közlekedési terület > Gip ipari gazdasági terület 

V18. Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület > Kg különleges beépítésre szánt 

terület – garázsterület 

V19. KÖu közlekedési terület > Kg különleges beépítésre szánt 
terület – garázsterület 

V20. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > Kg különleges beépítésre szánt 

terület – garázsterület 

V21. Ke különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > Kkm különleges beépítésre szánt 

terület – közműterület 

V22. Mk kertes mezőgazdasági terület > Kmü 
különleges beépítésre szánt 

terület – mezőgazdasági 
üzemi terület 

V23. KE különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > Ksí különleges beépítésre szánt 

terület –sípálya terület 

V24. KÖu közlekedési terület > Ksí különleges beépítésre szánt 
terület –sípálya terület 

V25. KÖu közlekedési terület > Ksp különleges beépítésre szánt 
terület – sportterület 

V26. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > KÖu közlekedési terület 

V27. Gip ipari gazdasági terület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület 

V28. Vt településközpont vegyes 
terület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 

V29. Ke különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 

V30. Kg különleges beépítésre szánt 
terület – garázsterület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 

V31. Ksp különleges beépítésre szánt 
terület – sportterület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 

V32. KÖu közlekedési terület > kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület 

V33. Vt településközpont vegyes 
terület > Z zöldterület 

V34. Ke különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > Z zöldterület 

V35. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > Z zöldterület 

V36. E erdőterület > Z zöldterület 

V37. Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület > Zö zöldterület – ökológiai 

folyosó 

V38. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > Zö zöldterület – ökológiai 

folyosó 

V39. KE különleges beépítésre szánt 
terület – egyéb terület > E erdőterület 

V40. kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közterület > E erdőterület 

V41. Mk kertes mezőgazdasági terület > E erdőterület 

V42. Mk kertes mezőgazdasági terület > Kk-In 
különleges beépítésre nem 
szánt terület – Inert lerakó 

terület 
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 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
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3. melléklet a …/2015. (… . … .) KT. számú határozathoz 
A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-
SZÁMÍTÁSA 
 
Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek több részterületre szóló módosítása 
beépítésre nem szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével jár együtt, így 
– az Étv. 7. § (3) b) pontja alapján – a biológiai aktivitásérték számítása szükségszerű.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 
1/A. § szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell 
igazolni. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai 
aktivitásérték megállapításához – az ÖTM rendelet 3. § b) pontjában, a hatályos 
településrendezési eszközök esetére előírtak szerint – a területfelhasználási egység 
besorolásának megfelelő értékeket vettük alapul.  
A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás utáni biológiai 
aktivitásérték megállapításához a 12. Tervezési feladat egy részének kivételével ugyancsak 
a területfelhasználási egység besorolásának megfelelő értékeket vettük alapul.  
A 12. Tervezési feladat területének Gksz-besorolású részén – az ÖTM rendelet 4. § (2) 
bekezdésében, a differenciált számításra vonatkozó előírások szerint – a terület-
felhasználási egység különböző felületminőségéhez tartozó, az ÖTM rendelet 1. melléklet 2. 
pont táblázatában szereplő értékeket vettük alapul. 
A számítást a változtatással érintett területek egészére végeztük el, így igazolva a 
követelmény teljesülését. 

A módosítással érintett területek változtatás előtt biológiai aktivitásértéke: 

Terület-
felhasználás 

Terület 
(ha) 

BAÉ 
mutató 

Számított 
BAÉ 

Lk 0,66 1,2 0,79 
Lke 0,66 2,7 1,77 
Vt 0,54 0,5 0,27 
Gksz 1,21 0,4 0,49 
Gip 7,4 0,4 2,96 
Kg 0,70 0,5 0,35 
Ksp 1,24 1,5 1,86 
Ke 6,65 1,5 9,98 
KÖu 1,57 0,6 0,94 
kt 2,79 0,6 1,67 
Z 0,17 6,0 1,04 
Zö 0,25 6,0 1,49 
E 0,95 9,0 8,59 
Mk 6,91 5,0 34,56 
Összesen 66,76 

 

A módosítással érintett területek változtatás utáni biológiai aktivitásértéke: 

Terület-
felhasználás 

Terület 
(ha) 

BAÉ 
mutató 

Számított 
BAÉ 

Lke 0,53 2,7 1,42 
Vt 2,11 0,5 1,06 
Gksz 9,77 0,4 3,91 
Gksz-Csathó 4,19 1,8 7,53 
Gip 2,56 0,4 1,02 
Kg 0,59 0,5 0,29 
Kkm 0,01 1,5 0,01 
Kmü 0,59 0,7 0,41 
Ksí 0,15 3,0 0,45 
Ksp 0,69 1,5 1,04 
KÖu 0,01 0,6 0,01 
kt 1,67 0,6 1,00 
Z 2,18 6,0 13,06 
Zö 0,05 6,0 0,28 
E 2,66 9,0 23,95 
Kk-In 3,96 3,2 12,66 
Összesen 68,10 

 

A változtatás utáni számított BAÉ (68,10) nem csökkent a változtatás előtti 
értékhez (66,76) képest, így a tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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4. melléklet a …/2015. (… . … .) KT. számú határozathoz 
A KÉSŐBBI BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁSNÁL ALAPUL VEENDŐ BAÉ-
ÉRTÉK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gyöngyös Város településrendezési tervének módosítása, vagy felülvizsgálata 
esetén, a mellékelt tervlapon magentával jelölt területre (4,186 ha) a differenciált 
számítás elve alapján számított BAÉ-értéket (4,186*0,3*6=7,53) kell alapul venni.  
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RENDELETTEL MEGÁLLAPÍTÁSRA KERÜLŐ 
MUNKARÉSZEK 
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Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2015. (… . … .) önkormányzati rendelete 

Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló 
3/2007. (II. 19.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 
Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában és az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: az Eljr.) 38. 
§ szakaszában biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
 

· Állami főépítészi hatáskörében eljáró Heves Megyei Kormányhivatal, Építésügyi, 
Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály, 
Állami Főépítész 

· Környezetvédelmi és természetvédelmi hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Főosztály 

· Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
· Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság /mint területi 

vízvédelmi hatóság/ 
· Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság /mint területi 

vízügyi hatóság/ 
· Országos Vízügyi Főigazgatóság* 
· Heves Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
· Népegészségügyi hatáskörében eljáró Heves Megyei Kormányhivatal, 

Népegészségügyi Főosztály 
· Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala 
· Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala 
· Közlekedési hatósági hatáskörben eljáró Heves Megyei Kormányhivatal, Műszaki 

Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály 
· Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 
· Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási Hivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi 

Osztály 
· Ingatlanügyi hatáskörben eljáró Heves Megyei Kormányhivatal, Földhivatali 

Főosztály 
· Erdészeti hatáskörben eljáró Heves Megyei Kormányhivatal 
· Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal vezetője 
· Heves Megyei Rendőr-főkapitányság 
· Bányafelügyeleti hatáskörben eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 

Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, 
Bányászati Osztály 

· Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 
· Országos Tisztifőorvosi Hivatal 

 
 

Az Eljr. 30. § (1) bekezdésben foglaltak alapján az érintett területi és települési 
önkormányzatok: 

‐ Heves Megyei Önkormányzat 
‐ Abasár Község Önkormányzata 
‐ Gyöngyöshalász Község Önkormányzata 
‐ Gyöngyössolymos Község Önkormányzata 
‐ Gyöngyöstarján Község Önkormányzata 
‐ Markaz Község Önkormányzata 
‐ Nagyréde Község Önkormányzata 
‐ Pálosvörösmart Község Önkormányzata 
‐ Parád Község Önkormányzata 
‐ Parádsasvár Község Önkormányzata 
‐ Visonta Község Önkormányzata 

 
továbbá a Partnerségi egyeztetési szabályzatban nevesített partnerek 
 
véleményének kikérésével, 
Gyöngyös Város Helyi Építési Szabályzatáról a következőket rendeli el: 
 
 
ELSŐ RÉSZ 
Általános rész 
 
1.§ 
(1) Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló 3/2007.(II.19.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: a GYÉSZ) 1.§ (3) bekezdésből a 4., 5., valamint 6. számú 
melléklet és ezek megnevezése törlésre kerül. 

 
2.§ 
A GYÉSZ Hatály, alkalmazhatóság című 1.§ szakasza az alábbi bekezdéssel egészül ki: 
„ 
(7a) Amennyiben egy telek egynél több övezetbe/építési övezetbe tartozik, a beépítési paraméterek 

számításánál a beépítési feltételek meghatározásánál az övezeti határvonalat úgy kell tekinteni, 
mintha az telekhatár lenne. A rendelkezést építési hely meghatározásánál nem kell alkalmazni. 

” 
 
3.§ 
A GYÉSZ Általános rendelkezések című I. fejezete az alábbi szakasszal egészül ki: 
„ 

Közterület 
3/A.§ 

 
(1) Közlekedési célú közterületen az alábbi építmények helyezhetők el: 

a) tömegközlekedés megállóhelyei, 
b) információs és szolgálati iroda, 
c) vendéglátó terasz, 
d) hirdetőoszlop, 
e) köztárgy (pl. közkút, szobor, emlékmű, kereszt, parkolóóra, postaláda, utcabútor, szökőkút, 

távbeszélő fülke, fülke nélküli távbeszélő készülék stb.), 
f) nyomvonal jellegű építmények, műtárgyak (transzformátorház, kapcsolószekrény, 
g) kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
h) hulladékgyűjtő, 
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i) megújuló energiaforrás műtárgyai, 
j) úttartozékok, közlekedési építmények (pl. közvilágítási lámpa, tartóoszlop, közúti közlekedési 

irányítási célokat szolgáló berendezés) elhelyezése, 
k) parkolók működtetéséhez szükséges építmény (pl. sorompó), 
l) tereplépcső, 
m) lejtő, 
n) árusító automata (pl. tejárusító), 
o) felvonulási épület, 
p) építési munkaterület létesítése (állvány, építéshez szükséges anyagok, segédeszközök és 

szerkezetek lerakása, konténer elhelyezése), 
q) ideiglenes jellegű árusítósátrak. 

(2) Nem közlekedési célú közterületen (pl. közparkban, közkertben) az alábbi építmények helyezhetők 
el: 
a) nyomvonal jellegű építmények, műtárgyak (transzformátorház, kapcsolószekrény, 
b) köztárgy (pl. közkút, szobor, emlékmű, kereszt, utcabútor, szökőkút, alapzatos zászlórúd), 
c) kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
d) nyilvános illemhely, 
e) hulladékgyűjtő, 
f) megújuló energiaforrás műtárgyai, 
g) pavilon (pl. zenepavilon), 
h) pihenést és testedzést szolgáló építmények (pl. játszótér, sportpálya), 
i) vendéglátó épület, 
j) fenntartáshoz, védelemhez szükséges építmény, 
k) tereplépcső, 
l) lejtő, 
m) cirkuszsátor és létesítményei, 
n) fegyveres erők, fegyveres testületek, rendészeti szervek, mentők, tűzoltók, vízügyi szolgálat 

létesítményeinek elhelyezése (pl. segélyhívó, óvóhely). 
(3) Közterületen a meglévő építményeket felújítani kizárólag a településképi véleményezési eljárás 

javaslata alapján lehet. 
(4) Közterületen új vendéglátó terasz elhelyezése kizárólag a vendéglátó ipari egység előtti közterületen, 

a településképi véleményezési eljárás javaslata alapján történhet. 
” 
 
4.§ 
A GYÉSZ Területfelhasználás, településszerkezet című II. fejezetének Beépítésre szánt 

területek, építési övezetek előírásai című II/1. alfejezete 5.§-ában szereplő Alkalmazott 
jelölések és rövidítések című táblázata az alábbi sorokkal egészül ki: 

„ 

 Kmü – Különleges, 
mezőgazdasági üzem 

        

 Kg - Különleges, garázs terület         

 Ksí - Különleges, sípálya terület         

 Kkm - Különleges, 
közműterület 

        

” 
 
5.§ 
A GYÉSZ Nagyvárosias lakóterület című 7.§-a az alábbi bekezdéssel egészül ki: 

„ 
(8) Az Ln-0 építési övezetben található, 3496 hrsz.-ú ingatlanon kizárólag élelmiszer piac funkcióval 

kapcsolatos építmények helyezhetők el. 
” 
 
6.§ 
A GYÉSZ Kertvárosias lakóterület című 9.§(3) bekezdésének táblázata az alábbi sorokkal 

egészül ki: 
„ 

 Lke-550SzIkr30/5,5T30 550 Sz,Ikr 30 5,5 T 30 N Sz;C;P
 Lke-500O30/5,0T50 500 O 30 5,0 T 50 N Sz;C;P

” 
 
7.§ 
A GYÉSZ Településközpont vegyes terület című 12.(3) bekezdésének táblázatából az alábbi 

sor törlésre kerül: 
„ 

 Vt/t-KSzK+5/KT50N0 K Sz K+5 K T 50 N 0 

” 
 
8.§ 
A GYÉSZ Településközpont vegyes terület című 12.§(3) bekezdésének táblázata az alábbi 

sorokkal egészül ki: 
„ 

 Vt-KSZK+5/7,5TK K Sz K+5 7,5 T K N Sz;C;P 

 Vt-1000Sz50/6,0T25 1000 Sz 50 6,0 T 25 N SZ;C;P 

 Vt-1000Sz50/12,0T25 1000 Sz 50 12,0 T 25 N SZ;C;P 

 Vt-KSzK+5/6,0TK K Sz K+5 6,0 T K N SZ;C;P 

 Vt-200Z80/5,0T10 200 Z 80 5,0 T 10 N SZ;C;P 

 Vt-1000Sz40/7,5T30 1000 Sz 40 7,5 T 30 N SZ;C;P 

” 
 
9.§ 
A GYÉSZ Kereskedelmi, szolgáltató terület című 15.§.(5) bekezdésének táblázata az alábbi 

sorokkal, illetve megjegyzéssel egészül ki: 
„ 

 Gksz-2000Sz40/7,5T30* 2000 Sz 40 7,5 T 30* N Sz;C;P

* Az előírt legkisebb zöldfelület területe legalább kétszintes növényállományú zöldfelülettel alakítandó 
ki. 
” 
 
10.§ 
A GYÉSZ Különleges sportcélú (KSP), rekreációs (Kre), vásár (Kvá) és bevásárló központ 

(Kbk) terület című 21.§.(3) bekezdésének táblázata az alábbi sorokkal egészül ki: 
„ 

 Ksp-1500Sz40/10,5T40 1500 Sz 40 10,5 T 40 N Sz;C;
P 
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 KSp-KIkr30/10,5T40 K Ikr 30 10,5 T 40 N Sz;C;
P 

” 
 
11.§ 
A GYÉSZ Területfelhasználás, településszerkezet című II. fejezetének Beépítésre szánt 

területek, építési övezetek előírásai című II/1. alfejezet, II/1.5. al-alfejezete az alábbi 
szakaszokkal egészül ki: 

„ 
Különleges, garázsterület (Kg) 

25/A. § 
 

(1) A különleges, garázsterületen az alábbiak helyezhetők el: 
a) garázsok,  
b) személygépjárművek, motorkerékpárok és kerékpárok szervize, valamint 
c) a létesítmény üzemeltetését, fenntartását, védelmét szolgáló építmény. 

(2) A különleges, garázsterület az alábbi építési övezetekre tagolódik: 
Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 

  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Kg-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

 
Különleges, közműterület (Kkm) 

25/B. § 
 

(1) A különleges, közműterületen az alábbiak helyezhetők el: 
a) közműlétesítmény (pl. vízmű, szennyvízátemelő, transzformátorállomás stb.), ezek műtárgyai, 

műszaki és biztonsági berendezései, valamint 
b) a létesítmény üzemeltetését, fenntartását, védelmét szolgáló építmény. 

(2) A különleges, közműterület az alábbi építési övezetekre tagolódik: 
Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 

  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Kkm-KSzK/K-K K Sz K K - K N Sz;C;P

 
Különleges, mezőgazdasági üzemi terület (Kmü) 

25/C. § 
 

(1) A különleges, mezőgazdasági üzemi területen az alábbiak helyezhetők el: 
a) mezőgazdasági üzemi építmények,  
b) a mezőgazdasági termeléssel összefüggő kereskedelmi, szolgáltató, tároló építmény,  
c) a tevékenységhez kapcsolódó kiszolgáló rendeltetésű épületek (szociális épület, iroda, raktár, 

porta stb.), valamint 
d) a létesítmény üzemeltetését, fenntartását, védelmét szolgáló építmény. 

(2) A különleges, mezőgazdasági üzemi terület az alábbi építési övezetekre tagolódik: 
Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 

  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Kmü-1000O25/7,5T40 1000 O 25 7,5 T 40 N SZ;C;P

 
Különleges, sípálya terület (Ksí) 

25/D. § 
 

(1) A különleges, sípálya területen az alábbi szabadidő eltöltését, turizmust, testedzést szolgáló 
építmények helyezhetők el: 
a) turistaház, menedékház, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató épület,  
b) sportlétesítmények, 

ba) sportpályák (pl.: teniszpálya, kispályás futballpálya, erdei tornapálya), 
bb) nyomvonal jellegű sportpályák, (pl.: bobpálya, futópálya, sífutópálya, kerékpárút), 

c) nyomvonal jellegű szállító eszközök (pl.: sífelvonó, sikló) 
d) játszóhelyek 
e) szabadidőparkok, 
f) nem zavaró hatású rendezvények, kiállítások ideiglenes létesítményei (p.: sátrak), 
g) kutatás-, ismeretterjesztés építményei,  
h) a tevékenységhez kapcsolódó kiszolgáló rendeltetésű épületek (szociális épület, iroda, raktár, 

porta stb.), valamint 
i) a létesítmény üzemeltetését, fenntartását, védelmét szolgáló építmény. 

(2) A különleges, sípálya terület az alábbi építési övezetekre tagolódik: 
Ssz Az építési övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 

  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Ksí-KSZ40/4,5T40 K Sz 40 4,5 T 40 N SZ;C;P

” 
 
12.§ 
A GYÉSZ Területfelhasználás, településszerkezet című II. fejezetének Beépítésre nem szánt 

területek, övezetek előírásai című II/2. alfejezete az alábbi szakasszal egészül ki: 
„ 

Különleges beépítésre nem szánt inert lerakó terület (Kk-In) 
29/B. § 

 
(1) A különleges, beépítésre nem szánt inert lerakó területen az alábbiak helyezhetők el: 

a) az inert hulladék mozgatását, átválogatását, elhelyezését szolgáló építmények (pl. mérlegház, 
hídmérleg, átválogató csarnok stb.),  

b) a tevékenységhez kapcsolódó kiszolgáló rendeltetésű épületek (szociális épület, iroda, raktár, 
porta stb.) valamint 

c) a létesítmény üzemeltetését, fenntartását, védelmét szolgáló építmény. 
(2) Az övezetben az alábbi beépítési paraméterek érvényesek: 

Ssz Az övezet jele 1 2 3 4 5 6 7 8 
  m2 Sz;O;Z;I % m T;R;K % N;S Sz;C;P 

 Kk-In 10 000 Sz 2 6,0* R – N Sz;C;P

* Technológiai indok esetén túlléphető. 

” 
 
13.§ 
A GYÉSZ 1. számú mellékletének tartalmi felsorolása az alábbi sorral egészül ki: 
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„ 
i) Gyöngyös Város településrendezési eszközeinek több részterületre szóló módosítása  
 Szabályozási fedvénytervek (VÁTI Városépítési Kft. – TSZ: 4339/2015.) 
” 
 
14.§ 
A GYÉSZ 1. számú melléklete jelen rendelet 1. mellékletét képező jelmagyarázattal, 

valamint jelen rendelet 2. mellékletét képező fedvénytervekkel kiegészül. 
 
 
MÁSODIK RÉSZ 
Záró rendelkezések 
 
15.§ 
(1) E rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő 

napon hatályát veszti. 
(2) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indult építési hatósági ügyekben kell 

alkalmazni. 
 
 
Gyöngyös, 2015. … 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Hiesz György Dr. Kozma Katalin 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2015. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

Gyöngyös Város Szabályozási Terve – Jelmagyarázat 



Kés zíte tte :

JELM AGYARÁZ AT

Hatá relemek
Közig a zg a tás i ha tár
Be lte rüle tha tár

Kötelező szabá lyozá si elemek
Te rve ze tt s za bályozás i vona l
Te rve ze tt s za bályozás i vona l te le kha táron

! ! ! ! ! ! ! Építés i öve ze t, öve ze t ha tára
Sza bályozás i s zéle s s ég

Felületként megjelenő szabá lyozá si elemek
I. re nd ű közle ke d és i te rüle t
II. re nd ű közle ke d és i te rüle t
Z öld te rüle t
Erd őte rüle t
M a g ánú t céljára  ig énybe  ve he tő te rüle t

Egyéb (irá nyadó) szabá lyozá si elemek
Előze te s  föld rés zle t ha tár
Ja va s olt föld rés zle t ha tár

D Le bontott épüle t
l M e g s zűnte tő je l

Előze te s  he lyra jzi s zám

Tá jékoztató elemek

"
"

" " " "

"
"

"""

Te rve zés i te rüle t ha tára
< > Középfe s zülts ég ű föld kábe l
< >E Középfe s zülts ég ű s za ba d ve ze ték
< >E Na g yfe s zülts ég ű s za ba d ve ze ték

d Középfe s zülts ég ű tra ns zform átorállom ás
Vízm űkú t

Alaptérképi elemek
Föld rés zle t ha tár
Épüle t
Útburkola t, s ze g ély, járd a

Jogszabá lyok á ltal meghatá rozott elemek
M űe m lék te lke

KM KM M űe m léki környe ze t ha tára

RL

RL

RL Rég és ze ti le lőhe ly ha tára
Tájképvéd e lm i öve ze t ha tára

ma
g

m a g m a g magmagmag O rs zág os  ökológ ia i hálóza t m a g te rüle t ha tára
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fö fö fö
f öf ö O rs zág os  ökológ ia i hálóza t ökológ ia i folyos ó ha tára

N2
00

0 N2000N2000
N2000 Na tura  2000 te rüle t ha tára

TT

TT TT TT

TTTT Te rm és ze tvéd e lm i te rüle t ha tára

KT

KT KT KT

KTKT Tájvéd e lm i körze t ha tára

HV
B

HVB

HVB Gyöng yös  Város i Vízm ű Hid rog e ológ ia i "B" véd őzónája

Tf-123/456

Építési övezeti paraméterek
Öve ze tkód

Tf - Te rüle tfe lha s ználás  je le
1 - A kia la kítha tó le g kis e bb te le kte rüle t-m ére t m 2-be n va g y Kia la kult
2 - A be építés  m ód ja : Sza ba d onálló; O ld a lha táron álló; Z árts orú ; Ikre s  va g y Kia la kult
3 - A be építe tts ég  m e g e ng e d e tt le g na g yobb m értéke  %-ba n va g y Kia la kult
4 - A m e g e ng e d e tt le g na g yobb építm énym a g a s s ág  m -be n va g y Kia la kult
5 - A be építés  fe ltéte léne k közm űve s íte tts ég i m értéke :
Te lje s e n; Rés zle g e s e n
6 - A zöld fe lüle t le g kis e bb m értéke  %-ba n va g y Kia la kult

1000/1
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2. melléklet a …/2015. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

Gyöngyös Város Szabályozási Terve – Fedvénytervek   M=1:2000 
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GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                20. 
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C/1. VÁROSRENDEZÉS 

C/1.1. A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ADOTTSÁGAI / MÓDOSÍTÁSOK 
BEMUTATÁSA 

1. TERVEZÉSI FELADAT: 

A tervezési terület Gyöngyös központi belterületétől északra helyezkedik el, a 24 sz. 
Gyöngyös-Parád-Eger másodrendű főút és a vele párhuzamosan futó kisnyomtávú 
vasútvonal mentén. 
A változtatással érintett ingatlanok – hrsz.: 067/24-25. A módosítási kérelemmel a Vinum 
Dominium Kft. élt, amely egyben a terület tulajdonosa is. 
A Tulajdoni lap adatai alapján a 067/24 hrsz.-ú ingatlan telekegyesítés során beleolvadt a 
067/25 hrsz.-ú ingatlanba (2015. május). 

A változtatással érintett ingatlanok területétől 
keletre helyezkedik el a Külső-Mérges patak. 
A tervezett fejlesztési terület jelenleg 
mezőgazdasági művelés alatt áll. A 
rendelkezésünkre álló földhivatali térkép 
alapján $2 minőségi osztályba sorolt, amely 
átlagosnál jobb minőségű. Információink 
alapján a terület szőlő művelési ágból való 
kivonását elindította a tulajdonos, várhatóan 
szántó, ezen belül Sz4-es minőségi osztály 
szerinti besorolást fog kapni a terület. 
Egyebekben megjegyzendő, hogy a szőlő 
kivágása már megtörtént, és a jelenlegi 
használat a szántó művelési ágnak felel meg. 
 
 
 
Forrás: Légifotó Google Earth 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi 
területfelhasználás, illetve övezet érinti: kertes mezőgazdasági terület [Mk-1]. Az övezet 
beépítési paramétere a hatályos terv alapján nem ismert. 

A változtatási terület érintettsége: 
- A területet egésze része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezetének. 
- Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen a vasútvonallal közel párhuzamosan halad el 

egy elektromos középfeszültségű szabadvezeték. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A fejlesztési igénynek megfelelően a változtatással érintett két ingatlan területe kertes 
mezőgazdasági területből [Mk] különleges beépítésre szánt mezőgazdasági üzemi területbe 
[Kmü] kerül átsorolásra. A fejlesztés szempontjából a legfontosabb igény a magasabb 
beépíthetőség, amely a borfeldolgozó üzemhez kapcsolódó épületek, építmények 
elhelyezését lehetővé teszi, amelyek típusait a GYÉSZ előírásai részleteznek. 

Az építési 
övezet jele 

legkisebb 
telekterület beépítési 

mód 

legnagyobb 
beépítettség 

legnagyobb 
ép.magasság Közművesített

-ség mértéke 

legkisebb 
zöldfelület 

m2 % m % 
Kmü-

1000O25/7,5T40 1000 O 25 7,5 T 40 
 

A módosítás kapcsán a telket érintő szabályozás és építési övezet határa törlésre került. 

2. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a központi belterület déli részén a Kenyérgyár út keleti 
végének két oldala mentén helyezkedik el, északra a Sport utcáig, délre pedig a 4018 hrsz.-
ú út telkéig. 

A változtatással érintett terület nagyon sok 
földhivatalilag kivett ingatlant érint, amelyek 
jelentős részén garázsok állnak, részben a 
Kenyérgyár út két oldalán több sorban, 
részben a Napsugár utca keleti oldalán. A 
változtatással érintett terület délnyugati 
részén földhivatalilag telephelyként besorolt 
ingatlanok, északi részén a garázssortól 
keletre pedig az Energia Sporttelep, illetve 
délkeleti részén egy másik sporttelep 
található. 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Légifotó Google Earth 
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Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési eszközökben egymáshoz képest kismértékben eltérő 
nyomvonallal (településszerkezeti terv <> szabályozási terv) egy tervezett közel észak – 
déli irányú gyűjtőút található 24 m szélességben. 
A hatályos tervek rajzi munkarészei a változtatással érintett terület nem minden részére 
adnak egyértelmű besorolást, ebből következően ez csak hiányosan értelmezhető. A 
hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi 
területfelhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: gazdasági kereskedelmi 
szolgáltató terület övezetbe [Gksz-0], gazdasági ipari terület övezetből [Gip-0], különleges 
beépítésre szánt sportterület [Ksp], elsőrendű közlekedési terület [KÖu] és másodrendű 
közlekedési terület [kt]. A településszerkezeti terven a terület délkeleti részén a különleges 
terület sajátos besorolása nem került megadásra, csak a földhivatali alaptérképből 
feltételezett, ahol sporttelep besorolás szerepel. A szabályozási terven pedig a különleges 
beépítésre szánt sportterületek építési kódja teljes mértékben hiányzik. Az ismert építési 
övezetek beépítési paraméterei az alábbiak. 

Gksz-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 
Gip-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

valamint a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
- Az ÉMÁSZ adati alapján a terület keleti és déli határa mentén halad el egy-egy 

elektromos középfeszültségű szabadvezeték. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A legfontosabb változtatási igény az NHSZ Gyöngyösi Regionális Hulladékkezelő Kft. 
telephelyét (Kenyérgyár út 19. hrsz.: 3970/9) keresztező szerkezeti jelentőségű út törlése 
a fejlesztési igények (önálló válogató és bálázó csarnok építése) megvalósíthatósága 
érdekében. A tervezett út törlése az önkormányzat teljes egyetértésével történik. 
A változtatások a továbbiakban a valós terület-felhasználásokhoz történő igazodást, a 
telekhatárokhoz való illeszkedést és az építési övezetek felülvizsgálatát fedik le: 

- A Kenyérgyár út délnyugati oldalán elhelyezkedő kereskedelmi, szolgáltató, illetve 
ipari gazdasági területek közötti övezeti határ a kialakult telekhatárokhoz került 
igazításra az építési övezetek paramétereinek megtartása mellett [Gksz-0, Gip-0]. 

- A Kenyérgyár út délkeleti oldalán elhelyezkedő sporttelep (hrsz.: 3968/1-2) 
különleges beépítésre szánt sportterület [Ksp] besorolást kapott, a lenti 
táblázatban szereplő építési övezeti paraméterekkel. 

- A Kenyérgyár út két oldalán több sorban elhelyezkedő garázsok különleges 
beépítésre szánt garázs [Kg-0] besorolást kaptak, ahol az illeszkedési szabályok 
alkalmazandók. Különleges beépítésre szánt garázs építési övezete került még 
kijelölésre a Napsugár utca mentén, amely az Energia sporttelep nyugati oldalán 
helyezkedik el. A Kenyérgyár út két oldalán elhelyezkedő garázssorokat feltáró 
közterületek (hrsz.: (3801), (3808) és (3969/1)) másodrendű közlekedési terület 
[kt] besorolást kapnak, hiszen így biztosítható az egyes építési telkek építési joga. 

- Az Energia sporttelep is ugyanazzal a beépítési paraméterekkel rendelkező építési 
övezetet kapta, amely a terület déli részén már megnevezésre került. 

Ksp-1500Sz40/10,5T40 1500 Sz 40 10,5 T 40 
 

3. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város déli részén, külterületen, a Csonka János u. menti 
tervezett Ipari Park keleti szélén található. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz. 0242/43-44. A módosítási kérelemmel a Tarna ’91 
Kft. élt, amely egyben a 0242/43 hrsz.-ú telek tulajdonosa is. 

A változtatással érintett terület földhivatali 
besorolása: 0242/43 hrsz.-ú telek Sz2 
minőségi osztályba sorolt, amely átlagosnál 
jobb minőségű osztály, a 0242/44 hrsz.-ú 
ingatlan pedig közterületi út besorolású. Az 
átlagosnál jobb minőségi osztályba sorolt 
telek a hatályos tervek alapján már 
beépítésre szánt területek közé sorolt, így ez 
jelen tervezés szempontjából nem okoz 
problémát. 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Légifotó Google Earth 
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Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: gazdasági ipari terület övezet 
[Gip-20000Sz40/15,0T20 és Gip-10000Sz40/20,0T30] és másodrendű közlekedési terület 
[kt]. 

Gip-20000Sz40/15,0T20 20000 Sz 40 15,0 T 20 
Gip-10000Sz40/20,0T30 10000 Sz 40 20,0 T 30 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az ÉMÁSZ adatai alapján a terület keleti és északi határa mentén halad el néhány 

elektromos középfeszültségű földkábel. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A területet érintő változtatásokat az alábbi pontok fogalmazható meg: 

- Ipari Park Kandó Kálmán u. – Csonka János u. – 0242/44 hrsz.-ú út közötti 
területének újraszabályozása egy kamionos pihenő terület (szállás és étterem) 
megteremtéséhez. A terület átsorolása gazdasági ipari terület övezetből [Gip], 
gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület övezetbe [Gksz], illetve az övezeti 
paraméterek felülvizsgálata. Az új építési paraméterek csak a kialakítható 
minimális teleknagyságra vonatkozóan került csökkentésre 20 ha-ról 5000 m2-re. 

Gksz-5000Sz40/15,0T20 5000 Sz 40 15,0 T 20 

- Jelen tervezési területen belül módosításra került az Ipari Park belső feltárására 
kijelölt út nyomvonala, a földhivatalilag átvezetésre került állapotnak megfelelően 
(hrsz.: (0242)/44)). 

- A változtatási terület déli részére a hatályos szabályozási terven belóg egy egyéb 
gazdasági ipari terület [Gip-10000Sz40/20,0T30]. Jelen telekalakítás mellett 
ennek fenntartása nem célszerű, így a terület részben gazdasági kereskedelmi 
szolgáltató terület övezetbe, részben másodrendű közlekedési területbe került 
besorolásba. 

4. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületének délnyugati részén, az Ipar 
utca, Kenyérgyár út, 3 sz. főút és Déli Külhatár utcák általhatárolt tömb keleti felén fekszik. 
Konkrétan egy ingatlan átsorolásával foglalkozik: Ipar u. 5. (3985/5 hrsz.). 
A változtatással érintett ingatlan: hrsz. 3985/5. A módosítási kérelemmel az Innomechanika 
Kft. élt, amely egyben a telek tulajdonosa is. A terület földhivatalilag belterület és kivett 
besorolású. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználás, illetve építési övezet érinti: gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület [Gksz-
0]. 

Gksz-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

Jelen változtatásnál fontos megjegyezni, hogy a területet délről és keletről övező terület-
felhasználás, illetve építési övezet gazdasági ipari terület [Gip-0]. 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
- Az ÉMÁSZ adatai alapján a területtől keletre, az Ipar utca túloldalán halad el 

néhány elektromos középfeszültségű földkábel, és található egy trafóállomás is. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A tulajdonos igényének megfelelően (EU-s pályázaton való részvételhez) az Ipar u. 5. 
(3985/5 hrsz.) számú ingatlan gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület övezetből [Gksz-
0] gazdasági ipari terület övezetbe [Gip-0] kerül átminősítésre: 

Gip-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

Az átminősítés kapcsán a terület közvetlenül a déli és nyugati irányban szomszédos építési 
övezethez kerül hozzákapcsolásra, így nem egy telekre vonatkozó külön övezet jön létre. 
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5. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület Kékestető településrész belterületi részének egy jelentős 
hányadát fedi le a Tető étterem, volt az ÉDOSZ-üdülő és a Dózsa-síház környezetében. 
A változtatással érintett terület az előzetesen megküldött dokumentációban 
megfogalmazottakhoz képest csökkentésre került, a valós igényeknek megfelelő mértékre. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz. 7301/3, 7301/5-6, 7301/8, 7302, 7303, 7312, 
(7313), 7314, 7316, 7317, 7318, 7319, 7320/1-2. A módosítási kérelemmel a HE-DO Kft. 
élt. 
A területen a 7316, 7317 és 7320/1-2 hrsz.-ú ingatlanok között telekalakítás van 
folyamatban, amelyhez kapcsolódó vázrajzi adatok figyelembe vételre kerültek. 

A változtatással érintett terület földhivatali 
besorolás alapján belterületi ingatlanokból áll. 
Egy telek kivételével kivett ingatlanokról 
beszélünk. A terület északi részén 
helyezkedik el a 7301/8 hrsz.-ú telek E3 
minőségi osztályba sorolt. Üzemtervi 
erdőterületek közül a terület nagy része 
érintett, amelyet a valós állapot is jól tükröz. 
A területen a domborzati viszonyokat tekintve 
jelentős magasságkülönbségek figyelhetők 
meg. 
 
 
 
 
 

Forrás: Légifotó Google Earth 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: településközpont vegyes terület 
[Vt/1, Vt/2], különleges beépítésre szánt sportterület [Ksp/st2, Ksp-1000Sz15/6,0R10], 

elsőrendű közlekedési terület [KÖu], másodrendű közlekedési terület [kt.] és erdőterület 
[E]. Az építési övezetek hatályos beépítési paraméterei az alábbiak: 

Vt/1-6000Sz40/12,0T30 6000 Sz 40 12,0 T 30 
Vt/2-KSzK+5/KT30 K Sz K+5 K T 30 

Ksp-1000Sz15/6,0R10 1000 Sz 15 6,0 R 10 
Ksp/st2-K.Sz.2/3,5R20 K Sz 2 3,5 R 20 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az országos ökológiai hálózat, ezen belül a magterület, részben érinti a változtatás 

területét. 
- A terület egésze része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezetének. 
- Közjóléti, védelmi, illetve egyéb elsődleges rendeltetésű erdőtervezett 

erdőterületek jelentős részeket érintenek, amelyek közül a fele kiváló 
termőhelyűnek minősül. 

- Az ÉMÁSZ adatai alapján a területet részben érintően halad el néhány elektromos 
középfeszültségű földkábel, illetve szabadvezeték, amelyek a Kékestetőn 
elhelyezkedő turisztikai funkciók ellátását szolgálják. 

Fejlesztési szándék ismertetése: 
A tervezési feladat alapvetően a Kékestetőn található Tető étterem, a volt ÉDOSZ-üdülő és 
a Dózsa-síház környezetében lévő területek fejlesztési lehetőségeinek felülvizsgálata, és 
újraértékelése. 
A változtatással érintett ingatlanok területe két egységre bontható: a 2413 j. Kékestető 
bekötő úttól északra és délre eső területekre. A területet érintő fejlesztésekhez kapcsolódó 
változtatás az alábbi pontokban fogalmazható meg: 

A bekötő úttól északra eső terület: 
- A sípályától északra eső terület (hrsz.: 7301/8) jelentős része visszasorolásra 

került a beépítésre nem szánt területek közé, azon belül is a legnagyobb rész 
zöldterület közkert besorolást kapott [Zkk], a közigazgatási határral párhuzamosan 
fekvő terület pedig erdőterületi besorolást [E], övezeti szinten egészségügyi-
szociális, turisztikai erdőterület besorolást [Et]. Csak két ingatlan (hrsz.: 7302 és 
7303) maradt a beépítésre szánt területek között, amelyek már jelenleg is 
beépítettek: az egyik a Dózsa-síház, a másik a Tető étterem. Az utóbbi telkek részei 
az országos ökológiai hálózat magterületének, beépítésre szánt területek között 
tartását a hatályos településrendezési eszközök teszik lehetővé, mivel ott már a 
beépítésre szánt területek közé besoroltak. Az ingatlanok településközpont vegyes 
terület [Vt] besorolásban maradnak az alábbi beépítési paraméterekkel: 

Vt-KSZK+5/7,5TK K Sz K+5 7,5 T K 

A telkek és a rajtuk lévő épületek adottságai miatt a kialakítható teleknagyságuk, 
a maximális beépíthetőségük és a minimális zöldfelületi kialakításuk esetén a 
kialakult állapot került meghatározásra, a beépíthetőségük esetén a 
fejleszthetőség mértékeként a +5%-os lehetőség került még meghatározásra. 
Szintén a konkrét épületek adottságaiból fakadóan a maximális építménymagasság 
csökkentésre került 12,0 m-ről 7,5 m-re, amely tájképvédelmi szempontok szerint 
is kedvezőnek mondható. 
Jelen településközpont vegyes területbe sorolt telkek megközelítése megoldott az 
őket körülvevő, tervezett közterület-közkert felől. 

- A sípálya telke (7301/3) és az attól délre eső terület kelet–nyugati része az alábbi 
két övezetbe került besorolásba, 
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Ksí-KSZ40/4,5T40 K Sz 40 4,5 T 40 
Vt-1000Sz50/6,0T25 1000 Sz 50 6,0 T 25 

kivéve a 7312 hrsz.-ú telek területe (trafó), amely különleges közmű területbe lett 
besorolva: 

Kkm-KSzK/K-K K Sz K K - K 

A területhez kapcsolódóan a tervezési terület keleti szélén a (7313) hrsz.-ú, 
földhivatalilag közterületi besorolású telek nagy része a településközpont vegyes 
területhez került átsorolásra, és közterületként csak a szükséges paraméterű 
terület került fenntartásra. 

A bekötő úttól délre eső terület: 
- A terület északnyugati része, a volt ÉDOSZ-üdülő környéke településközpont 

vegyes területbe [Vt] került besorolásba az alábbi beépítési paraméterekkel, amely 
a sípályánál alkalmazott építési övezettől a beépíthetőség magasságában tér el. Itt 
12,0 m-ben került meghatározásra a felső korlát, amely a gyógyszálló 
fejlesztéséhez kapcsolódik. A hatályos tervben ez a magasság a csúcs közeli 
területeknél volt megengedve, de az igények változásával ez a magasság ide 
eltolódott, amely tájképi szempontok alapján is kedvezőnek mondható. 

Vt-1000Sz50/12,0T25 1000 Sz 50 12,0 T 25 

A kijelölésnél az érintett telkek ökológiai hálózat magterületbe eső része nem került 
beépítésre szánt területek közé sorolva. 

- A terület keleti bekötőúthoz közel eső része (hrsz.: 7320/1) településközpont 
vegyes területből visszasorolásra került zöldterületbe, azon belül is közkertbe 
[Zkk], kivétel a területen szigetszerűen elhelyezkedő 7318 és 7319 hrsz.-ú 
ingatlanok, amelyek az alábbi építési övezeti besorolást kapták: 

Vt-KSzK+5/6,0TK K Sz K+5 6,0 T K 

- A 7316 hrsz.-ú ingatlan területéből a hatályos terv a bekötő úthoz kapcsolódó 
létező parkoló területet közterületté kiszabályozta tervi szinten, azonban ennek 
megvalósítására nem került sor. Jelen tervmódosítás kapcsán ez a kiszabályozás 
törlésre kerül önkormányzati elhatározás alapján. 

- A terület déli része pedig egészségügyi-szociális, turisztikai erdőterület besorolást 
kap [Et]. Az itt érintett telkek a 7320/2 hrsz.-ú ingatlan egésze és a 7316 és 7317 
hrsz.-ú ingatlanok ökológiai hálózat magterületébe eső részei. 

Egyéb általános módosítás: 
- Az erdőterületek elsődleges rendeltetése a hatályos településrendezési 

eszközökben nem kerültek megkülönbözetésre. A terv ehhez a településszerkezeti 
tervmódosítás esetén alkalmazkodott, azonban a szabályozási terv módosítása 
esetén a rendeltetés megkülönböztetésre került. 

6. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületének északi részén található a 24 
sz. Gyöngyös-Parád-Eger másodrendű főút nyugati oldalán, a Farkasmály utca északi 
oldalán. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 668/1-2, 678, 679/2, 680-683, (684), 685-687. 
A módosítási kérelemmel a LÉDEM 2000 Kft. élt, amely egyben a telkek nagy részének 
tulajdonosa is. A 682 hrsz.-ú telek tulajdonosa a Magyar Állam. Az ingatlanok földhivatali 
besorolása kivett telek, illetve a (684) hrsz.-ú ingatlan közterület út besorolású. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

Fel kell hívnia a figyelmet a településszerkezeti tervi és szabályozási tervi összhang 
hiányára, mely szerint a terület déli részén gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület 
[Gksz] található <> a szabályozási terven ez a terület kisvárosias lakóterületbe sorolt. 
Illetve a belső tervezett feltáró út két oldala mentén szintén nem egyeznek a terület-
felhasználások és az övezetek: kisvárosias lakóterület és kertvárosias lakóterület keveredik. 
A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: kisvárosias lakóterület [Lk-
550Sz60/5,5T20, Lk-500Sz30/5,0T50 és Lk-350OIkr40/4,5T20], kertvárosias lakóterület 
[Lke-550SzIkr30/5,5T30, amely építési övezet a GYÉSZ-ből hiányzik], gazdasági 
kereskedelmi szolgáltató terület [Gksz-2000Sz40/7,5T20], másodrendű közlekedési terület 
[kt.] és zöldterület ökológiai folyosó [Zö]. 

Lk-350OIkr40/4,5T20 350 O/Ikr 40 4,5 T 20 
Lk-500Sz30/5,0T50 500 Sz 30 5,0 T 50 
Lk-550Sz60/5,5T20 550 Sz 60 5,5 T 20 

Lke-550SzIkr30/5,5T30 550 Sz/Ikr 30 5,5 T 30 
Gksz-2000Sz40/7,5T20 2000 Sz 40 7,5 T 20 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvetően a Bene út 59-61. (LÉDEM 2000 Kft. telephelye és környéke) 
tömbjének koncepcionális felülvizsgálata (úthálózat, területfelhasználás). A területet érintő 
változtatás az alábbi pontokban fogalmazható meg: 

- A területet feltáró belső úthálózat lényegében törlésre került, hiszen a telkek java 
részét a LÉDEM 2000 Kft. felvásárolta, és a továbbiakban össze kívánja vonni. 
A tervezési terület északi részén elhelyezkedő (684) hrsz.-ú közterület azért került 
fenntartásra, mivel a területtől északra elhelyezkedő kertvárosias lakóterület 
fejlesztés kiszolgáló útjaként működhet a későbbiekben, természetesen az ott 
elhelyezkedő telkek felé történő útszélesítéssel, amely megoldása nem része jelen 
tervezési feladatnak. 



GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                25. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                      TSZ.: 4339/2015 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

- Az összevonásra kerülő telkek jelölése megtörtént, és ezen telek gazdasági 
kereskedelmi szolgáltató területbe [Gksz] kerülnek besorolásra az alábbi beépítési 
paraméterekkel: 

Gksz-2000Sz40/7,5T20 2000 Sz 40 7,5 T 20 

Ezt az építési övezetet a GYÉSZ tartalmazza. 
- A Bene út melletti délen kialakult lakóterületnél a hatályos beépítési paraméterek 

kerülnek fenntartásra [Lk-350OIkr40/4,5T20]. 
- A Bene út melletti északi 682 hrsz.-ú telek esetén, amely állami tulajdonban van, 

fenn lett tartva, illetve az egész telekre ki lett terjesztve a hatályos építési övezet 
[Lke-550SzIkr30/5,5T30]. 

- A GYÉSZ-ben pótlásra került a Lke-550SzIkr30/5,5T30 építési övezet. 
- A hatályos településszerkezeti terven a változtatással érintett terület északkeleti 

sarkában erdő terület van kijelölve, amely védelmi rendeltetésű erdőterületként 
[Ev] a szabályozási terven is feltüntetésre kerül. 

- A tervezési területet érintően a hatályos tervben is szereplő zöldterület ökológiai 
folyosó övezete [Zö] a parti sávokra vonatkozó előírásoknak megfelelően 
pontosításra került. 

7. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületének szívéhez közel található, a 
Kossuth Lajos utca és a Batsányi János utcák között. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 1521, (1522) (1531/1), 1535, 1534. A módosítási 
kérelemmel egy magánszemély élt. Az ingatlanok földhivatali besorolása kivett telek, illetve 
a (1522) (1531/1) hrsz.-ú ingatlanok közterületi megnevezésűek. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: településközpont vegyes terület 
[Vt-150Z100/5,0T-, Vt-400Z80/7,5T20] és másodrendű közlekedési terület [kt.]. 

Vt-150Z100/5,0T- 150 Z 100 5,0 T - 
Vt-400Z80/7,5T20 400 Z 80 7,5 T 20 

A változtatási terület érintettsége: 
- Nyilvántartott műemlék és műemléki környezet érinti. 
- Nyilvántartott régészeti lelőhely a jelen módosítás kapcsán a Forster Gyula Nemzeti 

Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központtól megkért adatok alapján nem 
érinti. 

- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 
illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 

Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Batsányi u. 8. alatti Kortárs Palóc Tájház melletti közterület 
rendezése, átminősítése építési övezetté. A területet érintő változtatás az alábbi pontokban 
fogalmazhatók meg: 

- Az (1531/1) hrsz.-ú közterületi ingatlan északi széles 1521 hrsz.-ú ingatlan körüli 
részének építési övezetbe sorolása, és a két telek összevonásának javaslata. A 
változtatással érintett területen belül, a beépítésre szánt ingatlanok területének 
településközpont vegyes területbe [Vt] történő besorolása az alábbi beépítési 
paraméterekkel: 

Vt-200Z80/5,0T10 200 Z 80 5,0 T 10 

- Az (1531/1) hrsz.-ú közterület déli keskeny vége másodrendű közterületként került 
ábrázolásra [kt.]. 

- Az 1534 hrsz.-ú ingatlan telekhatára a megközelíthetőség biztosítása végett az 
(1522) hrsz.-ú Batsányi János utca telekhatárához került igazításra. 

- A tervezési területen a műemlék és műemléki környezet adatszolgáltatás alapján 
ábrázolásra került. 

8. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a 3 sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsőrendű főút és 
a 2416 j. Gyöngyös-Verpelét-Eger összekötő út találkozásának közelében található, attól 
nyugatra a főút északi oldalán. 
A változtatással érintett terület az előzetesen megküldött dokumentációban 
megfogalmazottakhoz képest csökkentésre került, a valós igényeknek megfelelő mértékűre. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 0203/10, 0201/25-27. A módosítási kérelemmel 
az ÉSZAK-ASZFALT Útépítő Kft. élt. 

A változtatással érintett terület földhivatali 
besorolás alapján szántók, Sz5 minőségi 
osztályba soroltak, amelyek átlagosnál 
gyengébb minőségi osztályúnak minősülnek, 
így beépítésbe szánt területbe sorolásuk nem 
korlátozott. Üzemtervi erdőterületek közül a 
terület jelentős része érintett védelmi 
rendeltetésű erdőterülettel, amelyet a valós 
állapot is jól tükröz. Ennek területe 
egyebekben kiváló termőhelyi adottságokkal 
bír. 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Légifotó Google Earth 
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Történelmi távlatokat tekintve a területen és annak környékén intenzív külszíni bányászat 
zajlott, jelentős méretű agyaggödrökkel a múlt század közepén. A területen és környékén 
több a téglagyártáshoz kapcsolódó kemence is volt. A területen nem történt rekultiváció, 
csak spontán vegetáció fejlődött ki, egyre erőteljesebb beerdősüléssel. Az 1970-es évek 
elején megkezdődött a terület hulladékkal történő feltöltése. A feltöltés a régi 3-as sz. út 
irányából történt. A kommunális hulladéklerakás 1970-1983 között zajlott a területen. A 
lerakó az 1980-as évek második felére érte el üzemelésének legnagyobb kiterjedését. 1986-
tól a területen már nem történt hulladéklerakás.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási terület besorolása csak a 
településszerkezeti terv alapján ismert, mely alapján az alábbi terület-felhasználás, illetve 
övezet érinti: kertes-szőlő, gyümölcsös mezőgazdasági terület [Mk-1]. 
Megjegyzendő, hogy a hatályos GYÉSZ megkülönböztet két kertes mezőgazdasági területet, 
azonban a szabályozási terven ez nem került elkülönítetten ábrázolásra. 

A változtatási terület érintettsége: 
- A területet egésze része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezetének. 
- Erdőtervezett erdőterületek közül jelentős részeket érintenek a védelmi elsődleges 

rendeltetésű erdőterületek, amelyek mindegyike kiváló termőhelyűnek minősül. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a volt szeméttelep (0203/10 hrsz.) környékén (Szurdokpart 
É-i oldal) inert hulladéklerakó udvar létesítési lehetőségének megteremtése, illetve 
környezetének szükséges mértékű erdőterületbe sorolása. Az előzetes véleménykérésben 
szerepeltetett további igényektől a vállalkozó és az önkormányzat elállt. A területet érintő 
változtatás az alábbi pontokban fogalmazhatók meg: 

- A terület fejleszthetőségét alapvetően a védelmi elsődleges rendeltetésű 
erdőtervezett erdőterületek elhelyezkedése befolyásolja, amelyek védelmi 
rendeltetésű erdőterületekké [Ev] kerültek besorolásra a terven. 

- A fennmaradó területen valósítható meg az elképzelt fejlesztés, ez a terület 
különleges beépítésre nem szánt inert lerakó területté [Kk-In] került besorolásra 
az alábbi beépítési paraméterekkel: 

Kk-In 10 000 Sz 2 6,0* R - 
* Technológiai indokok esetén túlépíthető. 

- A terület megközelítése a 3 sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsőrendű főútról 
a 2416 j. Gyöngyös-Verpelét-Eger összekötőút csatlakozásától Abasár felé 50 m-
re kialakított szervizúti csatlakozással lehet, a (0212) hrsz.-ú földhivatalilag 
közterületi besorolású ingatlanon keresztül lehet. 

- Fontos megjegyezni, hogy a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája nem érinti a 
fejlesztés területét, annak széle a 3 sz. főút déli oldalán található. 

9. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a 
Pálosvörösmart felé vezető 2419 j. 
Mátrafüred-Abasár összekötő út déli oldalán 
található a közigazgatási határ közelében. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz. 
6991/1-2. A módosítási kérelemmel a terület 
tulajdonosa élt. 
A változtatással érintett területen 
elhelyezkedő két telek földhivatali besorolása 
kivett ingatlan. Az egyik telken pedig egy 
földhivatalilag is bejegyzett lakóépület áll. 
A változtatással érintett terület közelében 
folyik a Kallóvölgyi-patak. 
 
 
 
 

Forrás: Légifotó Google Earth 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 
(A településszerkezeti terv esetén az alsó részleten a Mátrafüred, Sástó területére készült 

fedvényterv látható.) 
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A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási terület besorolása csak a 
településszerkezeti terv alapján ismert, mely alapján az alábbi terület-felhasználás érinti: 
erdőterület [E]. 
Megjegyzendő, hogy a Mátrafüred, Sástó területére készült településrendezési terv nem 
foglalkozott sem a terület terület-felhasználási besorolásával, sem az övezeti / építési 
övezeti besorolásával. 

A változtatási terület érintettsége: 
- A területet egésze része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezetének. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Mátrafüred, Pálosvörösmarti út melletti terület (6991/1-2 
hrsz.) erdőterület övezetéből [E] kertvárosias lakóterületi építési övezetbe [Lke] történő 
átsorolása a kialakult állapotnak megfelelően. 
Az érintett két telek a kialakult állapotnak megfelelően a Pálosvörösmarti út túloldalán 
meghatározott beépítési paraméterű kertvárosias lakóterült építési övezetébe [Lke] került 
besorolásra, amely az alábbi beépítési paraméterekkel rendelkezik: 

Lke-800K25/6,0T50 800 Sz;O;Ikr 25 6,0* T 50 

Fontos megjegyezni, hogy a Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegörzési terület, 
természetvédelmi terület határa és az országos ökológiai hálózat magterülete a 
változtatással érintett területet nem érinti, csak kívülről határolja annak déli oldalán. 

10. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület Gyöngyös központi belterületének északi határán található, 
a közigazgatási határ közvetlen szomszédságában. A területet többek között a Solymos u., 
a Diósmalom u. és a Felső-Újvárosi u. határolja. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 11013-11023, (11024), 11025-11028, 11037, 
11038, (11039), 11075, 11076, 11078-11080, (11081), 11082, 11083, 11085-11094. A 
módosítási kérelemmel a terület tulajdonosai éltek. A telkek mindegyike kivett belterületi 
ingatlan, ebből három a terület feltárására szolgáló közterület. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezet és övezet érintik: kertvárosias lakóterület [Lke-0] és 
másodrendű közlekedési terület [kt.]. 

Lke-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
- A területet egy nagyon kis része északkeleten érintett a tájképvédelmi 

szempontból kiemelten kezelendő terület övezetével. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Diósmalom úti lakóterületen a beépítési paraméterek 
áttekintése. A beépíthetőség mértékének növelése a kialakult állapot szerint 20 %-ról 30 %-
ra. 

A területen kialakult teleknagyság a 
vizsgálatok alapján két kategóriára bontható 
a 400-720 m2 és a 720-1500 m2 közé eső 
telkek, közel fele-fele arányban. 
Megjegyzendő azonban, hogy a legtöbb telek 
megfelel az előírásokban meghatározott 
minimális 700 m2–nek. 
A telkek beépítettsége a földhivatali 
épületállományt megfigyelve szintén megfelel 
a szabadonálló beépítési módnak. 
Az épületek esetén meghatározott 5,0 m-es 
maximális építménymagasság a helyszín 
ismeretében egyezik a valósággal. 
A terület beépítettségét vizsgálva az alábbi 
megállapításokra juthatunk: 
- a területen belül van még három 

beépítetlen telek, 
- a területen közel azonos arányban 

találhatók a 10-20 % és 20-30 % közötti 
beépítettséggel rendelkező telkek, 

- van két telek, amely kismértékben 
meghaladja a 30 %-os beépítettséget, 
amely azonban kertvárosias környezetben 
az OTÉK előírásainak nem felel meg. 

A területre fentiek alapján a 30 %-os 
beépítettség meghatározása javasolt. 

A terület teljes közműellátottsággal rendelkezik. 
A zöldfelület minimális kialakításánál az 50 %-os előírást javasoljuk. 
Mindebből következően az alábbi beépítési paraméterek kijelölését javasolja a terv: 

Lke-700Sz30/5,0T50 700 Sz 30 5,0 T 50 

11. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület Mátraházán 24134 j. Kékestető bekötő út nyomvonalának 
elején, attól déli elhelyezkedéssel található. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz. 7115/3 és 7121. A módosítási kérelemmel az 
önkormányzat élt. Az ingatlanok földhivatali besorolása kivett telek: a 7115/3 hrsz.-ú telek 
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besorolása pihenőhely, a 7121 hrsz.-ú ingatlanon pedig a Ferences kápolna áll. A telkek 
összevonására vonatkozó telekalakítás folyamatban van. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: településközpont vegyes terület 
[Vt/t-KSzK+5/KT50N0] és kizárólag a településszerkezeti terven erdőterület [E]. 

Vt/t-KSzK+5/KT50N0 K Sz K+5 K T 50 

A változtatási terület érintettsége: 
- A területet egésze része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

övezetének. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Mátraháza, Ferences kápolna (7121 hrsz.) és környéke 
övezeti paramétereinek a kialakult telekállapotokhoz való igazítása. A területet érintő 
változtatás az alábbi pontokban fogalmazhatók meg: 

- A kápolna telkének és az őt körülvevő telek területének rovására való bővítése 
javasolt, amely a szabályozási terven feltüntetésre került. Ezáltal a közterületről 
történő szükséges megközelíthetőség a beépítés szempontjából biztosított. 

- A hatályos szabályozási tervben meghatározott építési paraméterek helyett a valós 
elképzelésekhez igazodó alábbi beépítési paraméterek kerültek meghatározásra: 

Vt-1000Sz40/7,5T30 1000 Sz 40 7,5 T 30 
- Ezzel párhuzamosan a jelen területre vonatkozó egyedi építési övezet a GYÉSZ-ből 

törlésre került [Vt/t-KSzK+5/KT50N0]. 
- A terület északnyugati határán a településszerkezeti terv erdőterületet jelöl, amely 

a településközpont vegyes területhez hozzásorolásra kerül, mivel a terület nem 
érinti az erdőtervi adatállományt. A szabályozási terven a terület északnyugati 
határában feltüntetett övezethatár törlésre kerül. 

- A tervezési területtől északra, illetve északi határán a műemlék és műemléki 
környezet adatszolgáltatás alapján ábrázolásra került. 

12. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületének nyugati részén helyezkedik 
el, a 2406 j. Szurdokpüspöki-Gyöngyös összekötő út (Damjanich János utca) délnyugati 
oldalán található, a Toka-pataktól keletre. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 5156-5158, 5159/2-3, (5159/4), 5159/5, 5160, 
5161-5163, 5164/1-2, 5165-5177. Az ingatlanok földhivatali besorolása kivett telek és egy 
közülük közterület, azon belül is út besorolásban van (5159/4). 
A terület legnagyobb része még beépítetlen, a hatályos tervben elhatározott fejlesztési 
elképzelésekhez képest. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv a területre vonatkozóan nem ábrázol egyértelműen: a 
településszerkezeti terv nem határozza meg a különleges terület sajátos funkcióját, a 
szabályozási terv pedig nem közöl semmilyen építési övezeti kódot a különleges terület 
viszonylatában. 
A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: kertvárosias lakóterület [Lke-0], 
különleges beépítésre szánt terület (sajátos besorolás és építési övezeti kód hiányzik), 
elsőrendű közlekedési terület [KÖu], másodrendű közlekedési terület [kt] és zöldterület 
ökológiai folyosó [Zö]. 

Lke-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

A változtatási terület érintettsége: 
- Nyilvántartott műemléki környezet érinti a terület északi részét. 
- A területet északnyugati része a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 

terület övezetének részét képzi. 
- Az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosója nem érinti ugyan a területet, de 

a változtatási terület nyugati határán kívül eső Toka-patakot lefedi. 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
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Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Csathó-kert területének üzleti célra történő 
hasznosíthatósága érdekében gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezetbe [Gksz] sorolása. 
A területet érintő változtatás az alábbi pontokban fogalmazható meg: 

- A hatályos terv alapján különleges beépítésre szánt terület új terület-felhasználási 
besorolást kap, amely a fejlesztési szándékoknak (gazdasági hasznosítás) jobban 
megfelel. A kijelölt gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezetre [Gksz] az alábbi 
beépítési paraméterek kerültek meghatározásra: 

Gksz-2000Sz40/7,5T30 2000 Sz 40 7,5 T 30* 

* Az előírt legkisebb zöldfelület területe legalább kétszintes növényállományú 
zöldfelülettel alakítandó ki. 

A kijelöl építési övezetet a GYÉSZ előírásai tartalmazzák. 
A Damjanich János utca túloldalán, szemben a területtel szintén gazdasági 
kereskedelmi-szolgáltató övezet található, amelyhez a módosítás is jól illeszkedik. 
Az építési övezet határa egy helyen a kialakult telekhatárokhoz került igazításra. 
A gazdasági területen elhelyezkedő telkek megközelíthetőségét magánút 
formájában a GYÉSZ lehetővé teszi. 

- A változtatással érintett terület déli és nyugati részén a hatályos tervben kijelölt 
kertvárosias lakóterület [Lke] esetén az illeszkedés szabályai helyett, egy konkrét 
építési öveztet került meghatározásra az alábbi beépítési paraméterekkel: 

Lke-500O30/5,0T50 500 O 30 5,0 T 50 

A terület déli részén található tervezett feltáró út törlésre kerül. 
- A Toka-patak mentén a hatályos településszerkezeti tervben kijelölt zöldterület 

ökológiai folyosó [Zö] fenntartásra került az Észak-Magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság előzetes véleménye alapján. Jelen esetben ez a sáv már a hatályos 
tervben is sokkal szélesebb volt, mint a patakra előírt parti sáv mértéke. A 
közterületként kezelt övezet a szabályozási terven is feltüntetésre került. 

- A tervezési területen és környezetében a műemlék és műemléki környezet 
adatszolgáltatás alapján ábrázolásra került. 

13. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületén található, a vasútállomás és a 
3 sz. főút között, a 85-ös számú Vámosgyörk-Gyöngyös vasútvonaltól nyugatra, annak 
tőszomszédságában. 
A változtatással érintett ingatlanok: hrsz.: 2740/23-24, 2740/27, 2740/29-30, (2740/32), 
(2740/33), 2740/34, 2740/38-39, 2740/41, 2740/45-48, 2740/50-51, 2740/53-54. Az 
ingatlanok földhivatali besorolása kivett telek, melyek közül kettő közterületi, azon belül is 
út besorolásban van (2740/32), (2740/33). 
A folyamatban lévő telekalakítások a vázlattervek alapján feltüntetésre kerültek. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A változtatással érintett terület egy részén a 
földhivatali térképen ábrázolt épületek 
jelentős része már lebontásra került, vagy a 
bontása folyamatban van. 
Az önkormányzat a terület vonatkozásában 
telekosztási vázrajzokat bocsátott a 
rendelkezésünkre, amelyek a fejlesztési 
szándék ábrázolásához megkülönböztetetten 
feltüntetésre kerültek. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: Légifotó Google Earth 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználások, illetve építési övezetek és övezetek érintik: településközpont vegyes terület 
[Vt-KSz40/10,5T40, Vt-1200Sz30/10,5T40, Vt-1200Sz40/7,5T30 és Vt-1200Z40/7,5T30], 
gazdasági kereskedelmi-szolgáltató terület [Gksz-2000SzO40/4,5T25, és Gksz-
2000Sz40/7,5T20], különleges beépítésre szánt sportterület [KSp-KIkr30/10,5T40], 
másodrendű közlekedési terület [kt.] és zöldterület közpark [Zkp]. 
Megjegyzendő, hogy a GYÉSZ előírásai a [KSp-KIkr30/10,5T40] építési övezetet nem 
tartalmazzák. 

Vt-KSz40/10,5T40 K Sz 40 10,5 T 40 
Vt-1200Sz30/10,5T40 1200 Sz 30 10,5 T 40 
Vt-1200Sz40/7,5T30 1200 Sz 40 7,5 T 30 
Vt-1200Z40/7,5T30 1200 Z 40 7,5 T 30 

Gksz-2000SzO40/4,5T25 2000 Sz,O 40 4,5 T 25 
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Gksz-2000Sz40/7,5T20 2000 Sz 40 7,5 T 20 
KSp-KIkr30/10,5T40 K Ikr 30 10,5 T 40 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
- Az ÉMÁSZ adatai alapján a területet déli részén halad egy elektromos 

középfeszültségű földkábel, amelynek végén egy trafóállomás áll. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a volt Táncsics Mihály laktanya területén a hatályos 
településrendezési eszközök aktualizálása (építési övezetek és úthálózat igazítása a már 
megvalósult, illetve tervezett hasznosításhoz). A területet érintő változtatás az alábbi 
pontokban fogalmazható meg: 

- A feltáró úthálózat felülvizsgálata és a megvalósult közterületek aktualizálása: 
- A Bethlen Gábor utca és keleti irányban történő meghosszabbításának 

átvezetése, illetve az itt még meg nem valósult részletek szabályozásának 
fenntartása. 

- A Honvéd utca Bethlen Gábor utcával történő összeköttetésének vázrajz 
szerinti ábrázolása, amely a hatályos tervtől eltér. 

- A Honvéd utca összekötő szakasza és a Gábor Áron út között elhelyezkedő 
2740/51 hrsz.-ú hatályos szabályozási terv alapján kialakított telek déli 
részének továbbra is közterületté minősítése, ám északi szakaszának 
magánútként való megjelenítése. Ez a magánút összeköttetésre került a 
Honvéd utcai új kialakítással, szintén magánúti kijelöléssel. 

- A változtatási terület északkeleti sarkában meglévő (2740/32) hrsz.-ú 
közterületnek és a (2740/60) hrsz.-ú, vázrajzi szinten meglévő közterületnek 
megjelenítése a tervben, amely az ingatlanok megközelítésére szolgál. Ezen a 
helyen a hatályos terven meghatározott „P15” parkoló megjelölés törlésre 
kerül. 

- A változtatással érintett terület északi részén a településközpont vegyes területek 
között egy zöldterület közkert [Zkk] került kijelölésre, amellyel párhuzamosan a 
tőle délkeletre, a hatályos terven kijelölt közpark [Zkp] törlésre került. A közkert 
kialakításánál az Alappont 2005 Tervező, Kivitelező és Szolgáltató Kft. által a 
területre készített helyszínrajz figyelembevételre került. 

- A hatályos terv építési övezetei rendezésre kerültek a kialakult és kialakítani kívánt 
közterületekhez és telekhatárokhoz. 

- A terület nyugati szélén, a hatályos terven is kijelölt különleges beépítésre szánt 
sportterület [KSp-KIkr30/10,5T40] építési övezete a GYÉSZ előírásaiban pótlásra 
kerültek. 

- A lebontott és bontás alatt álló épületek a szabályozási terven ábrázolásra kerültek. 
Illetve a vázrajzok alapján kialakításra váró ingatlanok jelölésre kerültek a 
fejlesztések szabályozási tervi lekövetése érdekében. 

 
 
 
 
 

14. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületének déli részén található, a 3 sz. 
főúttól délre, a Szövetkezet és Hadnagy utca találkozásánál, a lakótelep közepén. 
A változtatás egyetlen egy ingatlant érint, amelynek hrsz.-a 3496. A telek földhivatali 
besorolása kivett. 
A telken jelenleg is a Nyolcvanasi kispiac működik. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználás, illetve építési övezet érinti: nagyvárosias lakóterület [Ln-0]. 

Ln-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTrT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi a terület egészét, 

illetve a vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 
- Az ÉMÁSZ adatai alapján a telektől északra vezet el egy elektromos 

középfeszültségű holtkábel. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Nyolcvanasi kispiac tömbje (hrsz.: 3496) esetén a hatályos 
terület-felhasználás megtartása mellett a telek kizárólag élelmiszer piac céljára történő 
hasznosíthatóságának rögzítése a GYÉSZ előírásai között. A módosítás sem a 
településszerkezeti tervet, sem a szabályozási tervlapokat nem érinti. 
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15. TERVEZÉSI FELADAT: 

A változtatással érintett terület a város központi belterületétől keletre található, a 3 sz. főút 
és a 3204 j. Gyöngyös-Heves összekötő út találkozásánál, attól délkeletre. 

A változtatás két ingatlant érin: hrsz. 2972/2-
3. Az ingatlanok földhivatali besorolása kivett 
telek. 
A változtatással érintett terület a Külső-
Mérges-patak szomszédságában helyezkedik 
el. 
A területen egy épület helyezkedik el, egy 
büfé épülete, amely földhivatalilag vegyes 
funkciójú épületként került rögzítésre. 
Egyebekben a patak mente keskeny sávban 
faállománnyal borított, ettől eltekintve a 
terület java része burkolatlan, gondozatlan 
parkolóként használt. 
 
 
 
 

Forrás: Légifotó Google Earth 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: hatályos településszerkezeti tervi / szabályozási tervi részlet 

A hatályos településrendezési terv alapján a változtatási területet az alábbi terület-
felhasználás, illetve építési övezet és övezet érintik: gazdasági kereskedelmi-szolgáltató 
övezet [Gksz-0] és zöldterület ökológiai folyosó [Zö]. 

Gksz-0 Az illeszkedési szabályok alkalmazandók! 

A változtatási terület érintettsége: 
- Az OTRT országos vízminőség védelmi terület övezete lefedi az egészet, illetve 

vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája szintén teljes egészében érinti. 

Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a Karácsondi út melletti sáv kellő szélességgel rendelkező déli 
részének a hatályos zöldterület ökológiai folyosó területből, gazdasági kereskedelmi 
szolgáltató területbe [Gksz] történő átsorolása. 
A kereskedelmi szolgáltató terület kijelölésénél az alábbi szempontokat kell figyelembe 
venni: 

- A beépítésre szánt területeken a telekmélység korlátozása, olyan módon, hogy 
a patak mentén ne alakulhassanak ki túlságosan keskeny telkek. 

- Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság előzetes véleménye alapján, a 
Külső-Mérges-patakhoz kapcsolódó parti sáv a hatályos terv besorolását 
követve, zöldterület ökológiai folyosó övezetébe került besorolásra. A sáv 
elnevezésével ellentétben nem minden esetben – így itt sem – takar valóban 
ökológiai folyosó területet. 

Mindezeknek megfelelően a területen található büfé továbbra is a nem beépíthető 
közterületi sávban marad, amely azt jelenti, hogy csak felújítására van mód, 
bővítésére nem.  

16. TERVEZÉSI FELADAT: 

Jelen módosítás nem helyhez kötött, a GYÉSZ általános előírásainak módosítására terjed ki 
a közterületek vonatkozásában. 
Fejlesztési szándék ismertetése: 
A módosítás alapvető témája a közterületeken (járdán, közlekedési területen, zöldterületen 
stb.) elhelyezhető építmények, köztárgyak, berendezések meghatározása, elhelyezésük 
feltételeinek meghatározása (Fő tér, belvárosi közterek, Mátrafüred stb. vonatkozásában.). 
A változtatás az alábbi pontokban fogalmazható meg: 

- Az építmények vonatkozásában megkülönböztetésre került a meglévő és a 
tervezett közterületi építmény elhelyezése: 
- Közterületen meglévő építményeket felújítani a településképi véleményezési 

eljárás javaslata alapján lehet. 
- Közterületen újonnan vendéglátó terasz elhelyezésére kizárólag a vendéglátó 

ipari egység előtti közterületen, a településképi véleményezési eljárás 
javaslata alapján van mód. 

Az önkormányzat rendelkezik határozattal a településképi véleményezési 
eljárásról, amelyben a jelen módosítás kapcsán a szükséges előírások kibővítésre 
kerülnek. 

- A GYÉSZ-ben a közterületekre vonatkozó rendelkezések kiegészülnek az alábbi 
elemekkel: 
Közlekedési célú közterületen elhelyezhető építmények: 
- tömegközlekedés megállóhelyei, 
- információs és szolgálati iroda, 
- vendéglátó terasz, 
- hirdetőoszlop, 
- köztárgy (pl. közkút, szobor, emlékmű, kereszt, parkolóóra, postaláda, 

utcabútor, szökőkút, távbeszélő fülke, fülke nélküli távbeszélő készülék), 
- nyomvonal jellegű építmények, műtárgyak (transzformátorház, 

kapcsolószekrény stb.) 
- kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
- hulladékgyűjtő, 
- megújuló energiaforrás műtárgyai, 
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- úttartozékok, közlekedési építmények (pl. közvilágítási lámpa, tartóoszlop, 
közúti közlekedési irányítási célokat szolgáló berendezés) elhelyezése, 

- parkolók működtetéséhez szükséges építmény (pl. sorompó), 
- tereplépcső, 
- lejtő, 
- árusító automata (pl. tejárusító), 
- felvonulási épület, 
- építési munkaterület létesítése (állvány, építéshez szükséges anyagok, 

segédeszközök és szerkezetek lerakása), 
- konténer elhelyezése, 
- ideiglenes jellegű árusítósátrak. 
Zöldterületen elhelyezhető építmények: 
- nyomvonal jellegű építmények, műtárgyak (transzformátorház, 

kapcsolószekrény, 
- köztárgy (pl. közkút, szobor, emlékmű, kereszt, utcabútor, szökőkút, alapzatos 

zászlórúd), 
- kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
- nyilvános illemhely, 
- hulladékgyűjtő, 
- megújuló energiaforrás műtárgyai, 
- pavilon (pl. zenepavilon), 
- pihenést és testedzést szolgáló építmények (pl. játszótér, sportpálya), 
- vendéglátó épület, 
- fenntartáshoz szükséges építmény, 
- tereplépcső, 
- lejtő, 
- cirkuszsátor és létesítményei, 
- fegyveres erők, fegyveres testületek, rendészeti szervek, mentők, tűzoltók, 

vízügyi szolgálat létesítményeinek elhelyezése (pl. segélyhívó, óvóhely). 
 

MAGASABB SZINTŰ JOGSZABÁLYOKBÓL ADÓDÓ MÓDOSULÁSOK 
Adatszolgáltatások alapján az alábbi magasabb szintű jogszabályok által meghatározott 
elemek pontosításra kerültek a településszerkezeti fedvényterveken és a szabályozási 
fedvényterveken: 

Bükki Nemzeti Park Igazgatóság adatai alapján: 
- Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési és különleges madárvédelmi 

terület, 
- Mátrai Tájvédelmi Körzet és Gyöngyös Sár-hegy Természetvédelmi terület, 
- a Nemzeti Ökológiai Hálózat mag-, puffer- és folyosó területe, 
- a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete. 

Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ adatai alapján: 
- nyilvántartott műemlék és műemléki környezet, 
- nyilvántartott régészeti lelőhelyek határai. 

Heves Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság információi alapján az adatokat az 
önkormányzat bocsátotta rendelkezésünkre: 
- vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája. 

 

C/1.2. TERÜLETI MÉRLEG 

A területi mérleg szempontjából a változtatással érintett ingatlanok teljes területét vettük 
figyelembe. 

TERÜLETFELHASZNÁLÁS OTÉK-JEL 
HATÁLYOS TERV MÓDOSÍTOTT TERV 

TERÜLET 
(HA) 

TERÜLET 
(%) 

TERÜLET 
(HA) 

TERÜLET 
(%) 

Kisvárosias lakóterület Lk 0,66 2,08 0,00 0,00 
Kertvárosias lakóterület Lke 0,66 2,08 0,53 1,67 
Településközpont vegyes terület Vt 0,54 1,70 2,11 6,65 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Gksz 1,21 3,82 13,96 44,02 
Ipari gazdasági terület Gip 7,4 23,34 2,56 8,07 
Különleges beépítésre szánt terület 
garázsterület Kg 0,70 2,21 0,59 1,86 

Különleges beépítésre szánt terület 
sportterület Ksp 1,24 3,91 0,69 2,18 

Különleges beépítésre szánt terület 
egyéb terület Ke 6,65 20,98 0,00 0,00 

Különleges beépítésre szánt terület 
mezőgazdasági üzemi terület Kmü 0,00 0,00 0,59 1,86 

Különleges beépítésre szánt terület 
sípálya terület Ksí 0,00 0,00 0,15 0,47 

Közlekedési terület KÖu 1,57 4,59 0,01 0,03 
Nem szerkezeti jelentőségű közterület kt 2,79 8,80 1,67 5,27 
Zöldterület Z 0,17 0,54 2,18 6,87 
Zöldterület – ökológiai folyosó Zö 0,25 0,79 0,05 0,16 
Erdőterület E 0,95 3,00 2,66 8,39 
Kertes mezőgazdasági terület Mk 6,91 21,80 0,00 0,00 
Különleges beépítésre nem szánt terület 
Inert lerakó terület Kk-In 0,00 0,00 3,96 12,49 

Változtatással érintett terület egésze  31,71 100,00% 31,71 100,00% 

 

C/1.3. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Gyöngyös Város Építési Szabályzatáról (GYÉSZ) szóló 3/2007. (II. 19.) önkormányzati 
rendelete képezte a módosítás alapját. 

Jelen településrendezési eszköz módosításánál a hatályos szabályzat módosító 
rendelkezésekkel (kiegészítő-, hatályon kívül helyező- és újraszabályozó módosító 
rendelkezés) történő megváltoztatását alkalmaztuk. 

A rendelettervezet elkészítésénél a jogszabály-szerkesztési elvek mindegyikét 
érvényesítettük. 
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C/2. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

1. ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV (OTRT) 

Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt (továbbiakban OTrT) 
az egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításairól szóló 2013. évi CCXXIX. 
törvény módosította a 3-38. §-ával mind szöveges előírásaiban, mind rajzi mellékleteiben. 
A változtatással érintett ingatlanok területét a módosításnak megfelelően vizsgálja a terv. A 
törvény az ország egész területére határozta meg a térségek terület-felhasználásának 
feltételeit. 

„E törvény rendelkezéseit alkalmazni kell:… c) a településrendezési eszközök 
készítése és elfogadása során.” [OTrT: 30. § (1) c)] 

OTRT 

A hatályos OTrT kijelölte az országos terület-felhasználási kategóriákat, valamint rögzítette 
az országos övezeteket. 
 
A Gyöngyös Város részterületekre szóló településszerkezeti tervének összhangját az 
alábbiakban felsorolt, Gyöngyös Város területét érintő terület-felhasználási kategóriákkal, 
illetve országos övezetekkel vizsgáltuk. 
 
AZ ORSZÁG SZERKEZETI TERVE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

Az OTrT átmeneti rendelkezései miatt a település közigazgatási területén belüli térségi 
terület-felhasználásokat Heves Megye Területrendezési Tervének megfelelően kell 
figyelembe venni a változtatással érintett ingatlanok területét érintően. 

A változtatással érintett területeket a műszaki infrastruktúra hálózatok közvetlenül nem 
érintik. 

Az alábbi műszaki infrastruktúra hálózatok húzódnak a változtatással érintett területek 
mellett: 

- 3 sz. (Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti) elsőrendű főút nyomvonalától a 
8-as számú módosítással érintett terület északra, a 15-ös pedig délre 

helyezkedik el. A 13-as módosítás pedig a főút közelében attól északra 
helyezkedik el. 

- 24 sz. főút (Gyöngyös – Parád - Eger) nyomvonala az 1-es módosítással 
érintett területtől Ny-ra, a 6-ostól K-re halad. 

- a 2406 j. (Szurdokpüspöki-Gyöngyös) összekötő út tervezetten országos főúti 
szakasza közelében helyezkedik el a 12. módosítással érintett terület. 

ORSZÁGOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TELJESÜLÉSÉNEK SZÁMÍTÁSA: 
Heves Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló 12/2005. (IV. 29.) számú 
önkormányzati rendelet módosítását Heves Megye Közgyűlése 10/2010. (V. 07.) számú 
önkormányzati rendeletével, 2010. július 1. lépett hatályba. 
A településszerkezeti terv terület-felhasználási kategóriáit az OTrT átmeneti rendelkezései 
alapján területileg a megyei terv térségi terület-felhasználási kategóriáinak kell 
megfeleltetni, a hatályos OTrT előírásainak megfelelően. 

„A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való 
összhangba hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál 
az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 
…. 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási 

kategóriákon belül az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 6. § (2) 
bekezdésének előírásait kell alkalmazni,” [OTrT 31/B.] 

Az átmeneti rendelkezéseknek megfelelően tehát Gyöngyös Város településszerkezeti 
tervének módosítását kizárólag Heves Megye Területrendezési Tervével kell összevetni. Az 
OTrT igazolásának feladata a Tervezőket nem terheli. 

ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„Az országos ökológiai hálózat övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei 
területfelhasználási kategória, illetve olyan övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.” [OTrT: 
13. § (1)] 
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„Az övezetben bányászati tevékenységet folytatni a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával lehet.” [OTrT: 13. § (2)] 

A Bükki Nemzeti Park Igazgatóságának – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. 
melléklete alapján történő – adatszolgáltatása alapján a nemzeti ökológiai hálózat Gyöngyös 
Várost érintő ökológiai hálózati elemeire vonatkozó adatai pontosításra kerültek a jelen 
tervezési feladatok kapcsán. 

Az országos ökológiai hálózat pontosított adatai alapján, azon belül is a Nemzeti Ökológiai 
Hálózat magterület területe érinti az 5. változtatással érintett ingatlanok területét. Az 
érintettség területén nem került kijelölésre újonnan beépítésre szánt terület, sőt egy 
jelentős területen településközpont vegyes területből való visszalépés történt zöldterület 
közkert számára, és csak ott maradt beépítésre szánt terület, ahol azt a kialakult állapot 
indokolttá teszi. Megjegyzendő két helyen az ökológiai hálózattal való határoltság: a 9. 
módosítás területét délről magterület, a 12. módosítás esetén pedig keletről ökológiai 
folyosó határol a patak mentén, ez utóbbinál a változtatás területén belül megtartásra került 
a zöldterület ökológiai folyosó övezete a patak mentén. 

JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓTERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„A településrendezési eszközökben a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezetét a 
mezőgazdasági terület területfelhasználási egység kijelölésénél figyelembe kell venni..” 
[OTrT: 13/B. §] 

A változtatással érintett ingatlanok területe nem érinti a jó termőhelyi adottságú 
szántóterület övezetét. 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ ERDŐTERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki.” [OTrT: 14. § (1)] 
„Az övezetben külszíni bányatelket megállapítani és bányászati tevékenységet engedélyezni 
a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet.” 
[OTrT: 14. § (2)] 

A Heves Megyei Kormányhivatal, Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, 
Erdőfelügyeleti Osztályának – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján 
történő – adatszolgáltatása alapján a kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek Gyöngyös 
Városra vonatkozó adatai pontosításra kerültek a jelen tervezési feladatok kapcsán. 

A pontosított adatok alapján a kiváló termőhelyi adottsággal rendelkező erdőterületek az 5-
ös és a 8-as számú módosítással érintett területeket érintik. Azonban egyik terület esetén 
sem került kijelölésre új beépítésre szánt terület, sőt a 8-as számú módosítás esetén az 
érintett területek mind erdőterületbe kerültek besorolásra az elsődleges rendeltetésüknek 
megfelelően. 
Megjegyzendő a 9-es számú módosítással érintett területtől délre eső szomszédos 
ingatlanok érintettek kiváló termőhelyi adottságú erdőterülettel. 
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TÁJKÉPVÉDELMI SZEMPONTBÓL KIEMELTEN KEZELENDŐ TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett területre a kiemelt 
térség és a megye területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg helyi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére 
készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, elem-együtteseit, valamint a tájképi egység és a természeti 
adottságokhoz igazodó hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit.” [OTrT: 14/A. § (2)] 
„Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett területre a tájképi 
egység és a hagyományos tájhasználat fennmaradása érdekében a helyi építési 
szabályzatban meg kell határozni a területhasználatra és az építmények tájba illeszkedésére 
vonatkozó szabályokat.” [OTrT: 14/A. § (3)] 
„A helyi építési szabályzat az építmények tájba illeszkedésének bemutatására látványterv 
készítését írhatja elő és a készítésre vonatkozó követelményeket határozhat meg.” [OTrT: 
14/A. § (4)] 
„Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni.” [OTrT: 14/A. § (5)] 
„Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, erőműveket és 
kiserőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását 
nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell elhelyezni.”[OTrT: 14/A. § (6)] 
 
A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete a Bükki Nemzeti Park 
Igazgatóság adatai alapján az alábbi módosítással érintett területeket érinti:  

- módosítandó terület egészét érinti: 1, 5, 8, 9, 11, 
- módosítandó terület egy részét érinti: 10, 12. 

ORSZÁGOS VÍZMINŐSÉG-VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: OTrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell 
jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, és a helyi építési szabályzatban az építési 
övezetre vagy övezetre vonatkozó szabályokat kell megállapítani.” [OTrT: 15. § (2)] 
„Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni.” [OTrT: 15. § (3)] 

Az országos vízminőség-védelmi terület övezete az alábbi módosítással érintett területeket 
érinti:  

- módosítandó terület egészét érinti: 2, 4, 6, 7, 10, 12, 13, 14, 15. 

 
A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések 
besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete alapján Gyöngyös Város a 
felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszín 
alatti vízminőség védelmi területen lévő település kategóriába sorolt. Az adatszolgáltatás 
alapján megkapott Gyöngyös várost érintő vízbázis hidrogeológiai „B” védőzónája 
feltüntetésre és figyelembevételre került a tervben. 
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2. HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE 

Heves Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló – 10/2010. (V. 07) számú 
önkormányzati rendelettel módosított – 12/2005. (IV. 29.) számú önkormányzati 
rendeletének Térségi Szerkezeti Tervlapja szolgál a megfeleltetés alapjául. 

HEVES MEGYEI TRT SZERKEZETI TERVLAPJA 
Heves Megye Területrendezési Tervéről szóló 12/2005. (IV. 29.) HMÖ rendelet módosítását 
10/2010. (V. 07.) HMÖ rendeletével fogadta el a Heves Megye Közgyűlése. 

HEVES MEGYE TÉRSÉGI SZERKEZETI TERV 

 

 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Komárom-Esztergom Megye TrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

GYÖNGYÖS VÁROS TERÜLETÉT A KÖVETKEZŐ TÉRSÉGI TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK ÉRINTIK: 
- erdőgazdálkodási térség, 
- mezőgazdasági térség (1., 8.) 
- városias települési térség (2-7., 9-15.) 
- vegyes területfelhasználású térség, valamint 
- vízgazdálkodási térség. 

* A változtatással érintett területek a kékkel jelölt térségi övezetekben találhatók. 
A változtatással érintett ingatlanok területét a térségi tervlapon szereplő műszaki 
infrastruktúra hálózatok közül az alábbiak érintik: 

- 3 sz. (Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti) elsőrendű főút nyomvonalától a 
8-as számú módosítással érintett terület északra, a 15-ös pedig délre 
helyezkedik el. A 13-as módosítás pedig a főút közelében attól északra 
helyezkedik el. 

- 24 sz. főút (Gyöngyös – Parád - Eger) nyomvonala az 1-es módosítással 
érintett területtől Ny-ra, a 6-ostól K-re halad. 

- a 2406 j. (Szurdokpüspöki-Gyöngyös) összekötő út közelében helyezkedik el 
a 12. módosítással érintett terület. 

- 3204 j. (Gyöngyös-Heves) összekötőút torkolatánál helyezkedik el a 15-ös 
módosítás, 

- 85-ös számú Vámosgyörk-Gyöngyös vasútvonal mentén helyezkedik el a 13-
as módosítás, 

- megyét érintő térségi jelentőségű vasúti hálózat eleme (keskenynyomtávú 
vasúti mellékvonal) mellett helyezkedik el az 1-es módosítás, 

- a Gyöngyöspata felől érkező tervezett országos jelentőségű kerékpárút mellett 
helyezkedik el a 7-es, a 8-as és a 12-es módosítás, 

- a Karácsond felől érkező térségi jelentőségű kerékpárút mellett helyezkedik el 
az 1-es, a 6-os és a 15-ös módosítás. 

Az érintettségek figyelembe vételre kerültek a tervezés folyamán. 

MEGYEI TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK LEHATÁROLÁSA 

A térségi terület-felhasználási kategóriáknak a település teljes területére vetítve kell az előírt 
arányokat teljesíteniük.  

Gyöngyös Város településrendezési tervének megfeleltetésénél a Heves Megye Közgyűlése 
Heves Megye Területrendezési Szabályzatáról szóló – 10/2010. (V. 07.) HMÖ rendelettel 
módosított – 12/2005. (IV. 29.) HMÖ rendeletének Térségi szerkezeti tervi adatai kerültek 
figyelembevételre. 

Az alábbi számítás az Országos Területfejlesztési és Területrendezési Információs Rendszer 
Térinformatikai alkalmazások – térképi adatbázisok című alkalmazásában szereplő értékeket 
vette alapul. 

A TÉRSÉGI TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK TERÜLETE 

kategória terület* 
erdőgazdálkodási térség 1880,17 ha 
mezőgazdasági térség 1685,77 ha 
városias települési térség 1696,88 ha 
vegyes területfelhasználású térség 96,52 ha 
vízgazdálkodási térség 51,42 ha 

* Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/ 
Tekintettel arra, hogy jelen változtatással érintett ingatlanok területe csak a mezőgazdasági 
térséget és a városias települési térség övezetét érintették, így a megfeleltetést ezekre a 
térségi övezetre vizsgáltuk. 

Területfelhasználási változás a mezőgazdasági és a városias települési térséget is érinti, a 
megfeleltetést mindkét térségre elkészítettük. 

ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁRA: 

A területi megfeleltetés értékeit az OTrT 6. § (2) bekezdése határozza meg. 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” 
[OTrT 6. § (2) d)] 

MEZŐGAZDASÁGI TÉRSÉG: 

„a mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre 
szánt különleges honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi 
terület vagy természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a 
térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes terület területfelhasználási egység 
nem jelölhető ki” [OTrT 6. § (2) b)] 
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Heves Megye Területrendezési 
Szabályzatának Térségi Szerkezeti Tervéből 
Gyöngyös Város közigazgatási területére 
vonatkozó terület-felhasználások.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_heves_trt/ 

A TeIR adatbázisban megadott hivatalos adatok alapján 1685,77 ha tartozik a 
mezőgazdasági térség területfelhasználási kategóriába. Ugyanakkor ez az adat az alábbi 
okok miatt pontosításra szorul: 

 a 2010-es megyei terv nem vette figyelembe Gyöngyös közigazgatási határ 
módosulását, melynek következtében nőtt a település területe. 

KSH Helységnévtár alapján a település 
jelenlegi területe 5531 ha (2003.01.01. 
óta), ez megegyezik a hivatalos 
földhivatali alapadatokkal. A 
földhivatali alaptérkép digitális 
feldolgozása során Gyöngyös Város 
területének 5530,81 ha-t mértünk. (A 
TeIR-ben megadott területnagysággal 
1993-2002 között rendelkezett a 
település.) 
 
A szomszédos Gyöngyöshalász 59,6 ha 
területet kapott és 180,6 ha-t adott, e 
területek mindegyike a megyei terven 
mezőgazdasági térség kategóriába 
esik. 

 a 2010-es megyei terv nem vette figyelembe Gyöngyös Város hatályos 
településszerkezeti tervén a mezőgazdasági területek elhelyezkedését. 

Piros színnel láthatók azok a területek, 
melyeket a megyei terv nem 
mezőgazdasági térségbe sorolt, holott 
a hatályos településszerkezeti terv 
mezőgazdasági területként jelölt. 
 
Kék színnel láthatók azok a területek, 
amelyet a megyei terv mezőgazdasági 
térségbe sorolt, holott a hatályos 
településszerkezeti terv nem 
mezőgazdasági területként jelölt. 
 
Zöld színnel láthatók a megyei és 
települési terven egyaránt 
mezőgazdaságinak jelölt területek. 

 

Az alábbi táblázat a fenti területeket mutatja: 
Heves megye 
Területrendezési Terve 

Gyöngyös Város 
Településrendezési Terve 

terület (ha) 

egyéb térség mezőgazdasági terület 65,66 
mezőgazdasági térség egyéb területfelhasználás 365,4 
mezőgazdasági térség mezőgazdasági terület 1443,87 

Az említett két pontosítás után a megyei és települési terveken megegyező mezőgazdasági 
területeket vesszük alapul a megfeleltetésnél. 

 Térségi kategória pontosított terület számítás (terület-felhasználási előírás) 
 mezőgazdasági térség 1443,87 ha 1443,87 x 0,85 = 1227,29 ha 

A Gyöngyös Város hatályos település-
szerkezeti tervén mezőgazdasági területként 
szereplő (Má, Mk) területeket mutatja a bal 
oldali ábra. 
Piros körökkel kerültek megjelenítésre azok a 
jelen módosítás kapcsán történt 
változtatások, ahol mezőgazdasági területből 
kivonás történt: 
- Az 1. módosítás kapcsán kertes mezőgaz-

dasági területből [Mk] történt átsorolás 
különleges beépítésre szánt 
mezőgazdasági üzemi területbe [Kmü], 

- A 8. módosítás kapcsán kertes mezőgaz-
dasági területből [Mk] történt átsorolás 
erdőterületté [E], illetve különleges 
beépítésre nem szánt inert hulladéklerakó 
területté [Kk-In], 
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Az alábbi táblázat a fenti módosítási területeket mutatja: 
Módosítás száma Hatályos 

területfelhasználás 
Módosított 
területfelhasználás 

terület (ha) 

1 Mk Kmü 0,59 
8 Mk Kk-In 3,96 
 Mk E 2,37 

Módosított településszerkezeti terv mezőgazdasági térséghez sorolható része: 
1443,87 ha – 6,92 ha = 1436,95 ha 

Terület-felhasználás terület* megfelelés 
 Má, Mk 1436,95  ha A településszerkezeti terv megfelel a 

térségi kategóriához tartozó előírásnak. 
1436,95  ha > 1432,90 ha 

GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-MÓDOSÍTÁSA HEVES MEGYE TERÜLET-
FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁINAK ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 

MEGYEI ÖVEZETEK 

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Heves Megye TrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

Gyöngyös Város területét az ökológiai hálózat összes eleme érinti (magterület-, ökológiai 
folyosó- és pufferterület övezete). 

„Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az ökológiai folyosó 

körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.” [OTrT: 18. § (1)] 
„Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 
terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, 
hogy biztosított-e az ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése.” [OTrT: 18. § (2)] 
„Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, 
az erőművek és kiserőművek az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes 

élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 
működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el.” [OTrT: 
18.  4)] 
„Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű 
bányatelek nem bővíthető.” [OTrT: 18. § (5)] 

A Bükki Nemzeti Park Igazgatóságának – a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. 
melléklete alapján történő – adatszolgáltatása alapján a nemzeti ökológiai hálózat Gyöngyös 
Várost érintő ökológiai hálózati elemeire vonatkozó adatai pontosításra kerültek a jelen 
tervezési feladatok kapcsán. 

Az országos ökológiai hálózat pontosított adatai alapján, azon belül is a Nemzeti Ökológiai 
Hálózat magterület területe érintik az 5. változtatással érintett ingatlanok területét. Az 
érintettség területén nem került kijelölésre újonnan beépítésre szánt terület, sőt egy 
jelentős területen településközpont vegyes területből való visszavonás történt zöldterület 
közkert számára, és csak ott maradt beépítésre szánt terület, ahol azt a kialakult állapot 
indokolttá teszi. Megjegyzendő két helyen az ökológiai hálózattal való szomszédság: a 9. 
módosítás területét délről magterület, a 12. módosítás esetén pedig keletről ökológiai 
folyosó határol a patak mentén, ez utóbbinál a változtatás területén belül megtartásra került 
a zöldterület ökológiai folyosó övezete a patak mentén. 

ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Forrás: Heves Megye TrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

 

A kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetét az OTrT előírásai határozzák meg, ezért 
itt nem kerül elemzésre. 

„A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre javasolt terület övezetét az 
erdőterület területfelhasználási egység kijelölésénél figyelembe kell venni.” [OTrT: 19/A. §] 

Az erdőtelepítésre javasolt terület övezete kizárólag a 8. változtatással érintett területet 
érinti. Az érintettségen belül a módosítás kapcsán védelmi rendeltetésű erdőterület került 
kijelölésre. 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON-TERÜLET ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Heves Megye TrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„Az ásványi nyersanyagvagyon-terület övezetét a településrendezési eszközökben kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.” [OTrT: 19/B. § (1)] 

„Az (1) bekezdés szerint kijelölt területen, a településrendezési eszközökben csak olyan 
területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el.” [OTrT: 19/B. § (2)] 

Az ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete Gyöngyös Város teljes közigazgatási területét 
lefedve került jelölésre. A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Bányászati 
Osztályának adatszolgáltatása alapján Gyöngyös város közigazgatási határán belül nem 
található nyilvántartott ásványi nyersanyagvagyon terület (bányatelek, kutatás), továbbá 
felszínmozgás veszélyes terület. A bányafelület Gyöngyös város településrendezési 
eszközeinek több részterületre vonatkozó módosítása ellen bányászati szakigazgatási 
szempontból kifogást nem talált. 
 

FÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLETÉNEK ÖVEZETE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: Heves Megye TrT 
[Tervezési területek piros színnel jelölve.] 

„A földtani veszélyforrás területének övezetét a településrendezési eszközökben kell a 
tényleges kiterjedésnek megfelelően lehatárolni.” [OTrT: 25. § (1)] 

„Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 
bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott 
véleményében hozzájárul.” [OTrT: 25. § (2)] 

A földtani veszélyforrás területének övezete Gyöngyös Város közigazgatási területének 
északi részén került kijelölésre. A bányafelügyelet adatszolgáltatás alapján a változtatással 
érintett ingatlanok területét nem érinti földtani veszélyforrás területe. 

GYÖNGYÖS VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI MÓDOSÍTÁSA HEVES MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI 
TERVI ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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C/3. TÁJRENDEZÉS, KÖRNYEZETALAKÍTÁS 
 
C/3.1. A MÓDOSÍTÁSOK TÁJI VONATKOZÁSAI 

A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 
Gyöngyös Város több részterületre szóló módosítását a táji és természeti adottságok 
vizsgálata során csak a szükséges érintettségben és a témának megfelelő mélységben 
vizsgálta a terv. 

A település nagytájaink szerint az Észak-Magyarországi-Középhegységhez, középtájak 
szerint a Mátravidékhez, kistájakon belül pedig északi része a Magas-Mátrához, középső 
része a Déli-Mátrához, déli része a Nyugati-Mátraaljához tartozik. A változtatással érintett 
ingatlanok területe mindhárom kistájat érinti. Sorszám szerint az 5-ös és a 11-es számú 
terület a Magas-Mátra; az 1-es, a 9-es és a 10-es számú terület a Déli-Mátra; a többi 
módosítással érintett terület a Nyugati-Mátraalja kistájon található. 
A tájhasználat értékelése szempontjából a következők jelenthetők ki: 

- a hatályos településrendezési eszközökhöz képest történő változások a 
tájhasználatra csak a következő módosítások kapcsán gyakorolnak újabb hatást: 

- az 1. módosítás kapcsán egy új borfeldolgozó üzem megjelenése várható, a 
szomszédos borászattal kapcsolatos létesítmények mellett (borospincék és 
borhotel) > hatása a környezet miatt a tájhasználat illeszkedőnek mondható, 

- a 3. módosítás kapcsán egy új kamionos pihenő terület megvalósítása várható > 
hatása: a területen kialakulóban lévő Ipari Parkhoz teljes mértékben illeszkedik, 

- az 5. módosítás kapcsán részben fejlesztések visszavonásáról van szó, részben a 
fejlesztések átcsoportosításáról terület-felhasználás szintjén > hatása: 
tájhasználat szempontjából kedvező, hiszen a csúcs környéki fejlesztések 
csökkentését eredményezi, 

- a 6. módosítás kapcsán a hatályos tervben a terület nagy része még lakóterületi 
besorolásban van, a változtatás kapcsán a terület legnagyobb része gazdasági 
kereskedelmi szolgáltató terület besorolásba kerül > hatása: használat 
szempontjából jelentősebb változást jelent, 

- a 8. módosítás kapcsán két típusú változtatás történik a kijelölt kertes 
mezőgazdasági területhez képest: az egyik az erdőtervvel érintett területen, ahol 
a valóságban is erdőfoltok vannak védelmi rendeltetésű erdőterületbe történő 
átsorolást eszközöl a terv > hatása valóság szerinti megfeleltetés; a közbenső 
területrészen pedig különleges beépítésre nem szánt inert lerakó terület kerül 
kijelölésre a volt szeméttelep környékén, amely terület a hasznosítása végeztével 
tervezetten/hosszútávon véderdőként kerül rekultiválásra > hatása: a tájhasználat 
szempontjából hosszútávon kedvező hatást jelent, 

- a 12. módosítás kapcsán a hatályos tervhez képest szintén két típusú változtatás 
történik: a sajátos használat nélküli különleges beépítésre szánt terület helyén a 
valós igényeknek megfelelően gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet kerül 
kijelölésre, amelynek megfelelően a terület egy részén már vállalkozások is 
megjelentek a Damjanich János utca mentén > hatása a terület nagyobb mértékű 
beépülése, amely megfelel a szerkezeti jelentőségű út menti elhelyezkedésének; 
az Aranysas utca felől tervezett lakóterületi tömbfeltárás a változtatással érintett 
területen törlésre kerül, hiszen az az érintettek részéről nem valós igény > hatása 
a terület további besűrűsödése nem várható, 

- a 15. módosítás kapcsán a patak menti védelmet jelentő zöldsáv fenntartása 
mellett egy a hatályos tervnél nagyobb gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet 
került kijelölésre > hatása: a terület a jelenlegi alulhasznosítottsághoz képest, a 
környezetének megfelelő igényesebb kialakítást/beépítést fog kapni, 

- a 16. módosítás kapcsán, a közterületeken elhelyezhető építményekre egy az 
önkormányzat által gyakorolt magasabb szintű felügyelet jön létre > hatása: a 
közterületek egységesebb, városképi szempontból kedvezőbb átalakulása várható. 

A többi módosítás tájhasználat szempontjából elhanyagolható változást eredményez a 
hatályos tervhez képest. 

A Bükki Nemzeti Park Igazgatóságának adatszolgáltatása a település központi belterületétől 
északkeletre és nyugatra határolt le tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
területet. 

A település egészét az erdőtervezett tagerdők közül gazdasági, közjóléti, védelmi és egyéb 
rendeltetésű tagerdők is érintik, illetve kiváló termőhelyi adottságú erdők is. Az 
erdőtervezett tagerdők szinte kizárólag a közigazgatási terület felső felén helyezkednek el. 
A kiváló erők tekintetében pedig elmondható, hogy az erdőtervezett tagerdők közel felét 
teszik ki. A Heves Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztályának adatszolgáltatása szerint a település közigazgatási területén az 
Országos Erdőállomány Adattára szerint 1889,40 ha erdővel borított és 164,10 ha nem 
erdővel fedett, de erdőtervben szereplő úgynevezett egyéb részletként megjelölt terület van 
nyilvántartva. Az erdőterületek elsődleges rendeltetés szerinti megoszlása a következő: 
védelmi (631,43 ha), gazdasági (924,80 ha), közjóléti (279,67 ha), oktatási-kutatási 
(53,50 ha). 
A változtatással érintett ingatlanok területek közül az 5-ös és a 8-as számút kiváló erdő 
állomány és az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő tagerdő állomány is érinti. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     5-ös számú módosítás    8-as számú módosítás 

Az 5-ös számú módosítás területe védelmi, közjóléti és egyéb, illetve a 8-as számú terület 
védelmi rendeltetésű erdőrészletekkel érintett. Az 5-ös számú módosítás esetén az erdők 
fele, a 8-as számú módosításnál pedig mindegyike kiváló termőhelyűnek minősül. 
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Említésre méltó még a 11-es terület, ahol is a 
gazdasági elsődleges rendeltetésű erdőtervi 
erdőterületek három irányból körbeveszik 
azt, illetve a kiváló termőhelyi adottságú erdő 
nyugati irányból határolja. A területet 
azonban egyik sem érinti. 
A 9-es módosítással érintett területet is 
kívülről (délről) keretezi az erdőterv, amely 
egyebekben kiváló termőhelyi adottságú erdő 
is. 
 
 
 
 
 
 
Forrás: 11-es módosítási terület  

Gyöngyös Város közigazgatási területén 196 db egyedi tájérték található. A változtatással 
érintett ingatlanok területére 3 db egyedi tájérték esik, de a valós változtatás területét egyik 
sem érinti, így nem veszélyeztetettek. (Forrás: http://tajertektar.hu/hu/) 

TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLETEK ÉRINTETTSÉGE 
Gyöngyös Város a Bükki Nemzeti Park Igazgatóság működési területén fekszik. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(Forrás: http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm) 

A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján az 
adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szerv az alábbi adatok esetén a Bükki Nemzeti 
Park Igazgatósága. 

A változtatással érintett ingatlanok területének természetvédelmi érintettsége az alábbi: 
- A település területét lefedi a Bükki Nemzeti Park Igazgatóság működési területe. 

Nemzeti Park azonban nem érinti. 
- A település közigazgatási határát az alábbi Natura2000 területek érintik: 

- Natura 2000 – SCI: Gyöngyösi Sár-hegy néven jelölt kiemelt jelentőségű 
természetmegőrzési terület (HUBN20046), 

- Natura 2000 – SPA: Mátra néven jelölt különleges madárvédelmi terület 
(HUBN10006), 

A változtatással érintett területek közül egyik sem érinti a fent megnevezett 
Natura 2000 területeket. 
Megjegyzendő, hogy több esetben kívülről való határoltság áll fenn: 
- Natura 2000 – SPA (HUBN10006) terület veszi körül az 5-ös változtatással 

érintett területet, pontosabban a város Kékes településrész belterületét. 
- A Natura 2000 – SCI: Mátra északi letörése néven jelölt közösségi jelentőségű 

élőhely (HUBN20047) (a közigazgatási területet nem érinti) északról a 
közigazgatási határ mentén határolja az 5-ös változtatással érintett területet. 

- A Natura 2000 – SCI (HUBN10006) terület délről határolja a 9-es változtatással 
érintett területet. 

- Az országos jelentőségű védett természeti területek közül a várost az alábbiak érintik: 
- Mátrai Tájvédelmi Körzet, amely jelentős része országos jelentőségű 

fokozottan védett természeti terület kategóriába sorolt, 
- Gyöngyös Sár-hegy Természetvédelmi Terület 
A változtatással érintett területek egyike sem érintett. 
Megjegyzendő, hogy a Mátrai Tájvédelmi Körzet fokozottan védett területe 
nyugatról határolja az 5-ös módosítást, illetve a Gyöngyös Sár-hegy 
Természetvédelmi Terület délről határolja a 9-es módosítási területet. 

- A város területén 4 db ex lege védett földvár helyezkedik el, de azok nem a 
változtatással érintett ingatlanok területe közelében találhatók. 

- A település területén egy darab ex lege védett lápterület van, amely szintén nem a 
változtatással érintett ingatlanok területe közelében található. 

 
- A Nemzeti Ökológiai Hálózat mag és ökológiai folyosó területe az alábbi érintettséget 

mutat: 
- Az 5-ös módosítás területének egy 

jelentős részét érinti az ökológiai hálózat 
magterülete. Az érintettségen belül 
újonnan beépítésre szánt terület nem 
került kijelölésre. Sőt a változtatással 
érintett terület északi részén a sípályától 
északra a hatályos terv szerinti 
beépítésre szánt területek közül 
visszavonásra kerültek azok, ahol nem a 
kialakult állapotot tükrözte a besorolás. 
< ábra: 5-ös módosítás érintettsége 
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A többi változtatási terület nem érintett a Nemzeti Ökológiai Hálózat által. 
Megjegyzendő, hogy a 9-es módosítás területét dél felől határolja az ökológiai hálózat 
magterülete, illetve a 12-es módosítást nyugat felől határolja az ökológiai hálózat 
folyosó területe. 

- A település jelentős részét érinti a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület. A központi belterülettől nyugatra, keletre és északra a következő területek 
érintettsége áll fenn: 

- teljes területtel: 1., 5., 8., 9., 11., 
- terület egy részével: 10. (északi része), 12. (északnyugati része) 

A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK TOVÁBBI KÖRNYEZETI VONATKOZÁSAI 

Az Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatásából és előzetes véleményéből 
származó információk: 
Rendszeresen belvízjárta terület: 
- A település vízügyi szakmai besorolás szerint dombvidéki területhez tartozik. A város bel- 

és külterülete nem tartozik sem ártéri, sem belvízi öblözetbe. 
Nagyvízi meder: 
- A település területe nagyvízi mederrel nem érintett. 
Országos vízminőség védelmi terület: 
- Az OTrT alapján Gyöngyös Város területe a „Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-

védelmi” területek közé tartozik. 
Felszíni és felszín alatti vízminőség-védelmi terület: 

- A településen található a Gyöngyös Városi 
Vízmű, melynek diagnosztikája az 
Ivóvízbázis-védelmi Kormányprogram 
keretében 2002. évben befejeződött. Ennek 
eredményeképpen megtörtént a vízbázis 
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 
előírásainak megfelelő hidrogeológiai 
védőterület-rendszerének, illetve 
védőidomának lehatárolása. 

- Az önkormányzat rendelkezésünkre 
bocsátotta a Gyöngyös Városi Vízmű 
Hidrogeológiai „B” védőzónáját PDF 
formátumban. 

- Az Igazgatóság ezenkívül megállapította, 
hogy a vízmű védőterületeinek, illetve 
védőidomának határozatban történő 
kijelölése ez idáig nem történt meg. Ennek 
ellenére kéri a rendelkezésre álló adatok 
figyelembe vételét. 

A vízmű 50 éves elérési idejű utánpótlási területével, Hidrogeológiai „B” védőzónájával 
érintettek a következő módosítások: 2., 4., 6., 7., 10., 12., 13., 14. és 15. 
A tervezett módosítások a település közigazgatási területén található vízrajzi állomások 
(192071 tsz. felszíni; 192562, 192563, 192564 tsz. felszín közeli; 001907, 001908, 
001909, 001910, 001912, 001913 tsz. felszín alatti; 004408, 192282 tsz. 
hidrometeorológiai állomás) helyeit nem érintik. 
Az előzetes véleménykérés alapján a változtatással érintett területek közül a 12. jelű 
módosítással érintett területen 1 db felszín alatti vízre telepített vízi létesítményt tart 
nyílván. A kút közölt főbb adatait az alábbi táblázat tartalmazza: 

Kút neve Kataszteri 
száma 

EOV X (m) EOV Y (m) Terepszint 
(mBf) 

Talpmélység 
(m) 

Víztipus 

Fővárosi 
Ásványvíz és 
Jégipari 
Vállalat kútja 

Gyöngyös K-
75 

272037 714827 160,72 84,5 rétegvíz 

- Felszíni vízbázis területe a város közigazgatási területét nem érinti. 
Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület: 
- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete szerint a 
felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny területek esetében a környezetvédelmi és 
természetvédelmi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatal és a területi vízvédelmi 
hatóság (illetékes katasztrófavédelmi igazgatóság) jogosult és kötelezett 
adatszolgáltatást adni. Az említett szervek az adatszolgáltatás ügyében megkeresésre 
kerültek. 

Patakok vízfolyások parti sávja: 
- Az állami tulajdonú vízfolyásoknál (Gyöngyös-(Nagy)-patak, Külső-Mérges patak) 6,0 m 

széles parti sávot, a többi vízfolyásnál 3,0 m-es parti sávot kell hagyni a 83/2014. 
(III. 14.) Korm. rendeletben foglaltak szerint. 

- A patakokat vízgazdálkodási, vagy vízügyi területként kell feltüntetni a tervben, 
fenntartásukra pedig a 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben biztosított parti sávokat a 
jogszabályi előírások szerint szabadon kell hagyni. 

Heves Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya: 
Átlagosnál jobb minőségű termőföldek: 
- A földhivatal adatszolgáltatásában meghatározta Gyöngyös város tekintetében az egyes 

művelési áganként az átlagosnál jobb minőségi osztályokat, melyek az alábbiak: 
gyümölcsös 2 
kert 3 
szántó 1., 2., 3. 
szőlő 1., 2. 
legelő 2., 3. 
rét nincs 

Jelen módosítások kapcsán kizárólag a 3-as 
számú változtatással érintett terület esik 
átlagosnál jobb minőségű területre. Jelen 
terület esetén nem kerül kijelölésre új 
beépítésre szánt terület, csak a terület 
gazdasági ipari terület övezetből [Gip], 
gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület 
övezetbe [Gksz] történő átsorolására kerül 
sor. 
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Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság előzetes véleményéből 
származó adatok: 
- A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapján a 

lehatárolt hidrogeológiai védőidommal érintett részen a felszín alatti víz állapota 
szempontjából érzékeny területnek, a védőidomon kívül pedig érzékeny területnek 
minősül. 

- Gyöngyös közigazgatási területe a Tisza részvízgyűjtőn belül a 2-11. sorszámú „Tarna 
vízgyűjtő” tervezési alapegység területét érinti. 

- A térség vízellátásához az Északi-középhegység peremvidéke p.2.9.1 porózus víztestének 
vízkészletét veszik igénybe. A Vízgyűjtő-gazdálkodási Terv vizsgálata és megállapításai 
szerint ez a víztest mennyiségi szempontból rossz állapotú. A Vízgyűjtő-gazdálkodási Terv 
javaslatai között szerepel, hogy a víztest állapota nem romolhat, és törekedni kell a rossz 
mennyiségi állapot javítására. A tervezett módosításokkal kapcsolatban törekedni kell, 
hogy a víztest mennyiségi állapota tovább ne romoljon. A vízgyűjtő gazdálkodási terv 
felülvizsgálata jelenleg folyamatban van. 

- Új lakó-, vagy ipari övezet kijelölésénél a víziközművek előírása esetén az OTÉK 
vonatkozó előírásait kell figyelembe venni. A településen kijelölt új építési övezetek 
mindegyikénél a teljes közművesítettség került feltételként megadásra. 

- A települések ár- és belvízveszélyezettségi alapon történő besorolásáról szóló 
18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM együttes rendelet mellékletében Gyöngyös „B”, közepesen 
veszélyeztetett besorolást kapott. 

C/3.2 KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS SZÜKSÉGESSÉGE 

Gyöngyös város Önkormányzata az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) előírása alapján kikérte a környezet 
védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét a környezeti értékelés 
szükségességéről. Az érintett közigazgatási szervek az alábbi véleményeket adták a 
környezeti értékelés szükségességéről: 

Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, indoklás 

1. Heves Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály 
Építésügyi Osztály 
(Állami Főépítész) 

Az állami főépítészi hatáskörben eljáró 
Osztály nyilatkozata alapján a 
környezeti vizsgálat készítése 
szükségessé válhat. 

2. Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Az Igazgatóság megállapítja, hogy a 
tervek ismeretében a szakterületüket 
érintően a jelentős környezeti hatás 
egyértelműen nem zárható ki. 
Az Igazgatóság a környezeti vizsgálat 
elkészítését szükségesnek tartja. 

3. Heves Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági, 
Növény- és Talajvédelmi Főosztály 

A Főosztály a környezeti vizsgálat 
lefolytatását talajvédelmi szempontból 
nem tartja szükségesnek. 

4. Heves Megyei Kormányhivatal 
Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási 
Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztály 

Az Osztály a környezeti vizsgálat 
lefolytatását az örökségvédelemre 
vonatkozóan nem tartja indokoltnak. 

Ssz. Környezet védelméért felelős szerv Állásfoglalás, indoklás 

5. Heves Megyei Kormányhivatal 
Egri Járási Hivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya 

Az Osztály a környezeti vizsgálat 
lefolytatását az erdőkre vonatkozóan 
nem tartja szükségesnek. 

7. Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály 
(Bányafelügyelet) 

A Bányafelügyelet a környezeti vizsgálat 
lefolytatását bányászati szempontból 
nem tartja szükségesnek.  

8. Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi 
Szolgálat 
Országos Tisztifőorvosi Hivatal 

A Hivatal megállapította, hogy 
természetes gyógytényező érintettsége 
nem áll fenn, ezért véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 

A táblázatban fel nem sorolt környezet védelméért felelős szervek a környezeti értékelés 
készítésével kapcsolatban véleményt nem adtak. 

Az érintett közigazgatási szervek állásfoglalása alapján a tervezett módosítások hatásait 
vizsgáló környezeti értékelés kidolgozásra került. 

 

C/3.3 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZINTEN TARTÁSA 

A biológiai aktivitásérték számítást a területek biológiai aktivitásértékének számításáról 
szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. §-a szerint a településszerkezeti terv leírása 
tartalmazza. 

A módosítás nyomán a terület biológiai aktivitásértéke nem csökkent, a jogszabályi 
előírásnak a településrendezési eszközök tehát eleget tettek. 
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C/4. KÖZLEKEDÉS 
Gyöngyös város közlekedés-földrajzi helyzete jónak mondható, mert a térség egyik jelentős 
útvonala, a 3 sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsőrendű főút, illetve kiemelkedően sok 
további országos jelentőségű út áthalad a településen. 

Gyöngyös Város közlekedési rendszerét 
alapvetően két tényező határozza meg: 
- 3 sz. elsőrendű főút, 24 sz. 

másodrendű főút, összekötő utak 
(2406, 2416, 2419, 3203, 3204, 
3210), bekötő utak (24133, 24134, 
24136, 24137), illetve a 24312 
állomáshoz vezető út és a 24313 
repülőtérhez vezető út. 
Fontos megjegyezni, hogy az M3-as 
autópálya a déli közigazgatási határ 
mellett húzódik, és két csomópontja is 
könnyen megközelíthető. 

- nemzetközi törzshálózati vasútvonal 
(85) és helyi jellegű személy- és 
teherforgalmú vasútvonal. 

(A közlekedési elemek további részletezése 
az alfejezeteknél található.) 
Forrás: Google Earth légifotón a közutak adatai. 

C/4.1. KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS 

Gyöngyös Városban az alábbi fő közúti közlekedési elemek találhatók meg: 
- a kelet-nyugati irányú 3 sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsőrendű főút (8., 

15.),  
- a 3 sz főúttól északra elhelyezkedő országos közutak: 

- az észak–déli irányú 24 sz. Gyöngyös-Parád-Eger másodrendű főút (1., 6.); 
- a kelet–nyugati irányú 2406 j. Szurdokpüspöki-Gyöngyös összekötő út (12.); 
- a délnyugat–északelet irányú 2416 j. Gyöngyös-Verpelét-Eger összekötő út (8. 

kiszolgáló útja erről köt le); 
- az északnyugat–délkeleti irányú 2419 j. Mátrafüred-Abasár összekötő út (9.); 
- a kelet–nyugati irányú 24133 j. Pipishegy bekötő út; 
- a keletnyugati irányú 24134 j. Kékestető bekötőút (5., 11.); 
- az északdéli és keletnyugati irányú 24136 j. Gyöngyössolymos bekötő út; 
- az északnyugat–délkeleti irányú 24137 j. Gyöngyösoroszi bekötő út; 
- a kelet–nyugati irányú 24312 j. Gyöngyös állomáshoz vezető út; 
- a kelet–nyugati irányú 24313 j. Gyöngyös repülőtérhez vezető út; 
- a 3 sz főúttól délre elhelyezkedő országos közutak: 
- az észak–déli irányú 3203 - Gyöngyös-Jászberény összekötő út, 
- az északnyugat–délkeleti irányú 3204 j. Gyöngyös-Heves összekötő út (15); 
- az észak–déli irányú 3210 j. Gyöngyös-Adács összekötő út (3); 

Az országos utak által érintett változtatások számai kék színnel kerültek kijelölésre. 
A változtatással érintett ingatlanok területeit érintő/kiszolgáló országos utak a felsorolásban 
és az alábbi táblázatban kiemelt betűvel szereplő elemeként kerültek megjelenítésre. 
 
 
 

ORSZÁGOS KÖZUTAK FELSOROLÁSA, ÚTKATEGÓRIÁJA, 2014. ÉVI FORGALMA  

KÖZÚT SZÁMA KATEGÓRIA 2014. ÉVI FORGALOM 
3 sz. főút I. rendű főút 9,1-11,5 ezer j/nap 
24 sz. főút II. rendű főút 1,5-9,2 ezer j/nap 
2406 j. út összekötő út 6,2-7,5 ezer j/nap 
2416 j. út összekötő út 3,3 ezer j/nap 
2419 j. út összekötő út 1,8 ezer j/nap 
3203 j. út összekötő út 4,3 ezer j/nap 
3204 j. út összekötő út 5,9 ezer j/nap 
3210 j. út összekötő út 2,2 ezer j/nap 
24133 j. út bekötő út 0,6 ezer j/nap 
24134 j. út bekötő út 0,7 ezer j/nap 
24136 j. út bekötő út 6,5 ezer j/nap 
24137 j. út bekötő út 1,4 ezer j/nap 
24312 j. út bekötő út 4,9 ezer j/nap 
24313 j. út bekötő út 0,2 ezer j/nap 

A település főúti forgalma alapjában véve célforgalomból és átmenő forgalomból, illetve a 
Kékestető irányában jellemzően hétvégi kiránduló forgalomból származik. 

A tervezett módosítások egy része az országos közút hálózati rendszerére befolyással van. 
Jellemzően azokból a módosításokból kerül ki forgalomnövekedés, ahol várhatóan gazdasági 
és turisztikai fejlesztésekből új vállalkozások születnek. Ilyenek az alábbiak: 

- a 3 sz. főút mellett a 8. módosítás, ahol az inert hulladéklerakóhoz a főút teher-
forgalmának növekedése várható; 

- a 24 sz. főút mellett az 1. módosítás kapcsán a borturizmusból származó csekély 
személyforgalmi növekedés, illetve a 6. módosítás esetén az újonnan kijelölt 
gazdasági területen megtelepülő új vállalkozáshoz mind a személy-, mind a 
teherforgalom jelentősebb növekedésével lehet számolni; 

- a 2406 j. út mellett a 12 módosítás esetén az újonnan kijelölt gazdasági területen 
megtelepülő új vállalkozásokhoz mind a személy-, mind a teherforgalom 
jelentősebb növekedésével lehet számolni; 

- a 2416 j. út a 8. módosítás kapcsán az inert hulladéklerakóhoz való lecsatlakozás 
biztosítására szolgál, tehát a teherfogalom a lecsatlakozásnál fog koncentrálódni; 

- a 3210 j. út mentén a 3. módosítás kapcsán megjelenő új kamionos pihenőhely 
esetén a teherforgalom növekedésével lehet számolni jelentősebb mértékben; 

- a 24134 j. út végén elhelyezkedő 5. módosítás kapcsán a Kékestetőn megvalósuló 
új gyógyszállóhoz érkező személyforgalmi többlettel lehet számolni jelentősebb 
léptében, de a környezet nívósabb kialakításával az egyéb turisztikai forgalom 
növekedésével is számolni lehet. 
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C/4.2. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 

KÖZÚTI 
A település rendelkezik autóbusz-pályaudvarral, amely a 24 sz. főút mentén helyezkedik el 
a Fő tér magasságában. 

Gyöngyös város területén a közúti közösségi 
közlekedés a 3 sz., a 24 sz. II. rendű főúton, 
a 2406 j. Szurdokpüspöki-Gyöngyös 
összekötő úton, a 3204 j. Gyöngyös-Heves 
összekötő úton, a 2416 j. Gyöngyös-Verpelét-
Eger összekötő úton, a 24134 j. Kékestető 
bekötő úton bonyolódik le. A város ellátását a 
Volánbusz és a Mátravolán látja el. A 
településen az autóbusz pályaudvaron kívül 
több távolsági közlekedést bonyolító 
megállóhely található. 

. 
Forrás:http://www.volanbusz.hu 
/files/public/terkepek/vonalak/2100.pdf 

A vasúttal való kapcsolat előnyösnek mondható, hiszen a vasúti pályaudvar és az autóbusz 
pályaudvar gyaloglási távolságon belül elérhető. 
A települést érintő Volán vonalszámok: 1040 Budapest–Gödöllő–Hatvan–Gyöngyös, 1045 
Budapest–Gyöngyös–Mátraháza–Kékestető/Fallóskút, 1046 Budapest–Gyöngyös–Recsk–
Mátraballa/Bükkszék, 1049 Budapest–Hatvan–Gyöngyös–Verpelét–Eger, 1050 Budapest–
Gyöngyös/Ludas–Kerecsend–Eger, 1052 Budapest–Gyöngyös–Eger–Ózd, 1054 Budapest–
Gyöngyös/Ludas–Eger–Kazincbarcika–Jósvafő, 1068 Budapest–Gyöngyös–Heves–Poroszló–
Tiszafüred, 1069 Budapest–Gyöngyös–Heves–Abádszalók–Tiszafüred. 

KÖTÖTTPÁLYÁS,  
Gyöngyös város területén egy országos 
vasútvonal halad keresztül: 
- a 85-ös számú Vámosgyörk-Gyöngyös 

nemzetközi törzshálózati vasútvonal. 
Néhány módosítás a vasútvonal közelében 
található, de nem gyakorolnak rá közvetlen 
hatást. 
Ezen túlmenően van néhány a településen 
áthaladó, a megyét érintő térségi jelentőségű 
vasúti hálózat eleme 324 és 325 sz. 
(keskenynyomtávú vasúti mellékvonal), 
amelyek Lajosháza, illetve Mátrafüred 
irányába haladnak. Az egyik ilyen mellékvonal 
az 1-es módosítás mellett halad el. 

Forrás: http://www.mav-start.hu/res/mav-magyarorszag_20120827.pdf 

KERÉKPÁROS ÉS GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
Az OTrT országos kerékpárút-törzshálózat elemei közül a 3A jelű Budapest – Fót – Mogyoród 
– Szada – Gödöllő – Zagyvaszántó – Gyöngyöspata – Gyöngyös – Markaz – Kisnána – 
Egerszalók – Eger – Mezőkövesd – Poroszló – Tiszafüred – Hortobágy – Nádudvar – 
Hajdúszoboszló – Debrecen – Nyírábrány – Nyírbátor – Csengersima – Tiszabecs 
nyomvonalú kerékpárút érinti a települést kelet–nyugati irányú tengellyel. A városba 
Gyöngyöstarján felől érkezik a tervezett nyomvonal a 2406 j. Szurdokpüspöki-Gyöngyös 
összekötő út mentén, majd a város központi belterületén áthaladva Abasár felé a 2416 j. 
Gyöngyös-Verpelét-Eger összekötő út mentén hagyja el a települést. 

Heves Megye Térségi Szerkezeti Tervlapja szintén tartalmazza az OTrT által rögzített 
országos jelentőségű kerékpárút nyomvonalát. A megyei terv ezen felül rögzít egy a 
települést érintő térségi jelentőségű kerékpárút nyomvonalat, amely Karácsond felől érkezik 
a 3204 j. Gyöngyös-Heves összekötő út mentén, majd a 3 sz. főutat érintve a 24 sz. 
másodrendű főúton halad tovább Mátraháza érintésével Parád felé. 
Az országos kerékpárút-törzshálózat eleme a 7., 8. és 12. módosítások közelében halad. 
A térségi jelentőségű kerékpárút pedig a 1., 6., 11., 13 és 15. módosítások közelében halad. 

PARKOLÁS 
A módosítással érintett területekhez kapcsolódó fejlesztések esetén az országos 
előírásoknak megfelelően kerül kialakításra a szükséges mennyiségű parkolóhely. 

HAJÓZÁS 
A Külső-Mérges patakon, Bene-patakon (Kallóvölgyi-patak), Gyöngyös-patakon 
(Nagypatak), Tarján-patakon és a Toka-patakon semmilyen jellegű hajóforgalom nincs, 
jelenlegi medrük hajóforgalomra nem is alkalmas. 

LÉGI KAPCSOLATOK 
A településen található a megye egyik térségi jelentőségű nyilvános repülőtere, a Gyöngyös-
Pipishegyi repülőtér, amely sportrepülők és közepes nagyságú légcsavaros gépek 
fogadására alkalmas, füves kifutóval. A repülőtér megközelítése a 24 sz. főút felől a 24313 
j. Gyöngyös repülőtérhez vezető úton keresztül történik. A reptér környezetében a 
legközelebb elhelyezkedő módosítás a 9-es számú. 
A legközelebbi repülőtér Budapesten (nemzetközi kereskedelmi repülőtér) található. 
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C/5. KÖZMŰVESÍTÉS 

C/5.1. A TELEPÜLÉS KÖZMŰHÁLÓZATA 
Gyöngyös város közművesítés szempontból jól ellátott település. A meglevő beépített 
területek teljes, illetve részleges közművesítéssel rendelkeznek. 
Gyöngyös város önkormányzata rendelkezik digitális közmű generál tervvel: 
Forrás: http://213.222.188.218/gyongyos/kozmu.php, amely jelen fejezetnél az 
önkormányzat hozzájárulásával felhasználásra került. (Víz, szennyvíz és csapadékvíz 
hálózat) 
A változatással érintett területek közműellátása különböző szintű fejlesztést igényel. A 
legnagyobb közműhálózat építés a 2., a 6., a 12. és a 13. számú területen jelentkezik. Egyes 
területek előkészítése során tereprendezéssel, helyenként feltöltéssel kell számolni. 
Az alábbiakban a szakágak szerinti általános, a módosítások mértékének megfeleltetett 
leírást követően a változtatással érintett területek közműhálózati elemzése szerepel. 

VÍZELLÁTÁS 
A település ivóvíz ellátását a Heves Megyei Vízmű Zrt. biztosítja. 
A térség vízigényét három vízmű elégíti ki: Gyöngyösi vízmű (Gyöngyöshalászi – Atkári 
kutak, Atkár É I/kút); Detki Vízmű (Déli bánya Z 58 – H20/1-9 kutak, Detk I-II-II kút); 
Visonta (Bányavíz I. telep kútjai). 
A településen található a Gyöngyös Városi Vízmű, melynek diagnosztikája az Ivóvízbázis-
védelmi Kormányprogram keretében 2002. évben befejeződött. Ennek eredményeképpen 
megtörtént a vízbázis 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet előírásainak megfelelő 
hidrogeológiai védőterület-rendszerének, ill. védőidomának lehatárolása. 
A Gyöngyös-Atkári ivóvízbázis lehatárolt hidrogeológiai védőidoma meghatározásra került. A 
vízmű védőterületeinek, ill. védőidomának határozatban történő kijelölése azonban ez idáig 
nem történt meg. 
A gyöngyösi ivóvízbázis mennyiségi és minőségi védelme érdekében 35 db figyelőkút került 
létesítésre. 
Gyöngyös központi belterülete két nyomásövezetre tagolódik, amely a város területét északi 
és déli részre osztja. Az alsó zóna (I. zóna) kiegyenlítő medencéje: a Sárhegyi 2x1000 m3-
es medence, túlfolyószintje: 193,47 mBf. A Gyöngyösi városi felső (II. zóna) kiegyenlítő 
medencéje az abasári úti 2x1000 m3-es medence, túlfolyószintje 242,67 mBf. 
A fogyasztói hálózat körvezetékes NA 250, 200, 100 és 80 mm keresztmetszetű. A hálózat 
anyaga vegyes, azbesztcement és KM PVC. 

SZENNYVÍZELVEZETÉS 
A település szennyvízcsatorna hálózatának és szennyvíztisztító telepének üzemeltetését 
szintén a Heves Megyei Vízmű Zrt. látja el. 
A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és Tisztítási Megvalósítási programról szóló 
többször módosított 25/2002. (II. 27.) Korm. rendelet Gyöngyös várost a 15 000 lakos-
egyenértéknél nagyobb szennyvízterheltségű agglomerációk közé sorolja. Gyöngyös a 
központi település, Gyöngyöshalász, Gyöngyössolymos, Gyöngyösoroszi és Nagyréde 
települések tartoznak még az agglomerációba. 
A gyöngyösi szennyvíztisztító a központi belterülettől délnyugatra található a 3 sz. főúttól 
délre 3203 - Gyöngyös-Jászberény összekötő út nyugati oldalán. A térségi szennyvíztisztító 
telepre érkező kommunális szennyvíz tisztítása korszerű eleveniszapos technológiával 
történik, így a Mátra vidéken az élővizet nem károsítja a befogadóba kerülő tisztított 
szennyvíz. 
A szennyvíztisztító telep rekonstrukciója 2006-ban zajlott, kapacitásbővítéssel (11500 m3/d) 
és új technológia bevezetésével. A telepen biogáz felhasználás és komposztálás is történik. 
Az iszapkezelés berendezései és műtárgyai: iszapsűrítők, iszapmelegítő csőkígyók, iszap-

keringtető szivattyúk, rothasztó tornyok, rothasztott iszap-tároló medence, iszapvíztelenítő 
centrifuga, komposztáló telep. 
A szennyvíztelep által 2014-ben fogadott szennyvíz átlagos mennyisége 5785 m3/nap. 
A tisztított szennyvizek befogadója a szennyvíztisztítótól nyugatra haladó Gyöngyös-(Nagy)-
patak. 
A szennyvíztisztítás során keletkezett iszap mennyisége 2014-ben 2.645.000 kg. 
Az önkormányzat által rendelkezésre bocsátott adatok alapján a következő adatok ismertek 
(szolgáltatótól kapott, 2014. december 31-i adatok): 

- a szennyvízgyűjtő hálózat hossza (bekötővezeték nélkül): 131.135 fm, 
- a közműves szennyvízelvezetéssel ellátott ingatlanok száma: 6712 darab a 

hálózatra rákötött ingatlanok száma: 5825 darab, 
- a hálózatra 2014-ben rákötött ingatlanok száma: 25 darab, 
- a hálózatra rá nem kötött ingatlanok száma: 850 darab, ami tartalmazza az É-

Kálvária lakótelepen lévő szennyvízzel ellátott, de még beépítetlen ingatlanokat is. 
Az újonnan beépítendő fejlesztési területekről érkező többlet szennyvizeket fogadni tudja. 
A gyöngyösi szennyvízelvezető hálózat -az 50-es évektől épült beton- és műanyagcsövekből 
- az Önkormányzat tulajdonát képezi. A hálózat kombinált rendszerű, gravitációs és nyomott 
szakaszokkal. A település fekvése folytán átemelők közbeiktatásával működik, melyek közül 
3 végátemelőként funkcionál. 
A szennyvizek befogadója a szennyvíztisztítótól nyugatra haladó Gyöngyös-(Nagy)-patak. 

CSAPADÉKVÍZ ELVEZETÉS, FELSZÍNI VÍZRENDEZÉS 
A település felszíne erősen tagolt. A mélyvonulatokból vízfolyások és árkok vezetik le a 
felszínre hulló vizeket. A településen a következő vízfolyások találhatók: Gyöngyös-(Nagy)-
patak, Külső-Mérges patak, Belső-Mérges patak, Bene-patak, Muzslavölgyi patak. A város 
nyugati részén a Toka patakon épült Rédei víztározónak a rendszerben késleltető és 
tehermentesítő szerepe van. 
A településen belül a felszíni vízelvezetés megoldása változó módon 
(csapadékvízcsatornákkal, nyílt árkokkal illetve hálózat nélkül, a terepen történő 
szikkasztással) történik. Egyes szakaszokon a rendszer továbbfejlesztése szükséges. 

VEZETÉKES GÁZELLÁTÁS: 
A település gázszolgáltatója a TIGÁZ ZRt. A gázátadó - állomás 35.000 m3/óra kapacitású. 
A település központi belterületétől délre helyezkedik el az egyik gázfogadó-átadó állomás, 
ahová Gyöngyöstarjánról és Nagyréde irányából érkezik a városba egy-egy nagynyomású 
gázvezetéken a gázszolgáltatás. 
Gyöngyösre nagynyomáson érkezik a földgáz a déli iparterület közelében telepített 
gázátadóhoz. Innen nyomáscsökkentés után három 8 bar-os nagyközépnyomású vezetéken, 
három városi gázfogadó állomáson át jut a gáz a városi rendszerbe. A nagyközépnyomású 
hálózat Gyöngyös + 6 község gázellátását biztosítja. 
A gázfogadó állomások a város beépítetlen, peremrészein helyezkednek el. Innen történik a 
fogyasztókat ellátó 3 bar-os, többségében ágvezetékes rendszerű középnyomású hálózat 
betáplálása. 
Gyöngyös városközpontjában és az intenzíven beépített lakóterületeken kisnyomású 
gázhálózat épült 12 db körzeti szabályozóról betáplálva. 
Középnyomású gáz előállítása telkenként elhelyezett egyedi nyomásszabályzók beépítésével 
történik. A házi egyedi nyomásszabályzók általában az előkertben nyertek elhelyezést, de 
található ház falsíkjára szerelt nyomásszabályzó is. A kisnyomású hálózat építésekor nem 
volt szükség egyedi szabályozók elhelyezésére. Ebben a rendszerben közvetlen 0,03 bar 
kisnyomáson jut el a földgáz a fogyasztóhoz. 

Csaknem minden utcában megépültek a gázvezetékek. 
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VILLAMOSENERGIA ELLÁTÁS 
Gyöngyösön az áramszolgáltató az ÉMÁSZ Hálózati Kft. A térség villamos energiával teljes 
körűen ellátott. 
A település déli részén a szennyvíztisztító területétől keletre helyezkedik el a települést ellátó 
120/20 kV-os villamos alállomás. Az ellátása az országos rendszerből 120 kV-os 
távvezetéken keresztül Lőrinci és Detk alállomások felől biztosított. Az alállomásból 
Gyöngyös és a térség településeinek az ellátására 20 kV-os feszültségszinten távvezetékek 
szállítják a villamos energiát. A többszörösen hurkolt rendszerben a kétoldali betáplálás az 
ellátás biztonságát növeli. A fogyasztókhoz a 20/o,4 KV-os transzformátokról betáplált 
kisfeszültségű- és közvilágítási hálózaton át jut a villamosenergia. 
A rendszer többségében szabadvezetékes kialakítású, a lakótelepeken és a városközpontban 
földkábel a jellemző. Az új beépítésnél az ellátást közterületen, földkábel telepítésével 
javasoljuk megoldani. 

C/5.2. A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET KÖZMŰHÁLÓZATÁNAK BEMUTATÁSA 
Az Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság előzetes véleményében kérte, hogy az 1., 7., 
8. és 9. számú módosítás esetén az új beépítések során a területek csapadékvíz elvezetése 
kerüljön megoldásra. A kijelölésre került új beépítésre szánt területek esetén a beépítés 
feltételeként a teljes közművesítettség került meghatározásra. A 8. módosítás kapcsán 
különleges beépítésre nem szánt inert lerakó területté [Kk-In] került kijelölésre, itt a 
beépítés feltétele részleges közművesítés, amely az OTÉK előírásai alapján tartalmazza a 
közterületi csapadék elvezetést. 
Azokon a területeken, ahol olyan beépítésre nem szánt terület került újonnan kijelölésre, 
ahol szennyvíz keletkezése várható, a szennyvízelvezető hálózat hiányában a képződött 
szennyvizek ártalommentes elhelyezéséről és elszállításáról gondoskodni kell. Ehhez 
kapcsolódó módosítás jelen esetben a 8. számú változtatással érintett terület. 
Az alábbiakban bemutatásra kerül az egyes módosítások kapcsán Gyöngyös város 
önkormányzatának digitális közmű generál terve, amely a következő közmű adatokat 
tartalmazza: csapadékvíz elvezetés, szennyvízcsatorna hálózat, ivóvízvezeték hálózat és 
távhő hálózat. 

1. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A fejlesztés a külterületen található. 
A 24 sz. főút mentén található közművek: 
ivóvíz- és gázvezeték gerinchálózat, 
gravitációs szennyvízcsatorna. 
A 064 hrsz.-ú telek mentén haladó 
közművek: gravitációs szennyvízcsatorna. A 
066 hrsz.-ú telek mentén haladó közművek: 
ivóvízvezeték hálózat. 
A Külső-Mérges-patak, mint a környék 
csapadék befogadó eleme működik. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen a 
vasútvonallal itt közel párhuzamosan halad el 
egy elektromos középfeszültségű szabad-
vezeték, és nem messze található egy 
trafóállomás. 
 
 
 

2. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A Kenyérgyár úton található közművek: 
csapadékvíz elvezető csatorna, gravitációs 
szennyvízcsatorna, ivóvíz- és gázvezeték. 
A Napsugár utcában található közművek: 
csapadékvíz elvezető csatorna, gravitációs 
szennyvízcsatorna (csak az utca déli részén), 
ivóvízvezeték hálózat (csak az utca déli 
részén) és gázvezeték. 
A Sport utcában található közművek: 
gravitációs szennyvízcsatorna és 
ivóvízvezeték. 
Fontos megjegyezni, hogy a jelenlegi 
módosítás nyomán törlésre került szerkezeti 
jelentőségű út nyomvonalának déli 
szakaszától eltérően, attól nyugatra 
megépítésre került egy csapadékvíz elvezető 
csatorna. 

Az ÉMÁSZ adatai alapján a terület keleti és déli határa mentén halad el egy-egy elektromos 
középfeszültségű szabadvezeték. Ezen túlmenően a területen és közvetlen környezetében 
található néhány trafóállomás. 
3. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 

A terület a generál közmű adatok alapján nem 
ellátott a viziközművekkel és vezetékes 
gázzal. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a terület keleti és 
északi határa mentén halad el néhány 
elektromos középfeszültségű földkábel. A 
területtől nyugatra két darab transzformátor 
állomás található. 
 
 
 
 
 
 
 

4. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A terület közműellátása az Ipar utca felől 
történik, ahol is a következő közművek 
találhatók: csapadékvíz elvezető csatorna, 
gravitációs szennyvízcsatorna, ivóvíz- és 
gázvezeték. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területtől keletre 
az Ipar utca túloldalán halad el néhány 
elektromos középfeszültségű földkábel, és 
található egy trafóállomás. 
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5. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
Kékestető belterületi részét a generál közmű 
adatok alapján gravitációs szennyvízhálózat 
látja el, amely az elején a bekötőút 
nyomvonalán halad, majd az útról letérve a 
belterületet déli irányból közelíti meg. A vizet 
Mátraháza felől kapja, magaslati víztárolók 
üzemelnek a gerincen. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területet részben 
érintően halad el néhány elektromos 
középfeszültségű földkábel, illetve 
szabadvezeték, amelyek a Kékestetőn 
elhelyezkedő turisztikai funkciók ellátását 
szolgálják. A területen és környezetében 2 db 
trafóállomás található. 
 
 

6. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A Bene úton található közművek: csapadékvíz 
elvezető csatorna, gravitációs szennyvíz-
hálózat, ivóvíz- és gázvezeték. 
A Farkasmály utca rövid érintkező szakaszán 
található közművek: csapadékvíz elvezető 
csatorna, gravitációs szennyvíz, ivóvíz- és 
gázvezeték. 
A Külső-Mérges-patak, mint a környék 
csapadék befogadó eleme működik. 
A (684) hrsz.-ú földhivatali úton 
ivóvízvezeték halad. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke. 
 
 

7. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A telektömb minden oldala ivóvíz- és 
gázvezeték hálózattal, gravitációs 
szennyvízhálózattal ellátott, és a csapadékvíz 
elvezetése megoldott. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke, de egy trafóállomás a terület 
közelében helyezkedik el. 
 
 
 
 
 
 
 
 

8. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A fejlesztés a külterületen található. 
A tervezett Inert hulladék lerakó területén 
jelenleg nem találhatók közművek, így az 
előírt részleges közműellátás kiépítéssel 
érhető el.  
A 3 sz. főút mentén halad egy ivóvíz 
gerincvezeték, amely az Abasári út mellett 
található 0205/3 hrsz.-ú telken lévő vízmű 
kútból szállítja a vizet a város felé. A terület 
ivóvíz ellátása ennek felhasználásával 
megoldható. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke. 
 
 

9. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A kialakult állapotot a következő közművek 
biztosítják a 2419 j. Mátrafüred-Abasár 
összekötő út mentén: gravitációs 
szennyvízhálózat, a Pálosvörösmarty 1. 
szennyvízátemelő, nyomott szennyvíz-
vezeték, vezetékes gáz- és ivóvízvezeték 
hálózat. A terület közelében folyik a Kalló-
völgyi patak. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos 
hálózat. 
 
 
 
 
 

10. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A terület feltárására szolgáló utcákban a 
következő közművek találhatók: csapadékvíz 
elvezető csatorna, gravitációs szennyvíz-
hálózat, ivóvíz- és gázvezeték hálózat. 
A területtől délre és északra elhelyezkedően 
egy-egy középfeszültségű elektromos 
vezeték halad el, déli irányban pedig egy 
transzformátor került elhelyezésre az ÉMÁSZ 
adatai alapján. 
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11. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A generál közmű adatok közül csak a 
gravitációs szennyvízhálózat látja el a 
területet. További adatok alapján Mátraházán 
van vezetékes víz is. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke, de a területtől délre és keletre egy-
egy középfeszültségű szabadvezeték halad el. 
A területtől délre egy transzformátor állomás 
került elhelyezésre. 
 
 
 
 
 
 

12. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A Damjanich János utca mentén található 
közművek: szennyvízcsatorna és nyomott 
szennyvízvezeték, ivóvíz-vezeték. A 
csapadékvíz elvezetése kizárólag az út északi 
végén megoldott. 
Az Aranysas utca mentén található 
közművek: szennyvízcsatorna, ivóvíz-
vezeték, csapadékvízcsatorna és gázvezeték. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke, de a területtől északra, majd 
nyugatra egy középfeszültségű szabad-
vezeték halad. A területtől északra pedig egy 
transzformátor állomás került elhelyezésre. 
 
 

13. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A Bethlen Gábor u. régi szakaszán található 
közművek: gravitációs szennyvízelvezetés, 
ivóvíz- és gázvezeték. Megjegyzendő, hogy 
az új kialakított szakaszon közművek még 
nincsenek. 
A Honvéd utca érintett szakaszán lévő 
közművek: gravitációs szennyvízcsatorna, 
rövid szakaszon csapadékvízcsatorna, ivóvíz 
és gázvezeték. 
A Gábor áron utca érintett szakaszán lévő 
közművek: csapadékvíz elvezetés csak egy 
rövid szakaszon megoldott, egyoldali ivóvíz 
vezeték. 
A tervezett Honvéd utca és Bethlen Gábor 
utca összekötésénél még közművezetékek 
nincsenek kiépítve. 

Az ÉMÁSZ adatai alapján a terület déli részén halad egy elektromos középfeszültségű 
földkábel, amelynek végén egy trafóállomás áll. 

14. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A Nyolcvanasi kispiac környéke teljes 
közműellátással bír. 
Megjegyzendő érdekesség, hogy az 
ivóvízvezeték az épületet három oldalról körül 
határolja, és az épület alatt is áthalad 
északkelet-délnyugati tengellyel. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke, de a területtől nyugatra és keletre 
egy-egy középfeszültségű földkábel halad el. 
A területtől keletre pedig egy transzformátor 
állomás került elhelyezésre. 
 

15. VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET: 
A módosítás mellett halad el közvetlenül a 
Külső-Mérges-patak, így csapadék elvezetése 
a területről tisztítás után a patakba vezetve 
megoldható, vagy a 3 sz. főúton kialakított 
csapadék elvezető csatornába beköthető. 
A terület szennyvízelvezetése jelenleg nincs 
kiépítetve, de déli irányban a Karácsondi út 
felé megoldható. 
A víz- és gázvezeték a Karácsondi úton 
kiépített, ezért a rácsatlakozás megoldható. 
Az ÉMÁSZ adatai alapján a területen nincs 
nagy- és középfeszültségi elektromos hálózat 
vezetéke, de a területet körbeölelően több 
középfeszültségű szabadvezeték halad el. A 
terület körül pedig több transzformátor 
állomás is elhelyezésre került. 
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C/6. ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

Vezetékes hírközlés 
Az országos hírközlési rendszer 24. számú 
primer telefonközpontja Gyöngyösön 
működik, amely nemcsak a város, hanem a 
primer körzethez tartozó 36 település helyi 
központjainak jeltovábbítását és fogadását is 
végzi. Szekunder központja: Miskolc. A körzet 
37. távhívó számon hívható. 
A szolgáltató a primer körzetben a T-Com.Rt. 
Korszerű, tárolt programvezérlésű központ 
bonyolítja le a város és a körzet igényeit. A 
primer központ optikai gerinchálózaton 
csatlakozik az országos és a nemzetközi 
távhívó hálózatába. A város vezetékes 
távbeszélő hálózatának nagy része az M-
Telekom szolgáltatási területéhez tartozik. 
Gyöngyösön a helyi előfizetői hálózat vegyes, 
földkábeles, illetve földfeletti vezetésű. 
 
 

Forrás: http://www.vki.hu/~tfleisch/~muegyetem/hivatkozasok/hanczar-elektronikus-
hirkozles-06.pdf 
Gyöngyös a hagyományos, analóg szolgáltatási területek közül a 37-es körzetszámú, amely 
a Magyar Telekom érdekeltségi körzetéhez tartozik. 
Forrás: http://www.t-
home.hu/lakossagi/segitunk/szolgaltatasi_teruletek/telefon/hagyomanyos_telefon 
Gyöngyöst a Magyar Telekom „DSL (ADSL)-szolgáltatás Magyar Telekom-területen”-
besorolásban tartja nyilván. 
Forrás: http://www.t-home.hu/lakossagi/segitunk/szolgaltatasi_teruletek/internet/dsl 
A vezetékes szolgáltatást a vezeték nélküli szolgáltatók egészítik ki. A megfelelő vételi 
lehetőség biztosításához szükséges antennák – részben településen belül, részben a 
környező településeken – elhelyezésre kerültek, azokat a Magyar Telekom Távközlési Nyrt, 
a Telenor Magyarország Zrt. és a Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. építette, 
üzemelteti. 

Vezeték nélküli hírközlés 
A vezetékes hírközlésen kívül a másik szolgáltatás a vezeték nélküli hírközlés. A rádiótelefon 
mobil hírközlési rendszer nyomvonalas hálózatának csomóponti elemei a bázisállomások. 
Gyöngyösön ezeket a bázisállomási antennákat és kapcsolóközpontjukat részben a magas 
házak tetejére, másrészt antennatornyokra telepítették. A megfelelő vételi lehetőség 
biztosításához szükséges antennák – részben településen belül, részben a környező 
településeken – elhelyezésre kerültek, azokat a Magyar Telekom Távközlési Nyrt, a Telenor 
Magyarország Zrt. és a Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. építette, üzemelteti.  
Több esetben közös toronyra telepítették a berendezéseiket, hozzájárulva a környezet 
védelméhez. Közigazgatásilag Gyöngyöshöz tartozó Kékestetőn TV-URH gerincadó és az 
Antenna Hungária Zrt. Országos Tranzithálózatának (OTH) egyik telephelye is Kékestetőn 
üzemel. 

 

 

A Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság előzetes véleményében indokoltnak tartotta, hogy 
az érintett hírközlési szolgáltatók bevonásra kerüljenek a településrendezési eszközök 
módosításának előkészítésébe. A Hatóság az előzetes tájékoztatás alapján megállapította, 
hogy a módosítás hírközlési érdekeket érinthet, ezért az eljárás további szakaszában részt 
kíván venni. 
Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 
14/2013. NMHH rendelet 26. § (5) pontja szerinti adatszolgáltatás kérése Gyöngyös Város 
változtatással érintett területeire vonatkozóan. A rendelet említett pontja szerint: 

„rögzíteni kell, hogy a területet érintően van-e előkészületben kormányzati célú, 
illetve jelentős elhelyezési igénnyel bíró külön célú elektronikus hírközlési 
hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell”.  

Mindezek alapján az alábbi szolgáltatókat kereste meg az Önkormányzat, melyektől azt 
kérdezte, hogy a mellékelt tervezési területeket érinti-e alaphálózati elemük, illetve van-e a 
területekkel kapcsolatban a cégnek fejlesztési elképzelése: 

- Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
- Telenor Magyarország Zrt. 
- Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. 
- DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
- Invitel Távközlési Zrt. 
- UPC Magyarország Telekommunikációs Kft. 
- Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
- Business Telecom Távközlési Nyrt. 

A megkeresés alapján az alábbi szolgáltatótól érkezett be adatszolgáltatás: 

Antenna Hungária Zrt. 
A településre bejegyzett magassági korlátozásról nem tud, antennatornyot és egyéb hasonló 
műtárgyat nem üzemeltet, illetve átjátszó állomása sincs a településen. Viszont a Róbert 
Károly u. 23. alatti húsz emeletes épületben lévő bérleményükből távközlési szolgáltatást 
biztosít, mikrohullámú berendezés segítségével. A Business to Business szolgáltatásaikat 
mikrohullámú berendezések segítségével biztosítják, mindig a piaci igénynek megfelelően. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezik a településen, és távlati terveik között sem szerepel 
ilyen jellegű hálózatfejlesztés. 
A településrendezési tervhez a szolgáltató kikötés nélkül hozzájárul. 

Magyar Telekom Nyrt. 
A megkeresés alapján az Önkormányzat rendelkezésére bocsátotta a Gyöngyös Város 
területét érintő hálózati adatait. Az adatok alapján a tervezési feladatok egyikénél sem áll 
fenn ütközés.   
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C/7. ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT, INDOKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG ÉS VÉLEMÉNYEZÉSE 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.-19. §-aiban előzetes hatásvizsgálattal, 
indokolási kötelezettséggel és jogszabálytervezetek véleményezésével kapcsolatban 
megfogalmazottakra tekintettel kell lenni a helyi építési szabályzat és annak mellékletét 
képző szabályozási terv készítésénél, ennek bemutatása jelen alátámasztó munkarészben 
kerül sor. 

ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT 
A törvény alapján a jogszabály előkészítőjének – a jogszabály feltételezett hatásaihoz 
igazodó részletességben – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével fel kell mérnie a szabályozás 
várható következményeit. Erről jelen esetben a helyi önkormányzat képviselő-testületét 
tájékoztatni kell. 
A jogszabály előírja, hogy az előzetes hatásvizsgálat során vizsgálni kell a következőket: 

„a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti és egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 

b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményeit, és 

c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.” 
A törvény úgy fogalmaz, hogy egyértelműen csak azt a hatást kell vizsgálni, amely 
jelentősnek ítélhető a felsorolt esetekben. Jelen fejlesztés kapcsán jelentős hatás nem 
keletkezik ezekkel kapcsolatban. 
A jogszabály megalkotásának elmaradása esetén a kitűzött fejlesztések meg nem valósulása 
miatt az érintettek hátrányos helyzetbe kerülnének. Az érintett területek tulajdoni 
viszonyaikból adódóan számítanak potenciális fejlesztési területeknek. Más helyen jelen 
helyzetben nem, vagy csak kedvezőtlenebb feltételekkel tudná azt megvalósítani. 
A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
vizsgálata kapcsán elmondható, hogy ezek rendelkezésre állnak. 

INDOKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG 
A törvény alapján a jogszabály 18. §-a indokolási kötelezettséget írja elő az alábbiak 
kapcsán: 

„(1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja 
azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást 
szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait. 

(2) A jogszabály tervezetének indokolásában tájékoztatást kell adni a javasolt szabályozás és 
az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról, valamint a 20. § szerinti 
egyeztetési kötelezettségről.” 

A szabályozás indokoltságát társadalmi, gazdasági, szakmai okok és célok szempontjából a 
szükséges mértékben „A Változtatással érintett terület adottságai / módosítások 
bemutatása” című munkarész a megfelelő mértékben tartalmazza, melynek megismétlése 
nem indokolt. 
Az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról szóló elvárás szempontjából 
kimondható, hogy jelen jogszabály tervezet ezekkel összhangot mutat. 

A JOGSZABÁLYTERVEZETEK VÉLEMÉNYEZÉSE 
A törvény alapján a jogszabály 19. §-a jogszabálytervezetek véleményezését írja elő az 
alábbiak kapcsán: 

„(1) Ha törvény valamely állami, helyi önkormányzati vagy más szervezet számára kifejezetten 
jogot biztosít arra, hogy a jogállását vagy a feladatkörét érintő jogszabályok tervezeteit 

véleményezhesse, a jogszabály előkészítője köteles gondoskodni arról, hogy az érintett szerv 
e jogával élhessen. 

(2) A jogszabály előkészítője a jogszabályok előkészítésében való társadalmi részvételről szóló 
törvényben meghatározottak szerint gondoskodik arról, hogy a jogszabály tervezete 
megismerhető és véleményezhető legyen. 

(3) A kormányzati jogszabály-előkészítő tevékenység során készített jogszabálytervezetek 
véleményezésére a Kormány ügyrendje további rendelkezéseket állapíthat meg.” 

A véleményezés joga jelen esetben biztosításra került. 
Jelen hatósági eljárás során a jogszabályok előkészítésében való társadalmi részvétel több 
szempontból is biztosítottá válik, az alábbiak szerint: 

- a település 103/2013. (IV. 25.) önkormányzati határozatával elfogadta 
Partnerségi Egyeztetési Szabályzatát, amely szerint a társadalmi részvétel 
biztosított településrendezési eszközök egyeztetési eljárás során. 
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ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 
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D/1. JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény hatályos szövegének 85/A. § 
(1) bekezdése értelmében: 

„(1) Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településfejlesztési 
koncepciójának kidolgozása során. Ha a településfejlesztési koncepció 
készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a 
rendezés alá vont területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt 
készíteni, ha az Étv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes 
államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi 
szempontból nem érintett. 
(2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint 
kell meghatározni az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
településfejlesztési és településrendezési eszközöket. 
(3) A hatóság örökségvédelmi hatástanulmány készítését írhatja elő 
jogszabályban meghatározott esetekben.” 
 

Gyöngyös Város rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal. 
Gyöngyös város 2005. szeptemberében elfogadott Településszerkezeti tervének, illetve 
2007. februárjában jóváhagyott szabályozási tervének felülvizsgálatakor, ezek alátámasztó 
munkarészeként elkészült az örökségvédelmi hatástanulmány, amelyet a RÉGIÓ 
Városépítészeti és Műemléki Tervező Kft. (vezető településtervező: Klein György okl. 
építészmérnök) készített a településrendezési eszközök felülvizsgálatához kapcsolódóan. A 
munkarész részletes tartalmánál fogva eleget tesz az örökségvédelmi hatástanulmánnyal 
szemben fennálló követelményeknek. 
 
Fentiekre tekintettel jelen Településrendezési eszköz-módosításnak nem feladata a 
régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
39/2015. (III. 11.) Korm. rendelet alapján kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány 
elkészítése. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D/2. ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 

VILÁGÖRÖKSÉG TERÜLET 
A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 2015 júniusi 
adatszolgáltatása alapján Gyöngyös Város világörökség területtel nem érintett. 

MŰEMLÉK 
A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 2015 júniusi 
adatszolgáltatása alapján a Gyöngyös Város több részterületére vonatkozó 
módosításai közül kizárólag a 7. és 12. változtatással érintett ingatlanok területe 
érintett műemlékkel, valamint műemléki környezettel. A településen műemléki 
jelentőségű terület nem található. 
Megjegyzendő, hogy a 11. változtatással érintett területe északi határa szomszédságában 
húzódik egy műemléki környezet határ. 
A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 2015 júniusi 
adatszolgáltatása alapján a következő oldalon szereplő műemléki, valamint műemléki 
környezeti adatszolgáltatásban pirossal jelöltek érintik a fent megnevezett módosításokat. 

RÉGÉSZET 
A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 2015 júniusi 
adatszolgáltatása alapján a módosításokkal érintett ingatlanok területe régészeti 
lelőhellyel nem érintett. 
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10438 15444 Földszintes melléképületek Műemlék [tartozék] III. 273/1/1990. OMF 2208 715656 271011 

2079 19075 1. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717919 273797 

2079 19076 2. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717923 273803 

2079 19077 3. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717926 273809 

2079 19078 4. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/26 717930 273815 

2079 19079 5. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717935 273822 

2079 19080 6. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717940 273830 

2079 19081 8. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717952 273847 

2079 19082 10. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/23 717964 273864 

2079 19083 11. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/20 717969 273872 

2079 19084 14. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/4 718001 273905 

2079 19085 15. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/4 718031 273898 

2079 19086 16. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/4 718029 273919 

2079 19087 17. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/27, 8751/5 718039 273921 

2079 19088 18. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/27, 8751/6 718047 273918 

2079 19089 19. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/27, 8751/8 718054 273918 

2079 19090 20. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/27, 8751/9 718115 273937 

2079 19091 21. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/10, 8751/27 718124 273945 

2079 19092 22. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/11, 8751/27 718130 273957 

2079 19093 23. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/12, 8751/27 718137 273963 

2079 19094 24. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/13, 8751/27 718144 273972 



GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                55. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                      TSZ.: 4339/2015 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

TÖ
R
Z
S
S
Z
Á
M
 

A
Z
O

N
O

S
ÍT

Ó
 

(L
EL
Ő

H
EL

Y 
S
Z
Á
M
) 

N
ÉV

 

V
ÉD

EL
EM

 

B
ÍR

S
Á
G

 
K
A
TE

G
Ó

R
IA

 

V
ÉD

ÉS
I 

Ü
G

YI
R
A
TO

K
 

H
R
S
Z
. 

EO
V

 Y
 

K
O

O
R
D

IN
Á
TA

 

EO
V

 X
 

K
O

O
R
D

IN
Á
TA

 

2079 19095 25. sz. pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/14, 8751/27 718146 273983 

2079 19096 26. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/16, 8751/27 718152 273989 

2106 27214 
Ferences templom ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1924, 1925, 1927, 1928, 1929, 1930/1, 1932, 1933, 1939, 1940, 1942/1, 1943/1, 1949/5, 
1949/6, 1950, 2113, 2108, 2107, 2106, 2105     

2070 27215 
Ref. templom ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

2117, 2118, 2119, 2136, 2138, 2140, 2142, 2143, 2144, 2149, 2153, 2154, 2155, 2156, 2157, 
2158     

2107 27216 
Volt Ferences kolostor ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1924, 1925, 1927, 1928, 1929, 1930/1, 1932, 1933, 1939, 1940, 1942/1, 1943/1, 1949/5, 
1949/6, 1950, 2105, 2106, 2107, 2108, 2113     

2074 27218 
Kálvária ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

5335/1, 5349/1, 5335/2, 5159/5, 5159/2, 5159/3, 5346, 5347/3, 11404/27, 11404/15, 
11404/16, 11404/17, 11404/28, 11403, 5355/9, 5355/10     

10673 27219 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4695/1, 4682, 4683, 4684, 4685, 4693, 4808, 4983, 4984, 4985     

2075 27220 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     1559, 1560, 1561, 1572/2, 1627/1, 1628, 1629/1, 1629/2, 1564/1     

2076 27221 
Pietá-szobor ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2743/8, 2747, 2746/2, 2745/2, 2746/1, 2744, 1794, 1793, 1798, 1796, 1797, 2743/1, 2743/2     

2078 27222 
Szt. Orbán-templom ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

5415, 5416, 5418, 5421, 5422, 5423, 5431, 5435, 5436, 5437, 5440, 5441, 5442, 5725, 5726, 
5727, 5728, 5378, 5377, 5376, 5375, 5374, 5372     

9379 27223 
Bérház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     990, 992/1, 1000/2, 1015, 1017/1, 988, 1152, 1108, 1107     

2116 27224 

Régi zsinagóga, ma Hősök 
temploma ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4520, 4521, 4523, 4524, 4525/1, 4525/2, 4547, 4549, 4726/1, 4727, 4728, 4730     

2101 27225 
R. k. templom (Szent Bertalan) 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     

1483, 1488, 1489, 2037, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2052, 2053/6, 4528, 4529, 2039, 4527, 
1490     

2103 27226 
Mária koronázása szobor ex-
lege műemléki környezete Műemléki környezet     

1483, 1488, 1489, 2037, 2039, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2052, 2053/6, 4527, 4529, 4546/3, 
4547, 5749, 5750, 5751, 5754, 6011     

2102 27227 
Kőkereszt ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

1483, 1488, 1489, 1490, 2037, 2039, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2052, 2053/6, 4527, 4528, 
4529     

2082 27228 
Kereskedelmi Bank Székház 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     2038, 2039, 2041/3, 2051/6, 2052, 2054/6, 2054/7, 4527, 4529, 4530, 4532, 2053/7     

2083 27229 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2054/7, 2054/8, 4527, 4530, 4531, 4533     

2084 27230 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2051/6, 2054/7, 2054/8, 2056, 4527, 4533, 4534, 4536     

10249 27231 
Heves Megyei Bank Rt. ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     2055/3, 2056, 4527, 4533, 4535, 4536, 4538, 4540, 4541, 4542     

2085 27232 

Grassalkovich-palota (Városi 
Könyvtár) ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2051/6, 2055/3, 2055/4, 2055/5, 2057, 2058, 4527, 4534, 4536, 4537     

2086 27233 
Orczy-levéltár ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     2055/3, 2056, 4527, 4534, 4535, 4537     

10438 27234 
Hajdu-ház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2237, 2246, 2247, 2249, 2250, 2252, 2253, 2209, 2207, 2212, 4490, 4328, 4327, 4326, 4325     

2087 27235 

Lakóház, egykori Orczy 
uradalom gazdasági épülete 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     

1907, 1916, 1910, 1911, 1912, 1913, 1909, 1901, 1900/26, 1900/27, 1880, 1882, 1881, 
1820/3, 1820/1, 1820/6, 1820/4, 1812, 1902, 1906     

9377 27236 

Grüssner-villa (Tüdőbeteg-
gondozó Intézet) ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1900/24, 1900/2, 1900/3, 1887, 1900/23, 1900/7, 2510, 2613, 2612/10, 2617, 2618, 2619, 
2509, 1900/4, 1923, 1925, 1927, 1928, 1929, 1942/2, 2197     

2071 27240 
Ispita ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

1561, 1562, 1572/2, 1627/1, 1628, 1629/1, 1820/1, 1820/8, 1902, 1903, 1904, 1906, 1907, 
1917, 1918, 1919, 1920, 1923, 1968/2, 1983, 1984, 1985, 2036/2, 1820/2     

9378 27241 

Nemzeti Bank és 
Tűzoltólaktanya (Körzeti 
Földhivatal és Hivatásos 
Önkormányzati Tűzoltóság) ex-
lege műemléki környezete Műemléki környezet     

2041/1, 2041/2, 2041/3, 2045/1, 2045/2, 2046, 2100/1, 1499, 1526, 1527, 1528, 2018, 2019, 
2020, 2023, 2027, 2029, 2036/1, 2036/2, 2036/3     

2091 27242 
Sankovich-ház ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     1517, 1518, 1520, 1521, 1522, 1523, 1528, 1530, 2029, 2030, 2031, 2036/1, 2036/2, 2036/3     
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2090 27243 

R. k. templom (Árpád-házi 
Szent Erzsébet) ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     1627/1, 1820/1, 1820/2, 1820/8, 1902, 1904, 1905, 1923, 1968/2, 1985, 1986     

2080 27244 
Erős-Bíró-kúria ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

4663, 4664, 4674, 4703, 4704, 4705, 4706, 4710, 4714, 4716, 4720, 4722, 4727, 4730, 4731, 
4738, 4739     

2118 27245 
Volt Angyal csárda ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

2259, 2274, 2276, 2275, 2304, 2367/2, 2367/1, 2366, 2419, 2371, 2370, 4293, 4309/16, 
4309/13, 4490     

10250 27246 
Víztorony ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

6010, 860/2, 6012, 6026, 6027, 6028, 6029, 6030, 6043, 6052, 6005, 6006, 6007, 6008, 5998, 
5997, 581, 582, 583, 584, 6011     

2097 27247 
Haller-Berényi-Orczy-kastély 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     1424, 1425, 1426, 1430, 5760, 5772, 5773, 5774, 5776, 5793, 5835, 5836, 6011     

2098 27248 
Haller-Berényi-Orczy-kastély 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     1402, 1403, 1414, 1415, 1416, 1424, 5775, 5777, 5793, 5834, 5835, 6011     

2088 27249 

R. k. templom (Olajbanfőtt 
Szent János) ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4182, 4183, 4184, 4185, 4186, 4187, 4213, 4228, 4229, 4230, 4231/2, 4236, 4238/1, 4239     

2089 27250 
Érseki intézőház ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     4051/12, 4161, 4163/1, 4163/2, 4178, 4213, 4215     

2099 27251 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2073, 2074, 4481, 4491, 4493, 4495, 4498, 4499, 4500     

2100 27252 
Sóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     2243, 2265, 2266, 2268, 2269, 2270, 2271, 2274, 2280, 2281, 2282, 2285, 2286     

2104 27253 
Mária szobor ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

1489, 1490, 1492, 1495, 1496, 1499, 1526, 2028, 2036/1, 2036/2, 2036/3, 2038, 2039, 
2041/1, 2041/2, 2042, 2043, 2044, 2045/1, 2051/2, 2052, 2053/6, 4528, 4529     

2077 27254 
Szt. Donát-szobor ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1490, 1492, 1495, 2037, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2042, 2050, 2051/3, 2051/6, 2052, 2065/3, 
2065/6     

2094 27255 

R. k. plébánia (Szent Korona-
ház) ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

1490, 1492, 1495, 2037, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2042, 2050, 2052, 2053/6, 2053/7, 2054/6, 
2054/8, 2055/3, 2055/4, 2055/5, 2056, 2058, 2059, 2060, 2061/1, 2062/1, 2084, 2090, 2093, 
2065/3, 2065/5, 2065/6     

2093 27256 

Jezsuita gimnázium (Pátzay 
János Zeneiskola) ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1490, 2028, 2036/3, 2038, 2041/1, 2041/2, 2041/3, 2042, 2043, 2044, 2045/1, 2051/2, 2052, 
2100/1     

2108 27257 
Izraelita temető ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

029/2, 029/115, 029/114, 029/113, 029/109, 029/108, 029/146, 029/4, 029/168, 029/169, 
029/198, 029/199, 029/5, 029/9, 031/48, 031/47, 031/46, 031/45, 031/44, 031/43, 031/42, 
029/104     

2109 27258 
Nepomuki Szent János-kápolna 
ex-lege műemléki környezete Műemléki környezet     4765, 4766, 5739, 5740, 5742, 5744, 5745, 5747, 5748, 5749, 4784     

2110 27259 
Vachott-ház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4759, 4763, 4764, 4767, 4769, 4784, 5731, 5744, 5745, 5749     

2111 27260 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4770/3, 4771/1, 4771/3, 4771/4, 4772, 4784, 5702, 5725, 5728, 5730, 5733, 5745, 5749     

2112 27261 
Lakóház ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     4757, 4759, 4768, 4770/3, 4784, 5730, 5731, 5745, 5749, 5744     

2113 27262 
Görögkeleti paplak ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     4757, 4769, 4771/1, 4771/2, 4771/5, 4784, 5729, 5730, 5745, 5749     

2114 27263 
Görögkeleti templom ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     4757, 4769, 4771/1, 4771/2, 4771/5, 4784, 5729, 5730, 5745, 5749     

2115 27264 
Állami méntelep ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

4547, 4721, 4722, 4723, 4724, 4726/1, 4726/2, 4727, 4729, 4731, 4732, 4733, 4734, 4735, 
4736, 4737, 4738, 4750, 4751, 4753, 4754, 4728     

2120 27265 
Szentlélek-kápolna ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     1938, 1939, 2137, 2138, 2141/2, 2142, 2143, 2144, 2145     

2095 27266 

R. k. templom (Keresztelő 
Szent János) ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     6501     

2096 27267 
Kőkereszt ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     6501     

9380 27268 
Pagoda ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     7108, 7180, 7146, 7177, 0107/8, 7176, 0107/9, 7175, 7113, 7115/2, 7111, 7112     

10781 27269 
Kőkereszt ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     0154/10, 0165, 029/2, 029/45, 030, 031/31, 031/48, 031/49     

2105 27270 
Oroszlánszobor ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1561, 1562, 1563, 1564/1, 1564/2, 1571/7, 1572/2, 1617, 1627/1, 1628, 1629/2, 1630/16, 
1630/18, 1630/19, 1630/2, 1630/27, 1630/3, 1630/36, 1630/37, 1630/38, 1630/39, 1630/4, 
1630/40, 1630/41, 1630/42, 1630/43, 1630/44, 1759, 1760, 1761, 1762, 1763, 1764, 1765, 
1820/1, 1820/2, 1820/3, 1820/8, 1900/27, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905     
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2092 27271 
Volt Orczy kastély ex-lege 
műemléki környezete Műemléki környezet     

1561, 1562, 1563, 1564/2, 1571/7, 1572/2, 1617, 1627/1, 1628, 1630/18, 1630/19, 1630/2, 
1630/36, 1630/37, 1630/38, 1630/39, 1630/4, 1630/41, 1630/42, 1630/43, 1630/44, 1759, 
1760, 1761, 1762, 1763, 1764, 1765, 1820/1, 1820/2, 1820/3, 1820/8, 1900/27, 1901, 1902, 
1903, 1904, 1905, 1630/52, 1630/9, 1630/10, 1630/40     

2079 27272 

Farkasmályi pincék és 
présházak ex-lege műemléki 
környezete Műemléki környezet     

072/20, 7409, 8801/6, 7802, 7803, 7804, 7801/11, 7801/10, 7801/4, 7801/2, 7801/3, 072/5, 
072/17     

2087 12470 Cselédlakások Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1908/1 716338 271466 

2087 12471 Istálló-kocsiszín Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1908/2 716298 271476 

9376 12787 Rusz-ház műemléki környezete Műemléki környezet   10/2003. (VII. 24.) NKÖM 2181/1 271257 715689 

2079 13839 7. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/25 717946 273838 

2079 13840 9. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/24 717958 273855 

2079 13841 12. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/22 717974 273880 

2079 13842 13. sz. présház-pince Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 8751/2, 8751/21 717980 273888 

2078 11869 Kőkereszt Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 5420 715530 271859 

2070 5661 Ref. templom Műemlék III. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 2141/1, 2141/2 715828 271224 

2071 5685 Ispita Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1905 716203 271526 

2074 5664 Kálvária Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 5348 715131 272005 

2075 5666 Lakóház Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1562, 1563 716218 271628 

2076 5667 Pietá-szobor Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2745/1 716723 271107 

2077 5700 Szt. Donát-szobor Műemlék III. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 2051/2 715879 271619 

2078 5668 Szt. Orbán-templom Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 5419, 5420 715508 271865 

2079 5671 
Farkasmályi pincék és 
présházak Műemlék II. 

863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 

8751/2, 8751/3, 8751/5, 8751/6, 8751/8, 8751/9, 8751/10, 8751/11, 8751/12, 8751/13, 
8751/4, 8751/14, 8751/16, 8751/19, 8751/20, 8751/21, 8751/22, 8751/23, 8751/24, 8751/25, 
8751/26, 8751/27, 8751/28     

2080 5690 Erős-Bíró-kúria Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4711, 4712, 4713, 4721 715399 271513 

2082 5675 Kereskedelmi Bank Székház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2053/6 715778 271602 

2083 5676 Lakóház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4532 715719 271598 

2084 5677 Lakóház Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2055/3, 2055/4, 2055/5 715767 271568 

2085 5679 
Grassalkovich-palota (Városi 
Könyvtár) Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 2056 715763 271540 

2086 5680 Orczy-levéltár Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM], 
67413/1966. MM 4536 715711 271554 

2087 5683 
Lakóház, egykori Orczy 
uradalom gazdasági épülete Műemlék III. 

22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1908/1, 1908/2     

2088 5695 
R. k. templom (Olajbanfőtt 
Szent János) Műemlék III. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 4237 715245 270419 



GYÖNGYÖS VÁROS – TÖBB RÉSZTERÜLETRE SZÓLÓ TRE-MÓDOSÍTÁS                58. 
● VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG ● 2015. AUGUSZTUS                      TSZ.: 4339/2015 
 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KFT. 
 1085 BUDAPEST, JÓZSEF KRT. 29. ▪ WWW.VATIKFT.HU ▪ TEL.: (+36-1) 413-0958 ▪ FAX: 413-0959 

TÖ
R
Z
S
S
Z
Á
M
 

A
Z
O

N
O

S
ÍT

Ó
 

(L
EL
Ő

H
EL

Y 
S
Z
Á
M
) 

N
ÉV

 

V
ÉD

EL
EM

 

B
ÍR

S
Á
G

 
K
A
TE

G
Ó

R
IA

 

V
ÉD

ÉS
I 

Ü
G

YI
R
A
TO

K
 

H
R
S
Z
. 

EO
V

 Y
 

K
O

O
R
D

IN
Á
TA

 

EO
V

 X
 

K
O

O
R
D

IN
Á
TA

 

2089 5696 Érseki intézőház Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 4162/1, 4162/2 715297 270704 

2090 5689 
R. k. templom (Árpád-házi 
Szent Erzsébet) Műemlék II. 

22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1903 716224 271555 

2091 5687 Sankovich-ház Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 1529 716025 271665 

2092 5688 Volt Orczy kastély Műemlék II. 

1620-58-19/1950. VKM, 1620-
111/1951. KM, 22509/1958. ÉM 
120344/1958. MM 1629/1, 1629/2, 1630/16, 1630/27 716295 271590 

2093 5702 
Jezsuita gimnázium (Pátzay 
János Zeneiskola) Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 2037 715854 271667 

2094 5701 
R. k. plébánia (Szent Korona-
ház) Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 2051/2, 2051/3, 2051/6 715869 271633 

2095 5713 
R. k. templom (Keresztelő 
Szent János) Műemlék III. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 6502 719143 276518 

2096 5714 Kőkereszt Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 6502 719136 276502 

2097 5693 Haller-Berényi-Orczy-kastély Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 5775 715793 271934 

2098 5694 Haller-Berényi-Orczy-kastély Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 5776 715809 271963 

2099 5697 Lakóház Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 4494 715680 271385 

2100 5698 Sóház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2267 715746 270942 

2101 5672 R. k. templom (Szent Bertalan) Műemlék I. 

1620-58-19/1950. VKM, 1620-
111/1951. KM, 22509/1958. ÉM 
120344/1958. MM 2038 715805 271670 

2102 5674 Kőkereszt Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2038 715772 271693 

2103 5673 Mária koronázása szobor Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM, 14297/1960. ÉM[-MM] 4528, 2038 715765 271653 

2104 5699 Mária szobor Műemlék III. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 2041/3 715877 271659 

2105 13844 Oroszlánszobor Műemlék I. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 1629/1 716372 271607 

2106 5662 Ferences templom Műemlék I. 

1620-58-19/1950. VKM, 1620-
111/1951. KM, 22509/1958. ÉM 
120344/1958. MM 1930/2 715995 271276 

2107 5663 Volt Ferences kolostor Műemlék I. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 1930/2 716001 271307 

2108 5703 Izraelita temető Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 029/3 714292 272567 

2109 5705 Nepomuki Szent János-kápolna Műemlék III. 
863-4/1953. FOM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 5746 715639 271778 

2110 5706 Vachott-ház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4768 715600 271774 

2111 5707 Lakóház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 5729 715563 271807 

2112 5708 Lakóház Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4769 715590 271779 

2113 5709 Görögkeleti paplak Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4770/3 715571 271782 

2114 5710 Görögkeleti templom Műemlék II. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 4770/3 715565 271744 

2115 5711 Állami méntelep Műemlék II. 
1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM 4730 715511 271563 

2116 5670 
Régi zsinagóga, ma Hősök 
temploma Műemlék III. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 4522 715556 271498 

2118 5691 Volt Angyal csárda Műemlék II. 

1620-111/1951. KM, 22509/1958. 
ÉM 120344/1958. MM, 
14297/1960. ÉM[-MM] 2368, 2369 715601 270804 
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2120 5712 Szentlélek-kápolna Műemlék III. 
22509/1958. ÉM 120344/1958. 
MM 2140 715873 271203 

9340 5704 

Gyöngyös, a város 
belterületének műemléki 
környezete Műemléki környezet   17011/1981. OMF 

4533, 4534, 5746, 2089, 2090, 2094, 2093, 2084, 2083, 2082, 2067, 4525/2, 6011, 5748, 
5837, 5747, 5415, 1499, 1496, 1497, 1498, 1495, 1494, 1493, 1477, 1492, 1490, 1489, 1479, 
1478, 1480, 1481, 1482, 1484, 1485, 1486, 1487, 1488, 1483, 2041/1, 2100/1, 5754, 2041/2, 
4527, 2039, 4720, 4716, 4714, 2045/2, 2045/1, 2047, 2046, 2044, 2043, 2042, 2048, 2050, 
2052, 2053/7, 2054/6, 2054/7, 2054/8, 2062/1, 2061/1, 2061/2, 2060, 2059, 2058, 2057, 
2065/2, 2066, 5751, 5750, 5752/2, 5753, 5755, 5756, 5757, 5759, 4535, 4537, 5749, 4546/3, 
4539, 4540, 4538, 4541, 4542, 4546/1, 4543, 4545/2, 4544, 4545/1, 4546/2, 4526, 4513, 
4512, 4511, 4510, 4514/2, 4514/1, 4515, 4516, 4517, 4518, 4509, 4506, 4507, 4508, 4505/1, 
4505/4, 4505/3, 4504, 4502, 2053/6, 2055/3, 2055/4, 2055/5, 2041/3, 2038, 2056, 4536, 
2051/2, 2051/6, 2037, 5702, 5431, 5432, 5435, 5436, 5437, 5439, 5440, 5441, 5416, 5418, 
5725, 5726, 5700, 4529, 4530, 4531, 4501, 4500, 4503, 4519, 4520, 4521, 4524, 4523, 4497, 
4496, 4495, 4491, 4498, 4525/1, 4499, 4547, 4549, 4760/2, 4784, 4706, 4707, 4725, 4726/1, 
4726/2, 4708, 4709, 4724, 4723, 4710, 4722, 4727, 4748, 4739, 4738, 4737, 4736, 4735, 
4734, 4733, 4732, 4749, 4750, 4731, 4728, 4729, 4751, 4765, 4764, 4763, 4762, 4761, 
4760/1, 4766, 4767, 4759, 4758, 4757, 4771/5, 4771/2, 4771/1, 4771/3, 4771/4, 4756/2, 
4772, 4755, 4754, 4775, 4773, 4774, 4778, 4777, 4779, 4776, 4753, 4780, 4783, 4782, 4781, 
4789/1, 4785, 4786, 4787, 4788, 4752, 4789/2, 5745, 5739, 5738, 5737, 5736, 5735, 5740, 
5741, 5742, 5743, 5744, 5734/1, 5734/3, 5734/2, 5731, 5732, 5730, 5733, 5728, 5727, 5417, 
5421, 5708, 5707, 5706, 5705, 5704, 5703, 5701, 5422, 5424, 5423, 5425, 5426, 5427, 5430, 
5429, 5434, 5433/2, 5428, 5433/1, 5449, 5438, 5448, 5447, 5446, 5445, 5444, 5443, 5442, 
4711, 4712, 4713, 5419, 5420, 4522, 4528, 4532, 4721, 4494, 2051/3, 4768, 5729, 4769, 
4770/3, 4730, 2065/3, 2065/6, 2065/5 271647 715667 

9376 5681 Rusz-ház Műemlék II. 
7045/1982. OMF, 10/2003. (VII. 
24.) NKÖM 2181/2 715675 271236 

9377 5684 
Grüssner-villa (Tüdőbeteg-
gondozó Intézet) Műemlék II. 7046/1982. OMF 1889 716126 271204 

9378 5686 

Nemzeti Bank és 
Tűzoltólaktanya (Körzeti 
Földhivatal és Hivatásos 
Önkormányzati Tűzoltóság) Műemlék III. 7047/1982. OMF 2028 715980 271636 

9379 5669 Bérház Műemlék III. 7048/1982. OMF 1016 716120 272356 

9380 5715 Pagoda Műemlék II. 7044/1982. OMF 7110/1, 7110/2 719715 281217 

10249 5678 Heves Megyei Bank Rt. Műemlék II. 3499/1989. OMF 4534 715714 271569 

10250 5692 Víztorony Műemlék II. 3623/1989. OMF 6009 716034 272630 

10438 5682 Hajdu-ház Műemlék III. 273/1/1990. OMF 2208 715630 271020 

10673 5665 Lakóház Műemlék III. 12408/1991. OMF 4694 715294 271318 

10781 5726 Kőkereszt Műemlék III. 1912/1992. OMF 031/50 714261 272620 

11344 12363 Benevár romjai Műemlék III. 
1620-111/1951. KM, 9/2009. (III. 
6.) OKM 0126 719362 277746 
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Kiss Gábot, Pásztot Fetenc

Ikt. számuk:
;+UgJanrczaluk:

Mellékletek:

Tfugy:

76/7350-17 /2015
kiss Tiborné

Gyöngyös város településrendezési
eszközeinek módosításához
szakvéleményadás

Hiesz Györyy Út
polgátmester

Polgátmesteri Hivatal
Gyöngyös
Fő tét 13.
3200

Tisztelt Polgármestet Úr!

Gyöngyös Vátos Önkormányzatának 2015. július 2-án kelt levelét, melyben a város
településrendezési eszközeinek módosításához szakvéleményt kétt, az Országos Yizngyi
Főigazgatőság2llí. júüus 13-án megküldte lgazgatőságunktészére további ügyintézés cé|jáből.

Az OVF által kijelött közreműködőként a vátos teleptilésrendezési eszközeinek módosításával
kapcsolatban lgazgatőságunk részérőI az alábbi szakvéleményt adjuk.

szakvéleménvünk

Gyöngyös vátos településrendezési eszközeinek módosítása több tészteriiletet is étint. Ezeken a
területeken az önkotmányzat botászai tutisztikai beruházást, atak űjraszabáIyozását és építését,
ipari inftastrukturabővitését (a meglévők mellett új üzemek és telephelyek létesítésével), sípálya és
kötnyékének fejlesztését, illetve nébány mezőgazdasági terület ipad és gazdaság1 ővezetté valő
átminő síté s ét terv ezi.

A megkiildött dokumeltáctő, valamint lgazgatőságank nyilvántafiása aIapján a településrendezési
eszköz ök módosításával kapcsolatb an az alábbi megállapítás okat tesszük:

o Gyöngyös telepi.ilés terúlete nem tattozik belva öblözetbe.

o A telepiilés tetülete nagyvizí mederel nem édntett.

o A módosítani kivánt terii,leftészeken felszíni vizhasználatot lgazgatőságunk nem tatt
nyilván.



I{út neve I(ataszted
száma

EoV X
(m)

EoV Y
(-)

Tetepszint
(-B0

TalpméIység
(m)

Vízttpus

Fővárosi Ásvány,víz és

Jégipari Vállalt kútja
Gyöngyös
K_75 272037 714827 160,72 84,5

tétegía

. A 72. jelű módosítani kívánt teriileten lgazgatőságank 1 db felszín a|ati vizrc telepített
vízilétesítményt tart nyilván. A kút főbb műszaki adataít az alábbi táblázat tattalmazza.

Gyöngyös Városi Yízmű diagnosztikája ^z lvővízbázís-védelmi I(otmányptogíam
ketetében 2002. évben befejeződött, melynek etedményeképpen megtörtént a v'abázis
123/1997. (VIL18.) I(orm, tendelet előításalnak megfelelő hidrogeológiai védóterület-
tendszetének, ill. védőidomának lehatárolása. A hivatkozott diagnosztika során végzett
vizsgálatok szerint a 2., 4., 6.,7., 70., 1,2., 1,3., 14., és 15. ietű módosítások rajta vannak a
gyöngyösi vamű 50 éves elétési idejű utánpótlódási területén (ridtogeológiaivédőövezet
,,B" zőnája). Bát a gyöngyösi vízmű védőterületeinek, ill. védőidomának határozatban
történő kijelölése ezidáignem töítént meg, az ívővizbázis védelmét szem előtt kell tartani.

A tervezett módosítások, a telepü|és kőzigazgatási teriiletén találhatő vlztajzt állomások
(192071 tőtzsszámu felszíni; 792562, 1,92563, 192564 tőrzsszámú, felszín közeü; 001907,
001908, 001909, 001910, 007972, 001913 tötzsszámű felrsztn alati; 004408, 1,92282
törzsszámű hidrometeotológiai állomás) helyeit nem édntik.

Gyöngyös ivővizellátását és szennyvízelvezetését is a Heves Megyei Yizművek ZRt.
biztositla.

o A Nemzeti Települési szennyvízelvezetési és Tisztítási Megvalósítási programtól szóló
többszöt módosított 25/2002. (II.27.) I(otm. tendelet Gyöngyös vátost a 15000
lakosegyenéítéknél nagyobb szennyvizterhelésű agglomerációk közé sotolja. Gyöngyös a
központi telepiilés, Gyöngyös, Gyöngyöshalasz, Győngyössolymos, Gyöngyösoroszi és
Nagytéde települések taftoznak még az agglometációba.

A fenti megállapításokat figyelembe véve Gyöngyős vátos telepiiléstendezési eszkőzeinek
tátgyi módosítását az alábbi előításaink betaftása mellett nem kifogásoliuk.

Előításaink

Az 7.,7.,8..és 9. számú módosítani kívánt területek esetében új beépítések sotán a
tetületek csapadél<lríz elvezetését meg kell oldani.

A 6. jelű tediletnél a felülvizsgá|at során, amennyiben a módosítás vízíoIyást édnt, akkot a
vízfolyást és parti sávjátvízgazdákodási övezetbe kell sotolni.

Á 12. jelű módosítás sotán a teriilettel szomszédos Toka-patakot és patú sávlát
vtzgazdá|kodási övezetbe kell sotolni.

A 15. számű módosítandó teri.ilet közvetleniil a I(iilső-Métges-patak mellett találhatő. A
patakot és annak pati sávját vizgazdálkodási övezetbe kell sorolni, A terület Lehatáto|ása
nem akadáIyozhaga a patakon végzendő fenntartási, védekezési munkákat. A fenntató
sávot (ó méte! gépekkel megközeüüetó módon, szabadon kell hagyni.

o A módosítások sotán figyelembe kell venni az 7995. évi LVII. töwényt, vaLamint a

83 / 201 4. (III. 1 4.) I{,otmányrendelet eIőtásait.
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Gyöngyös Vátos Epítési Szabályzatának módosítása során a vabázisok, a táv|aú
vizbázisok, valamint az ívővaellátást szolgáIő vízilétesítmények védelmétől szőlő
módosított 123 /1997 . (VII. 18.) I(otmánytendeletben foglaltakat figyelembe kell venni,

Á módosítással édntett terület hasznosítása, beépítése sotán, a telepiilésrészen találhatő
kutat figyelembe kell venni, annak jelenlegi hasznosítását, műsza|<t állapotát megőtizve. A
terii{ethaszná|atot ennek megfelelően, a felsztn alati vizek mennyiségének és
minőségének megóvása mellett kell kialakítani.

A felszín a|atr vízek védelméről szőIő 219/2004. §II. 21.) I(otmányrendeletet a
tendezési terv módosítása során figyelembe kell venni.

Az űjonnan l<lalakitásra keriilő létesítmények és ingatlanok ívővizigenyét, amennyiben a
műszaki lehetőség adott, a meglévó ivővtzellátő hálőzatőI kell biztosítani.

A szolgáItatott ívővíz minőségének ki kell elégítenie ,,az ivőviz minőségi követelményeitól
és az ellenőtzés rendjétől sző|ő" módosított 201/2001. (X 25.) I(otmányrendelet
előírásatt.

Az űjonnan|,lalakjtásra keriilő és más, rácsat]akozás nélktiü ingatlanok esetében a rákötési
lehetőséget, amennyiben műszakilag lehetséges, a meglévő szennyvizeIvezető háIőzata
biztosítani kell, ennek hiányában, a képződött szennyvizek áttalommentes elhelyezésérőI
gondoskodni kell.

A közcsatornába vezetett szennywizek minóségének ki kell elégítenie a vízszennyező
anyagok kibocsátásaira vonatkoző hatátértékekről és alkalmazásuk egyes szabáIyatről
szólő 28/2004. (XII. 25.) I(vVM tendelet eIőfuásait.

A közműves ivóvízellátő és szennyvízelvezető tendszet igénybevétele sotán figyelembe
kell venni aviztközmű-szoIgáItatástól szóló 201,1,. éví CCIX. törvény előtásaít.

Igazgatőságunk a további véleményezésí eljátásban is résztkiván venni. I(étjük a tárgyi üggyel
kapcsolatos dokumentációkat, illetve az elkészi|t tefvet - jőváhagyás előtt - Igazgatőságunk
tészére szakvélemé ny ezés cé|jábőI megkiildeni szíveskedienek.

Miskolc, 2015. augusztus 05.

Ettő[ étesül:-----7-
l 1,.: Cimzett íe-mailen is: eoitesz(Dhivatal.wonsvos,hu)/\2. Országos Yizngyi F őigazgatőság (Jgykövetésen keteszti,il)
3. VÁTI Városéoítési Kft. íe-mailen: szilvia.oaksi(Evatikft.hu)
4. BlrViZtC Vízrendezési és Öntözési OsztáIy- Helyben Q,N-on)
5. BlrVrZrC Yiztajziés Ádattári Osztá|y -Helyben Q,N-on)
6. P,lunrZIC Vízvédelmi ésYizg\,őjtőgazdálkodási Osztály - Helyben
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Ikt. számunk:

Egység:

Ügyintézőnk:

rkt. számuk:

Úgyíntézőjűk: HegyiZslzsanla

Mellékletek:

Tfugy: Gyöngyös város településrendezési
eszközeinek módosításához kért adatok
megadása

Hegyi Zs uzs anna Asszony
okl. tálépítészmémök

VÁTI Városépítési Tanácsadó és Tewező Itoda Kft.
Budaoest+

Jőzsef Ktt.29.
1085

Tisztelt Hegyi Zslzsanna Asszony!

A VÁTI Vátosépítési Tanácsadó és Tervező lroda I{ft. Gyöngyös Város Önkotmányzatának
megbizásábőI 2015. június 9-én kelt levelével megketeste lgazgatőságunkat, melyben a vátos
településrendezési eszközeinek módosításához adatszolgáltatást kért.

A beétkező levélben megfogalmazott 
^d^tkérés 

a vátos tekintetében a tendszeres bekízjátta
terület, az otszágos vízminőség-védelmi terület, a felszítrj és felszín alati vízmlnőség-védelmi
terület, valamint a felszítlt szennyezésre fokozottan érzékeny terület érintettségére terjed ki.

Ennek éttelmében akért adatokat az alábbí felsotolás szerint adjuk meg.

Re n dsze re se n b e luíy iáfta íerü le t

A település vízigyí szakmai besorolás szerint dombvidéki terüleüez tattozlk. Gyöngyös város
bel- és kiilterülete nem tartozik sem áttéd, sem belvízi öblözetbe.

o rs yá go s uíyn i nősé g - ué de l7r i terü le t

Az országos vízminőség-védelmi terület, az otszágos területrendezési tewben megállapított,
kiemelt térségi- és megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, amelybe a felszíni és

felszín a|attlvizek, az embett fogyasztásta,hasznáIatta szánt vizek és aviz|<tvéteh művek, továbbá
ahalak életfeltételeinek biztosítása érdekében kijelölt vizek megóvását szolgáló védelem alatt állő
területek tattoznak.

szot+-otgzlf,zots.
vízvédelmi és
Y izgyjtő gaz dálkod á si O s ztály

Vincze Boglárka, Kiss Gábor



/
Az Országos Területtendezési Tervről szőIő 2003. évi XXVI. törvény 3/7. melléFJete alapján
Gyöngyös vátos területe ,,I(iemelten érzékeny felszín alat:ú vizminőség-védelmi" teriiletek közé
tartozk.

Felszíni és felszín alatt uírminőség-aédelni teriilet

A település en találhatő a Gyöngyös Városi Yizmű, melynek diagnosztikája az lvővizbázis-védelmi
I{,otmányprogíam ketetében 2002. évben befejeződött. Ennek etedményeképpen megtöítént a
vizbázis 123/1997. §IL18.) I(orm. rendelet előtrásatnak megfelelő hidtogeológiai védóteri.ilet-
tendszetének, ill. védőidomának lehatáto|ása. A diagnoszúkai zátődokumentáció Gyöngyös Vátos
Önkotmányzatánaka tendelkezéséte á1l, ezért azttészletesen nem ismertetjük.
Bár nyt|vántattásunk szednt a Gyöngyösi Vátosi Yízmő védőterületeinek, ill. védőidomának
határozatban történő kijelölése ezídáig nem töttént meg, ennek ellenéte a vizbázisvédelmi
szempontokta a tárgyi módosítás sotán tekintettel kell lenni.

Felszíni vízbázis védőterülete a vátos közigazgatási területét nem édnti.

f- e l s yí n i s :e n ny e yé s re fo ko :o í t a n é n é ke n a te rii l e l

A településfejlesztési koncepciótól, az integrált településfejlesztési staté§áről
és a településtendezési eszkőzöktől, valamint egyes telepiiléstendezési sajátos jog1ntézményektól
szőIő 374/2012. §tI.8.) I(otmánytendelet 9, számű melléklete szednt a fe\sziti szennyezéste
fokozottan érzékeny területek esetében kötelezően adatszolgáItatást adti a kőtnyezetvédelmi és

tetmészetvédelmi hatáskötben ellfuő megyei kormányhivatal és a területi vízvédelmi hatóság
(illetékes katasztőíavédelmi igazgatőság) jogosult. Ennek ételmében a fe|sziti szennyezésre
fokozottan érzékeny területekte vonatkozőan javasoljuk a íent említett szervek megkeresését.

vízüsvi érdekből a teleoiiléstendezési eszközök módosításánál kétii.ik fipvelembe venti az
a|ábbiakat:

A településtendezési eszközök módosítása során az ívővízbázis védelmét szem előtt kell
tartati, a vízbázisok, a táv|att vizbázísok, valamint az ivővizellátást szolgáIő
vizlétesítmények védelméról szóló módosított 123/1997. (VII. 18.) I(otmányrendeletben
foglaltakat, valamint a Gyöngyös Városi Yízmű diagnosztiku zátődokumentáciőjában
javasolt intézkedéseket figyelembe kell venni.

Patakok part é|eítől,illetve depóniáinak mentett oldali lábvo na|átőI számított6,0 m széles
patti sávot a l<tzárő|agos állami tulajdonú vízfolyásoknál (Gyöngyös-Nagy-patak, I(ülső-
Métges-patak), illetve a többi vízfoIyásnál 3,0 méteres patti sávot szabadon kell hagynt a

83/2014. (III.14.) I(otm. tendeletben foglaltaknak megfelelően, karbantafiási és

fenntatási munkálatok elvégzésére. Ezen terii{eteken állandő épület, építmény, kedtés
nem helyezhető el, továbbá fás szárű növények telepítése is tilos.

o A patakokat, valamint a 83/201,4. (III.14,) I(orm, tendeletben biztosított pari sávjait
vagazdákodási, vízügyi tedletként kell feltüntetni a tervben.
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Patakok, vizfo|yások menti területek esetleges telekosztásának, valamint űj |akő vagy
egyéb célú beépítésének előfeltételéül kell szabni a felsziti vízfolyások, patakok Q, u,"-Ó.
méttékadó vizhozamta tötténő kiépítését, medetendezését.

Úi UUa vagy egyéb célú ingatlanok kiosztásának, valamint beépítésének előfeltételéül kelt
szabni a terii{et vizrendezését és a csapadékvizek elvezetésének a megoldását.

Igazgatőságunk az elláás további szakaszában is részt kíván venni. I(é{ük, hogy az elkészült,
konktét módosításokat tartalmaző telepiiléstendezési eszközöket Igazgatóságunk tészéte
szakvélemé nyezés céIlábőI (elektonikus adathotdozón) megküldeni szíveskedienek.

Miskolc, 2015. július 07.

Ettől értesül:

D Címzett * melléklet (e-mailen: zsheg},i@vatikft.hu)
2, §löngyös Város Önkormánmyzata (e-mailen is: hivatal@hivatal.gyongyos.hu)
3. ÉltWÍZtC Yízrendezésiés Öntözési OsztáIy - Helyben-PN-on)
4. ÉllWÍZtC Vízvédelmi és Yizgyűjtőgazdálkodási OsztáIy' - HelyŰen
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